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Signaturen geméR der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art und MaR der baulichen Nutzung

9. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im WA-Gebiet an der Kaltenhafer Strae fir die Fenster von Wohn- und Schidraumen in den nach Osten, Norden und Westen ausgerichteten Gebaudenaufienwanden
Schallschutzfenster der Klasse 3 gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu verwenden.

SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2/ 1.
ANDERUNG FUR DAS GEBIET KALTENHOFERSTRABE / BLUCHERSTRABE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141) einschlieBlich der
jeweils giiltigen Ander. wird nach durch die vom 27. 11. 2003 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplanes Nr. 2 / 1. Anderung fiir das Gebiet Kaltenhofer StraBe / BlikcherstraBe, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erfassen.

1. Aufgestellt aufgrund des des sses fir Umwelt und

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdrut

Bad Schwartau, den_2 2. J3N. 04

vom 17. 06. 2002. Di
ol

2. Den von der Planung beriihrten Tragern &ffenticher Bel
Stellungnahme gegeben. w

s Schwarta, den 2 2. JaN. 04

3. Aufgrund des Beschlusses des fidr Umwelt und
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB verzichtet.

2 2. Jan. 04

Bad Schwartau, den

4. Der AusschuB fiir Umwelt und Stadtentwicklung hat am 1.
2ur Auslegung bestimmt.

22 Jan. 04 | 7

Bad Schwartau, den

5. Der Entwurf den Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 30. 06. 2003 bis 30. 07. 2003 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich :

Montag und Donnerstag: 8.00 bis 18.00 Unr
Dienstag und Mittwoch: ~ 8.00 bis 16.00 Uhr
Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB A
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19,

22 Jan 04

wahrend der n allen
. 2003 in den Lilbecker Nachrichten ortsilblich bekanntgemacht.

Bad Schwartau, den

6. Die hat die
11. 2003 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Planung werden

als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den (06.072004

8. Die (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27. 11.
2003 als Satzung Die wurde durch einfachen BeschiuB gebilligt.

) 4
Bad Schwartau, den 2 2. Jan 04 ‘ ,/g“gé%
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4 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
o freizuhalten sind
U Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
Teil B: Text Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
1. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Festsetzungen auf der Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB getroffen: Baugebietes
- Das anfallende von nicht begriinten und von Terrassen ist auf dem Grundstiick zur bringen, sofem die it dies zulaBt.
- Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten im Privatbereich ist nur in wasser- und Aufbau 8, und sind als
unzulassig.
- Flachdéicher bzw. Dachflichen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 25 qm sind extensiv mit einer Sedum-Gras-Schicht zu bepfianzen.
- Dariiberhinaus werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken an dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Flurstiicke 603, 604 und 605/2) im
Plangebiet des kiinfti B-Planes Nr. 66 zugeordnet: Aus dem Flurstiick 175 der Gemarkung GroB Parin ("Kretjahrt") werden 300 qm aus der Nutzung und in Verbindung mit anderen o
e el ki StraBenquerschnitt Kaltenhofer Strale
2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Plangebiet je angefangene 200 gm Grundstiicksflache maximal eine ‘Wohnung zulassig. Q §
3. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO werden im Allgemeinen ulassigen Nutzungen
4. In der offenen Bauweise mit verringertem Grenzabstand (0*) kénnen zur Wahrung der bauhistorischen Eigenart geringere Tiefen der Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand) gem. LBO § 6 Abs. 12 und 13 an einer von
beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden. Dabei darf ein Grenzabstand von 1,0 m zu den seitiichen Grundstiicksgrenzen nicht unterschritten werden.
5. Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume im UntergeschoB, deren OK. Decke iiber 1,0 m mittlerem liegt, auf die zulassige mit he Das mit wird durch
Mittelung der Hohenlage der Eckpunkte des.
6. Gem. § 23 Abs. 5 i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen bei Beachtung der Grundsatze von § 55 Abs. 9 und 10 e der zuldssigen der Grundfidche auf
den nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur fur den durch die Nutzung Bedarf zulassig. ‘sowie Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) sind im Vorgartenbereich Kfz
(zwischen der StraBenberenzungslinie und der vorderen Baugrenze) unzulassig. ; Q ;
ST R
7. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ist ein Uberschreiten der Baugrenze um maximal 1,5 m fiir Eingangsvorbauten bis zu einer Grundfiache von max. 4 m? sowie fiir gebéudegliedemde Elemente um max. 1,0 m zuldssig. R ——\
8. Auere Gestaltung der baulichen Aniagen (§ 9 Abs. 4 BauGB) 77777
Die Dacher sind einheitlich mit symmetrischer Dachneigung als Sattel- oder Walmdach mit ziegelroter bis u gestaten. engobierte oder glasierte Dachpfannen.
Der ist mit und Grasnarbe und dauerhaft zu unterhalten. die nicht als ‘werden, sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten. Alternativ
Kénnen Stellplatzflichen mit in die Rasenfléiche eingebauten Natursteinfahrspuren ausgefiihrt werden. 1,75 ,0 i 2,0 1,75
Die Fassaden der Gebéude sind zu verblenden oder zu verputzen. Vorgehangte Fassaden sind unzulssig. \
14,0

bestehend aus der ich(Ng (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

9. Die
bekanntzumachen.

22 Jan. 04

Bad Schwartau, den

10. Der Beschluf des durch die und die Stelle, bei der der Plan auf Dayer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskurt ertit, sind am 28 07.0
ortsiiblich worden. In der ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergependen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloy

des § 4 Abs. 3 GO hir

Die Satzung ist mithin am 29 04, 0% _ in Kraft getrete

Bad Schwartau, den )’__3_F7€b 04
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