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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/1. Anderung
(Kaltenhéfer StraBe/Bliicherstrafie)

Das Plananderungsgebiet des B-Planes Nr. 2 liegt im Ortsteil Kaltenhof und wird begrenzt
durch die Kaltenhéfer StraRe im Norden, den Wanderweg an der Schwartau im Osten, die
Moltkestrafe im Siden und die Bliicherstrae im Westen. Der Bereich umfasst eine Flache
von ca. 1 ha und ist Uberwiegend bebaut. Grundlage fiir die Anderung ist der alte Ubergelei-
tete Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahr 1957. Dieser Plan erfillt heute auf Grund fehlender
Festsetzungen nicht mehr die Mindestanforderung fiir einen qualifizierten Bebauungsplan
gemag § 30 Baugesetzbuch (BauGB), sondern ist im Zusammenhang mit den Beurteilungs-
kriterien nach § 34 BauGB als einfacher B-Plan anzusehen. Das bedeutet, dass alle fehlen-
den Regelungen, z. B. die Art und das MaR der baulichen Nutzung durch die Kriterien des

§ 34, der das Einfugen in bestehende Baugebiete regelt, ergénzt werden. im aiten Bebau-
ungsplan sind die (berbaubaren Grundstiicksfléchen in Form von Baukoérperdarstellungen
festgesetzt worden. Die AusmaRe dieser Baukérper entsprechen in weiten Bereichen nicht
mehr den heutigen Anforderungen nach Wohnflachen. Zum Teil wurden die It. B-Plan aus-
gewiesenen AusmaRe der Geb&ude durch spétere Bauvorhaben teilweise erheblich Gber-
schritten, so dass vom Grundsatz her eine komplette Aufhebung oder Neuaufstellung des
Planes angezeigt wére. Die ersatziose Aufhebung birgt aber immer die Gefahr, dass sich ein
Gebiet durch neue Bauvorhaben "hochschaukelt” und eine unerwlinschte Verdichtung oder
Nutzungsstruktur entsteht sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht mehr ge-
geben ist. AuBerdem lassen sich in diesem Fall keine &ffentlichen Planvorhaben mehr reali-
sieren, welche mit Grunderwerb verbunden sind. Denn nur ein Bebauungsplan schafft die
Grundlage zur Abtretung von privaten Fl&chen an die 6ffentliche Hand zum Zweck von Infra-
struktureinrichtungen, z. B. StraRen und Wege. In den stadtischen Gremien entschied man
sich daher nicht fir eine komplette Aufhebung, sondem eine Teil&nderung des bestehenden
Bebauungsplanes, um eine Rechtsgrundlage zur Anlegung eines Radweges in der Kalten-
héfer StraBe zu erhalten.

Darlber hinaus bietet die Planédnderung die Méglichkeit zur ErschiieRung von bisher unge-
nutzten Baulandreserven in dem Bereich zwischen MoltkestraRe und Bliicherstrale. An dem
vorhandenen privaten Verbindungsweg dieser Straken gelegene Grundstiicke kénnen bau-
lich genutzt werden, wenn die ErschlieRung gesichert ist. Dies ist zurzeit nicht der Fall, weil
es sich um einen privaten Wohnweg handelt, der den siidlich angrenzenden Geschosswoh-
nungen zugeordnet ist. Mit wenig Aufwand lieRe sich dieser Weg aber zur ErschlieBung der
nordlich angrenzenden Teilgrundstiicke nutzen. Die Plandnderung soll diesem Gedanken
Rechnung tragen durch Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten die-

ser GrundstUlicke.

SchlieBlich wurden die Baugrenzenausweisung sowie das MaR der baulichen Nutzung ge-
méf den heutigen Anforderungen angepasst, um Méglichkeiten der Erweiterungen auf den

Baugrundstiicken zu erzielen.

Die Zielrichtung der Radwegeplanung der Stadt Bad Schwartau wurde in der Fortschreibung
des Generalverkehrsplanes festgelegt. Danach sind in der Kaltenhéfer StraRe beidseitig se-
parate stralenbegleitende Radwege vorgesehen. Diese Bebauungsplanénderung tragt die-
sem Ziel Rechnung durch Ausweisung eines entsprechenden, ca. 2,50 m breiten Gelande-
streifens auf der SUdseite der Kaltenhéfer StraRe. Die im April 2002 erstelite Prioritétenliste
sieht die Aufnahme und Anlegung dieses Radweges als dringlich an.



Die Ausweisung der Baugebietstypen WA und WR (alilgemeines bzw. reines Wohngebiet)
orientiert sich an der Darstellung des Flachennutzungsplanes sowie am vorhandenen Ge-
baudebestand, der weitestgehend Wohnnutzung enthait. Dennoch wirde die Ausweisung
eines reinen Wohngebietes in der Kaltenhéfer Strale wegen der Verkehrsbelastung keinen
Sinn machen, so dass hier ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt wurde. Zur Wahrung des
Wohngebietscharakters war es erforderlich, die ansonsten nach § 4 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen, wie z. B. sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, auszuschlieRen, da diese eine zusatzliche Verkehrsbelastung erzeu-
gen wurden, was dem Gebiet nicht zutréglich ware.

Durch die Ausweisungen der Planénderung werden zusatzliche Bauflichen erschlossen und
eine bauliche Nutzung vorbereitet, welches die Notwendigkeit von AusgleichsmaRnahmen
nach den Vorschriften des § 1 a Abs. 3 BauGB nach sich zieht. Ausgehend von einer zu-
satzlichen nutzbaren Wohnbaufléche von ca. 1.000 m? ergibt sich unter der Berticksichtigung
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten vom 03.07.1998 eine auszugleichende Fléche von 300 m2. Es ist vorge-
sehen, die hierdurch notwendigen Ausgleichsfldchen an anderer Stelle als im Plangebiet
nachzuweisen, weil hierfir keine Flache zur Verfligung steht. Die MaRnahme wird deshalb in
Verbindung mit anderen Flachenausweisungen in einem Gebiet durchgefihrt werden, wel-
ches extra flr derartige Zwecke vorgehalten wird. Es handelt sich um den Bereich Kretjahrt
in GroR Parin, der durch den Bebauungsplan Nr. 66 zu diesem Zweck zur Verflgung steht.

Die verkehrlichen Immissionen in der Kaltenhéfer StraRe erfordemn bauliche MaRnahmen
zum Schutz der Bewohner vor Larmimmissionen. Es wurde bezlglich der Verkehrsmenge
der Prognosewert flir 2010 aus der Fortschreibung des Generalverkehrsplanes zu Grunde
gelegt, um die Immissionsbelastung zu ermitteln. Ausgehend von einem DtV-Wert (durch-
schnittliche tégliche Verkehrsmenge) von 5.400 Kfz/24 h ergibt sich ein Beurteilungspegel
von 68 dB (A) am Tage sowie 57 dB (A) in der Nacht. Dabei werden sowohl tagstber als
auch nachts die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiet um 13 dB (A) bzw. 12 dB (A)
Uberschritten. Da aktive MaBnahmen zur Einddmmung der Immissionsbelastung auf Grund
der Lage des Gebietes nicht in Betracht kommen, wurden passive SchallschutzmaRnahmen
(Schallschutzfenster) flr Wohn- und Schlafrdume, die eine Sichtverbindung zur Kaltenhéfer
StralRe haben, festgesetzt.
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