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1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Stadt besteht darin das Plangebiet dahinge-
hend zu entwickeln, dass die bisherige gewerbliche Brachflache der Wohnnutzung
zugefuhrt werden kann.

Zwecke der Bauleitplanung

In dem Plangebiet wurde zwischen den Jahren 1949 bis ca. 1980 eine Maschinen-
fabrik zur Herstellung von S&gewerksmaschinen, hydraulischen Zylindern, Appara-
tebau und stufenlosen Olgetrieben betrieben. Nach Einstellung des Betriebes dien-
ten die Geb&ude einer privaten Kfz-Reparaturwerkstatt und einer Mdbeltischlerei.

Im Gegensatz zu dieser gewerblichen Nutzung entwickelte sich im Nordosten das
JHELIOS Agnes Karll Krankenhauses Bad Schwartau" intensiver und in den ande-
ren Bereichen entfaltete sich vorrangig Wohnbebauung.

Bei einer weiteren gewerblichen Nutzung dieses Standortes neben einem schutz-
bedirftigem Krankhaus und vorrangiger Wohnbebauung wiirde eine Gemengelage
gefordert werden, die insbesondere durch larmtechnische Probleme gepragt wére.
Daher ist es im Sinne der Stadt, in dem Plangebiet einen gebietstypischen Wohn-
standort zu entwickeln.

Ein besonderes stadtebauliches Ziel besteht darin, die planerischen Voraussetzun-
gen zu schaffen, dass

= die Architektur der Gebaude darauf ausgerichtet wird, dass hier ein Drei-
Generationen-Ort entstehen kann und

= mindestens ein Stellplatz je Wohnungen in einer geordneten Form entsteht.

Insgesamt wird somit ein stéadtebauliches Erfordernis flir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 — neu - gesehen.

Alternativuntersuchung

Das Plangebiet liegt mitten in Bad Schwartau. Es ist be- und umbaut bzw. verfigt
durch den Bebauungsplan Nr. 5 (iber Baurechte. Somit handelt es sich hier um Fla-
chen, die Bestandteil einer Siedlungsstruktur sind und als diese baulich verdichtet
werden sollen.

Gemals dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschrénken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Betracht ziehen lasst. Das Plangebiet:

= wird baulich genutzt,
= die Umgebung ist gepragt von Wohnnutzungen und einem Krankenhaus,

s st direkt erschlossen und

= Jiegtin einem Ort.

PLANUNG kompakt |
. STADT

Seite 3 von 20

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 5 neu der Stadt Bad Schwartau
24.09.2015




1.1.4

1.1.5

1.1.6

Auf Grund der Situation in dieser Lage ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet do-
minant flr eine Wohn- oder Krankenhausnutzung ist.

Geméfl dem Beschluss des Ausschusses fir Umwelt und Stadtentwicklung aus
dem Jahr 2002 wurde die Variante favorisiert, auf der Flache eine Erweiterung des
Krankenhauses zu ermdglichen. Von Seiten des Krankenhauses wurde jedoch zwi-
schenzeitlich von den Erweiterungsabsichten abgesehen. Daher bietet sich aus
stadtebaulicher Sicht nur noch die Umsetzung einer Wohnungsnutzung an.

Genau diese Nutzung lasst die Planung zukiinftig weiterhin zu. Andere Losungsan-
satze sind an dem Standort stadtebauliche nicht sinnvoll und kommen daher bei ei-
ner Jebensnahen Betrachtung® nicht in Betracht.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Von Seiten der Stadt wurde geprift, ob sich im Plangebiet
= Okologisch geschiitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden

= oder sich in den Gehdlzen oder Gebauden geschitzte Tierarten aufhalten (sie-
he Anlage).

Alle diese Punkte wurden negativ bewertet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung hicht erkennbar.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 11.12.2002

- frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB -

- frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, ToB § 4 (1) BauGB ---
und Behdrden

X Auslegungsbeschluss 13.07.2015

X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 21.05.2015 -

BauGB 24.06.2015

X Offentliche Auslegung §3(2)BauGB | 31.07.2015 —

31.08.2015

- Erneuter Auslegungsbeschluss o

- Erneute Beteiligung T6B, Behorden und Ge- § 4a (3) BauGB -~-

meinden
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 24.09.2015

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Die Erweiterungsflache betrifft nur das WA-Gebiet. Sie umfasst ca. 6.660 m2 Das
Plangebiet ist mit Gewerbehallen und einem Wohnhaus bebaut. im Nordosten
grenzt an das Plangebiet ein Krankenhaus. Ansonsten ist das Gebiet mit Wohnge-
bduden umbaut. Insgesamt kann festgestellt werden, dass es sich hier um eine
,Nachverdichtung der Innenentwicklung” i. S. § 13 BauGB handelt.
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Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MafRnahme der Innenentwicklung handelt,
2.  die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflachen lberplant wird oder

3.  die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4, bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet mitten im Ort und
ist von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine
Mafinahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfldche: Durch die Planung kann eine
Grundflache von ca. 1.800 m? mit ebenerdigen Gebéaudeteilen nach § 19 Abs. 2
BauGB bebaut werden, die nach der Landesbauordnung (LBO) als genehmigungs-
pflichtige Anlagen gelten. Die 20.000 m? sind also nicht Uberschritten.

In der Umgebung stehen bereits seit langem Wohngebaude und das Krankenhaus.
Diese entstanden unabhangig vom Plangebiet. Daher ist ein enger sachlicher,
rdaumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen den angrenzenden Bebauungs-
planen und dem Plangebiet nicht erkennbar. Daher wird hier von einer Einbezie-
hung dieser Bauleitplanungen abgesehen.

Fazit: Es handelt sich somit um ein bebautes Gebiet, welches in eigenstandiger
Form und unabhangig von anderen Konzepten neugestaltet werden soll. Somit sind
alle Anforderungen an ein Verfahren nach § 13 a BauGB erfilllt.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfiache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlihrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Tiere durch die Planung beein-
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trachtigt werden. Wie dem Punkt 1.1.4 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vor-
wege durch die Stadt geprift. Hinweise dazu wurden nicht festgestelit.

Fazit: Das Vorhaben erfiillt die Voraussetzungen firr die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,Wohnbaufldche" nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestelit. Der geplante Bebauungsplan
entspricht somit seinen Vorgaben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als
Berichtigung ist somit nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan _Schleswig-Holstein 2010 weist der Stadt Bad
Schwartau die Funktion eines Stadtrandkernes |. Ordnung zu. Zudem liegt das
Plangebiet im Verdichtungsraum. Der Regionalplan 2004 Planungsraum Il beinhal-
tet die gleichen Aussagen.

1.2.2 Kommunalie Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan ist seit dem Jahr 2003 wirksam. Er stellt das
Plangebiet als ,Wohnbaufléche" dar. Der Landschaftsplan folgt dieser Darstellung.

Bild 1: Auszug Fldchennutzungsplan

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 5. Dieser wurde bereits vor 1960 er-
stellt. Er entspricht nicht den Zielen und Anspriichen an die akiuelle Stadtebauent-
wicklung des Ortes. Daher wird dieser aufgehoben.
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1.2.3

1.3
1.3.1

1.3.2

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt zwischen den Stralen "Am Hochkamp®, "Schnoorstra3e" und
"Katerstieg" in Bad Schwartau.

An der StralBe ,Am Hochkamp®, die nach Nordosten abzweigt, dominieren zweige-
schossige Gebaude. Das norddstlich angrenzende Krankenhaus hat dabei ein
Flachdach und die dstlich angrenzenden Reihenhauser ein Satteldach.

Ansonsten grenzen an das Plangebiet kleinere Einzel- und Doppelhduser mit einer
gemischten Ein- und Zweigeschossigkeit.

Bild 2: Eigene Fotos vom 05.03.2015
LAm Hochkamp*“ &stlich: Reihenhéduser und Krankenhaus

i/ : =

Bestandsaufnahme

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich gewerbliche Hallen, die weitge-
hend ungenutzt sind. Der Bereich nordwestlich der Hallen dient zurzeit als private
Stellplatzflache. Der Bereich &stlich der Hallen ist hingegen ungenutzt. Hier ent-
stand in den letzten Jahren eine Geholzflache.

In der siidostlichen Ecke des Plangebietes steht ein eingeschossiges Wohngebau-
de, welches ebenfalls nicht mehr genutzt wird.

Das Gelande selbst ist relativ eben.
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Bild 3: Eigene Fotos vom 05.03.2015
Gewerbebauten Wohnhaus

Stellplatznutzung

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Fur das Plangebiet liegt eine ,Orientierende Baugrunderkundung® vor, die vom
,Sachverstandigen-Ring“ (Dipl.-Ing. Miicke GmbH) aus Bad Schwartau, mit Datum
vom 23.03.2007 (Nr. 0703 108.1), erstellt worden ist. Diese kommt unter Punkt 6 zu
dem Ergebnis, dass:

s eine Flachgriindung grundsétzlich durchfiihrbar ist,

= unterhalb von geplanten Einzel- und Streifenfundamenten sollten anstehende
Auffillungen, soweit vorhanden, vollstandig entfernt und gegen verdichtungsfa-
higes Material ersetzt werden,

= bei Vorliegen einer Projektplanung sich weitere Untersuchungen empfehlen.
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21.2

BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gemal dem erlauterten Planungsziel sowie in Anpassung an den in der Umgebung
dominierenden Nutzungen wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO - als
Ausnahmen - genannten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul&ssig.

Der Bau von Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen in unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen Strafenraum flihrt haufig zu extremen
Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im Straenraum zu er-
halten, sind hochbauliche Anlagen zwischen der Planstrae und der parallel laufen-
den 4 m Grenze in Richtung Plangebiet unzulassig. Stellplétze stellen keine dauer-
hafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1
BauNVO im gesamten Baugebiet zulassig.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil nicht genannten Nutzungen regelt § 4 BauN-
VO. Ein stadtebaulich begriindetes Erfordernis fir die Festsetzung zuséatzlicher Re-
gelungen besteht nicht.

MaR der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Absicherung einer Bauweise, die den Bau von einem Drei-
Generationen-Ort ermdglicht. Folglich sind entsprechend grofle Baufldchen erfor-
derlich. Damit diese sich — trotz der hdheren Baumasse — in die Umgebung einpas-
sen, wird das Maf} der baulichen Nutzung wie folgt geregelt:

1. Bauhdhe

In der gesamten Umgebung stehen nur ein- und zweigeschossige Gebéude. Damit
sich die neue Bebauung in diese Struktur einfligt, wird im Plangebiet nur eine maxi-
male zweigeschossige Bauweise zugelassen. Gleichzeitig erfolgt die Begrenzung,
der Bauhohen (ber die Festsetzung )

= einer Traufhohe der Attika des obersten Vollgeschosses von max. 7,0 m tber
Erdgeschossfullboden (EGF),

= einer Traufhdhe (Schnittpunkt Wand/duRere Dachhaut) der baulichen Anlagen
von 9,5 m als Héchstmaf} und

= einer Firsthdhe von max. 11,5 m Uber Erdgeschossfultboden (EGF)

bei gleichzeitiger Regelung der Hohe des Erdgeschossfufbodens und der Dach-
form- bzw. -neigung.

Damit sichert sich die Stadt, dass eine harmonisch gestaltete Dachform umzusetzen
ist.
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2. Baumasse

Es sollen maximal sechs Gebadude entstehen kénnen. Fiir jedes einzeine werden
die Grundflache und die Geschossflache festgesetzt. Diese setzen sich nach der
BauNVO 1990 wie folgt zusammen:

= Die Grundfldche deckt den Bedarf an baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 2
BauGB ab. Dazu gehdren alle baulichen Anlagen, bestehend aus Gebaude ein-
schliefllich Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen so-
wie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig oder zugelassen werden kdnnen (vgl. § 20 Abs. 2 und 4 BauNVO); die so
genannten ,unselbsténdigen Gebéudeteile".

= Die Geschossflache deckt nur die Gebaude in allen Vollgeschossen ab (vgl.
§ 20 Abs. 3 BauNVO sowie Erlauterung zur Berechnung im folgenden Bild 4).

Somit sind nach der BauNVO bei einer eingeschossigen Bauweise die Geschoss-
flachen geringer als die Grundfldchen. Diese geringere Geschossflache Ubertragt
sich auf alle anderen Vollgeschosse.

Bild 4. Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossfldchenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossflichenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflachenzahi = Bauliche Anlagen Geschossflichenzah! = Geschossfliche
Baugrundstiick Baugrundstiick
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und - bauliche Hauptanlagen und
- unselbsténdige Gebdudeteile, die der Hauptnutzung - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO
dienen, wie Dach Balkone, Logglen, Terrassen, - OHNE unselbstandige Gebéudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc. BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach

Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Balkon = 10 m? —Terrasse = 40 m?

Baugrundstdck = 1.000 m* t— bauliche Hauptanlage = 200 m?

Beispiel: Beispiel fiir 1 Vollgeschoss:
Grundflachenzahl = 200 + 40 + 10 m? = 250 m? =0,25 Geschossflichenzah! =200 m?x 1 = 200 m? =0,20
1.000 m? 1.000 m? 1,000 m?  1.000 m?

Die g. ,unselbstédndigen Gebdudeteile" umfassen alle Anbauten an ein Hauptge-
baude, die den Boden dauerhaft Gberdecken. Dazu zahlen Teile baulicher Anlagen,
wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hausein-
gangstreppen, und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone.
Um fur diese ,dekorierenden Teile der Hauptgebaude® eine gewisse Flexibilitat zu
erzielen, erfolgt die textliche Festsetzung, dass gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauN-
VO die zuléssigen Grundflachen der baulichen Anlagen durch die g. unselbsténdige
Gebaudeteile bis zu jeweils 50 m? je Uberbaubarer Grundsticksfidche Uberschritten
werden dirfen.

Da fir die Bebauung Trauf- und Firsthdhen festgesetzt sind, muss der Bezugspunkt
eindeutig definiert sein. Dazu erfoigt die Festsetzung eines Bezugspunkis in der
Planzeichnung, der sich auf die aktuelle StraRenhdhe — bezogen auf Normalnull
(NN) - bezieht.
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2.1.3

2.2

Plan:
Stand:

Im Bereich des sudlich angrenzenden Hochkamps sind keine Gebaude vorhanden,
deren Eingangsbereich wesentlich Uber das Straflenniveau liegt. Die Eingrenzung
der Erdgeschossfuflbodenhdhe gegenliber den Vorgaben der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) wird daher fur erforderlich gehalten. Entsprechend erfolgt
die Festsetzung, dass die Erdgeschossfufibodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden)
der Gebaude in der Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,80 m
Uber den nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt) liegen
darf.

Im Plangebiet soll der Stellplatzbedarf fiir alle Wohnungen abgedeckt werden.
Gleichzeitig sind Spiel- und Freizeitflachen erforderlich, um allen Zielgruppen einen
Erholungswert auf dem Grundstick bieten zu kénnen. Dieses Gesamtziel kann nur
erreicht werden, wenn Tiefgaragen zugelassen werden und gleichzeitig die Ge-
samtversiegelung der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen auf von 4.660 m? (= Gesamtgrundfldchenzahl von 0,7) begrenzt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

In der Umgebung des Plangebietes dominieren Wohngebdude mit einer offenen
Bauweise (= bis 50 m Lange). Dem Bestand wird durch die Festsetzung einer offe-
nen Bauweise entsprochen.

Die festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der er-
kennbaren Bauflucht im Siiden und an der Planungsabsicht, hier sechs Gebaude in
einer offenen Bauweise zu ermoglichen.

Eine Vergroflerung der Uberbaubaren Flachen fur die Nutzung durch Terrassen und
Balkone ist nicht gewlinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch
von den baulichen Hauptanlagen wesentlich gepragt sind, kaum noch regelbar sind.
Daher erfolgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terras-
sen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe Uberschritten werden dirfen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Um auf Ebene des Bebauungsplanes bereits wesentliche Rahmenvorgaben abzusi-
chern, wie eben die Umsetzbarkeit eines Drei-Generationen-Ortes, ist es erforder-
lich, die daflr erforderlichen Bereiche fir den ruhenden Verkehr sowie die Freizeit-
bereiche neu zu regeln. Dieses erfolgt durch die Festsetzung der ,Fldachen fiir Ne-
benanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen" mit den jeweiligen
Zweckbestimmungen sowie durch die Regelung, dass diese Nutzungen auch nur
innerhalb der festgesetzten Flache bzw. Zweckbestimmung zuldssig sind. Folglich
sind alle anderen Bereiche als Garten- und Spielflachen anzulegen.

Uberdachte Stellplatze als Carports sind im Plangebiet durchaus vertretbar. Aller-
dings ist eine durchgangige Uberdachung stadtebaulich nicht gewlinscht. Um diese
auszuschlielen erfolgt die Festsetzung, dass maximal 50 % ebenerdige Stellplatze
als Carports hergestellt werden diirfen.

Fur das Plangebiet liegt eine ,Historisch-Deskriptive Kurzerfassung, Umwelttechni-
sche Erkundung zur Gefédhrungsabschétzung’ vor, die vom ,Sachversténdigen-
Ring“ (Dipl.-Iing. Micke GmbH) aus Bad Schwartau, mit Datum vom 23.03.2007 (Nr.
0703 108), erstelit worden ist. Diese kommt unter Punkt 10 zu dem Ergebnis, dass:
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= im Bereich eines 10.000 | Heizdl-Erdtanks Bodenverunreinigungen durch MKW
vorliegen. Es aber keine Hinweise auf Grundwasserverunreinigungen gibt,

= eine schadliche Bodenverénderung gemal BBodSchG hier nicht vorliegt und es
somit kein Sanierungserfordernis gibt,

= wenn keine gewerbliche Nachnutzung erfolgt, wird eine fachgerechte Entsor-
gung der anfallenden Bodenmaterialien empfohlen und

= im Bereich der Kontaminationsflache diese durch Bodenaushub zu entfernen
und neu aufzufillen.

Bild 5: Auszug g. Gutachten Nr. 0703 108, Punkt 7.3, Abb. 13
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Abb, 13: Kontaminationsfléche

i

Das Plangebiet ist bereits mit dem Bebauungsplanes Nr. 5 rechtswirksam Gberplant.
Deren Planungsziele sichern die Gebaude Uber einen Bebauungsplan i. S. § 30
BauGB und entziehen diese Flachen der Wirkung als Innenbereich nach § 34
BauGB, die nur eine straflenparallele Bebauung zulassen wiirde.

Durch den Bebauungsplan Nr. 5 —neu — wird der Bebauungsplan Nr. 5 nun aufge-
hoben und im Bebauungsplan Nr. 5 — neu - erneut Gberplant. Somit gilt nach Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 5 — neu - die Neufassung. Ein férmliches
Aufhebungsverfahren ist nicht erforderlich.

Dass der Bebauungsplan Nr. 5 wieder in Kraft tritt, falls der Bebauungsplan Nr. Nr. 5
— neu - nichtig sein sollte, ist der Stadt bekannt und gewollt, da die Regelung nach
§ 30 BauGB eindeutiger ist, als die Anwendung des § 34 BauGB.

-
" 3
N
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2.41

2.4.2

2.5
2.5.1

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Plangebiet sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher wird die Aufnahme
gestalterischer Festsetzungen auf die wesentlichen gestalterischen Grundziele re-

duziert.

Typisch sind gleichschenklige, symmetrische Décher. Diese werden daher auch
entsprechend festgesetzt zusammen mit einer Dachneigung von 10 bis 20 Grad.

Ansonsten sind im Plangebiet keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher wird auf
die Aufnahme von weiteren gestalterischen Festsetzungen verzichtet.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Stralen ,Am Hochkamp" und auch die ,Schnoorstrafle*
an das zentrale Verkehrsnetz der iberdrtlichen StraRen angebunden.

Alle bestehenden StraRen und Kreuzungen sind so ausgebaut, dass sie den bisher
mdglichen Zielverkehr aufnehmen konnen.

Um die gesicherte ErschlieRung fur einen qualifizierten Bebauungsplan i. S. § 30
Abs. 1 BauGB zu entsprechen, wird die Halfte der offentlichen StraRenverkehrsfla-
che im Bereich der angrenzenden Strae ,Am Hochkamp® in ihrem Bestand gesi-

chert.

Die ErschlieRungsstrafte ist mit 9 m fiir den Begegnungsverkehr Pkw / Pkw sehr
eng bemessen. In Anlehnung an die empfohlenen Querschnitte flir die Entwurfssitu-
ation ,Wohnstrae" gemal RAST wird unter Berlicksichtigung der oOrtlichen Gege-
benheiten ein Stralkenquerschnitt von 10 m erforderlich erachtet. Fur den Ausbau
der Verkehrsanlage ist Grunderwerb auf einer Breite von 1,0 m erforderlich in ge-
samter Lénge der StraRenflucht (ca. 71 m). Die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen werden dahingehend geschaffen, dass die dafir erforderliche Verbreitung nach
Norden um einen Meter durch die Ausweisung als ,StraBenverkehrsfldche" vorberei-
tet wird.

Stellplatze

Das Grundstiick ist ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

Parkplatze
Im Bereich der Strale ,Am Hochkamp*“ bestehen Parkmdglichkeiten.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Das Plangebiet und seine Umgebung sind stark durchgriint. Um diese Struktur fort-
zufiihren, erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des WA-Gebietes mindestens
6 heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
sind.
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Da es sich bei der Planung um eine ,bewusste" Erganzung und Nachverdichtung
des Innenbereichs handelt, wird von der Aufnahme weiterer griinordnerischer Fest-
setzungen abgesehen.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittiung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet,
der nach § 30 BauGB so nicht zuléssig ist. Somit flihrt diese Planaufsteliung zu fol-
genden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflaichengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet.

Eine zu bericksichtigende Beeintréchtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- | Gebiet Mdgliche Bebauung (m?) — Bestand (m?) = Eingriff (m?)
Nr. zulédssig
neu
1 WA
Gebéudeteile nach § 19 (2) BauNVO 1.800 m? - 1.340 m? = 460
Nebenaniagen nach § 19 (4) BauNVO: 2.860 m? - 1.300 = 1.560
Ca. 2.120

Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im ge-
ringen Mal3e der Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet dient als ehemalige Gewerbeflache, die privat genutzt wird. Daher
hat sich in diesem Bereich keine geschiitzte Fauna und Flora angesiedelt (siehe da-
zu auch Punkt 1.1.4).

Da trotzdem nicht ausgeschlossen werden kann, dass Végel in den Gebauden bri-
ten bzw. Fledermause hier Tagesverstecke beziehen, sollte der Abriss der Gebaude
unbedingt auferhalb der Schutzzeit zwischen dem 1. Oktober und 14. Méarz erfol-
gen. Nur so ist ein Verbotstatbestand der Tétung, der Stérung wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit und der Beschéadi-
gung oder Zerstérung von Lebensstatten nach § 44 BNatSchG zu vermeiden (siehe
dazu die Empfehlungen der Anlage).

Boden: Infolge der Planung kann es auf 2.120 m? zu Bodenverdanderungen durch
Verdichtungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten)
kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natlrlich gewachsenen Boden. Er kann
dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen. Er fallt sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum fir Tiere aus. Seine Filter- und Speicher-
funktionen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls
nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls ne-
gativ beeinflusst. Dem gegenlber steht seine gewerbliche Vorbelastung sowie die
an einem Standort vorhandene Kontaminationsflache (siehe Punkt 2.2). Durch eine
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2.6

Neubebauung kann eine Bodenbereinigung erfolgen. Auf Grund der Vorbelastung
und der geringen GroRe der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet
sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Wasser: Die zusétzliche Flachenversiegelung von maximal 2.120 m? in dem Bauge-
biet fihrt zu einer Unterbrechung des natirlichen Wasserkreislaufes, indem die Ver-
sickerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Auf Grund
der geringen Grole der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréchtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Gewerbeflache genutztem Boden zu
einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an
bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die
kleinklimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und
eine Erhdhung der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und
der Luft sind durch den kieinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

| andschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten in Bad Schwartau. Dessen Bebauung
mit ahnlichen Bauhdhen, wie sie in der Umgebung vorhanden sind, wirkt sich nicht
auf die freie Landschaft aus.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
Arten- und L ebensgemeinschaften - Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall von einer kaum genutzten
Gewerbefliache, z. B. als Aufenthalts- und Nahrungsraum flir die Tierwelt, kénnen
kaum erfasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechen-
de Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktion anzusehen. Diese stehen nicht zur Verfligung. Fiir das Schutzgut
Boden ergibt sich, bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5, ein Ausgleichserfordernis
von ca. 1.060 m2

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Ver-
anderung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ge-
maf § 8 BNatSchG dar. Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, wer-
den Belange nach dem BNatSchG nicht berlhrt. Insgesamt gelten somit die Eingrif-
fe als vertretbar. Nach § 13a BauGB sind Bebauungspléne der Innenentwicklung
nicht ausgleichspflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt mitten in Bad Schwartau. Das Plangebiet wird entsprechend
konzipiert, um Spielmdglichkeiten flr Kinder zu schaffen.

Zudem ist das Baugebiet fuBlaufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Strafien auf
sicherem Wege erreicht werden.
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3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in _die Umwelt ausgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Das Plangebiet grenzt an allgemeine Wohngebiete sowie an ein Krankenhaus. Ge-
plant ist ein allgemeines Wohngebiet. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) sind Baugebiete nebeneinander zuldssig, deren zulédssigen Orientierungswerte
sich um 5 dB (A) unterscheiden. Dieses ist in diesem Fall gesichert.

Die Planung lasst keine neuen Nutzungen oder Gebaude zu, die nicht bereits zulas-
sig sind. Eine Veranderung des Gebietscharakters wird somit nicht eingeleitet.

Die geplante Stellplatzanlage liegt im inneren des Plangebietes und ist verbindlich
festgesetzt. Sie grenzt nicht an andere Grundstliicke. Zudem liegt die Halfte der
Stellplatze unterirdisch. Eine Beeintrachtigung der direkten Anwohner durch die ge-
plante Stellplatzanlage ist daher nicht zu erwarten.

3.2 Immissionen

in diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschilitterungen:

Der Abstand zur stdlich gelegenen Landesstralie L 185 betragt 120 m. Alle anderen
Ubergeordneten Strallen liegen noch weiter entfernt. Immissionen, die das Plange-
biet beeintrachtigen, sind daher nicht zu erwarten.

4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung \,,
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die EON-Hanse AG vorgenom-
men.

4.2 Wasserver- und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt liber die Stadtischen Be-
triebe Bad Schwartau aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch die Stadtischen Betriebe Bad
Schwartau. Das im Plangebiet anfallende hdusliche Abwasser kann Uber eine
Trennkanalisation den Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in Libeck zugeleitet,
dort gereinigt und dann schadlos abgeleitet werden.
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4.3

4.4

4.5

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls durch die Stadtischen
Betriebe Bad Schwartau. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann
Uber eine Trennkanalisation schadlos abgeleitet werden.

Fur das Plangebiet liegt eine ,Orientierende Baugrunderkundung” vor, die vom
.Sachversténdigen-Ring" (Dipl.-Ing. Micke GmbH) aus Bad Schwartau, mit Datum
vom 23.03.2007 (Nr. 0703 108.1), erstellt worden ist. Diese kommt unter Punkt 7 zu
dem Ergebnis, dass der Standort von stark bindigen Geschiebemergel gepragt ist.
Eine Regenwasserversickerung vor Ort ist daher nicht mdglich. Nach ortlichen
Uberpriifungen der Stadtischen Betriebe wurde festgestellt, dass die Regenwasser-
kanalisation in mehr oder minder grof’en Teilbereichen von Bad Schwartau fir die
heutigen und fur die zu erwartenden Anforderungen unzureichend dimensioniert ist.
So wird nur ein ,Qmax von 5 % der versiegelten Grundstiicksfldche" ungedrosselt
abgenommen. Folgiich ist in der Projektplanung nachzuweisen, dass darlber hin-
ausgehende Mengen gedrosselt und zeitverzdgert in das Leitungsnetz abgegeben
werden. Dieses ist nachweislich durch den Einbau von Regenriickhalteeinrichtun-
gen sicher zu stellen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Fors-
ten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe Amts-
blatt fir S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Bad Schwartau wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Bad Schwartau" gewéahrleistet.

Gemaf dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 ~ 166.701.400) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Léschwasserbedarf bei Gebauden ab einer Geschossflachenzahl von 0,7 (geplant
ist eine Geschossflachenzahl von 0,72) von 96 m%h innerhalb von 2 h abzusichern.
Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwasserrohrnetz angeschlossen wer-
den, welches — gemanl den aktuellen Messungen der Stadtischen Betriebe Bad
Schwartau Abwasser mit Stand vom 27.05.2015 — abgedeckt werden kann. Somit
kann aus diesem auch die allgemeine Grundversorgung gesichert werden. Dartber
hinaus gehende Kapazitdten sind im Rahmen der Projektplanung abzusichern und
nachzuweisen,

Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Libeck.
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HINWEISE

Bodenschuiz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemaft § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mafy zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (Baustrafien, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der Baumafnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufuhren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verflllung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemaf § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenverédnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Gemall der Mitteilung des Kreises Ostholstein Fachdienst Boden- und Gewdésser-
schutz, vom 23.06.2015, war das Grundstlick wegen der Vornutzung altlastverdach-
tig. Daraufhin wurde 2007 eine Kurzerfassung und eine Gefdhrdungsabschatzung
durchgefuhrt.

Es ist lediglich im Bereich des 10.000 | Heizdl-Erdtanks eine Bodenverunreinigung
festgestellt worden, die im Zuge der Bauarbeiten zu beseitigen ist. Zudem ist es
nicht auszuschlieRen, dass kleinrdumige geringe Bodenverunreinigungen angetrof-
fen werden.

Aus dem Grund ist rechtzeitig vor Beginn der Bodenarbeiten die untere Boden-
schutzbehoérde zu beteiligen.

In der Projektplanung sind folgende Auflagen zu beachten:

= Alle beim Abbruch anfallenden Abfélle sind vorrangig zu verwerten. (§ 7 Abs. 2
KriWG)

= Abfalle zur Beseitigung wie z.B. asbesthaltige Baustoffe, teerdlbehandelte Holzer
oder rufRbehaftete Schornsteinbestandteile sind, soweit nicht von der Annahme

/ PLANUNG kompakt |
el STADT

Seite 18 von 20

Bebauungsplan Nr. 5 neu der Stadt Bad Schwartau
24.09.2015




5.3

Seite 19 von 20

Plan:
Stand:

ausgeschlossen, dem Zweckverband Ostholstein als 6ffentlich rechtlichem Ab-
fallentsorgungstrager zu Uberlassen. (§ 17 KiIWG)

= Fir asbesthaltige und teerdlhaltige Abfélle besteht ein (Wieder-) Verwendungs-
verbot, sie dlrfen auch nicht zur Weiterverwendung abgegeben werden.

= Die Entsorgung der geféahrlichen Abfalle ist nachzuweisen. (§ 50 Kr'WG)

= FUr die Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist eine Abfallerzeugernummer des
Kreises Ostholstein erforderlich. Diese Nummer wird auf formlosen Antrag von
der Abfallbehérde Ostholstein vergeben. (§ 28 NachwV)

= Vor der Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist ein Entsorgungsnachweis zu er-
stellen und bei der GOES (Gesellschaft fir die Organisation der Entsorgung von
Sonderabfallen mbH Neuminster) einzureichen und bestatigen zu lassen. (§ 3
NachwV)

= Bei Arbeiten mit asbesthaitigen Baustoffen sind die Vorschriften des Chemika-
lienrechtes und der Gefahrstoffverordnung insbesondere der TRGS 519 (techni-
sche Regeln fir Gefahrstoffe) zu beachten.

= Vor dem Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten oder
Bauarbeiten muss der Arbeitgeber fir die Gefahrdungsbeurteilung Informationen,
insbesondere vom Auftraggeber oder Bauherrn, dariber einholen, ob entspre-
chend der Nutzungs- oder Baugeschichte des Objekts Gefahrstoffe, insbesonde-
re Asbest, vorhanden oder zu erwarten sind. Die Erstellung eines Schadstoffka-
tasters ist zu Uberprifen.

Weiter reichende Informations-, Schutz- und Uberwachungspflichten, die sich fir
den Auftraggeber oder Bauherrn nach anderen Rechtsvorschriften ergeben, bleiben
unberihrt. (§ 15 Abs. 5 Gefahrstoffverordnung)

Archdologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dartiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-

heit.
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6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:
= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

7 STADTEBAULICHE DATEN
71 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet Gesamtgrofe
Allgemeines Wohngebiet 6.580 m?
Verkehrsflache 370m?
Gesamt 6.950 m* (0,7 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Geplant sind 6 neue Wohngebaude mit je 12 Wohnungen. Insgesamt kénnen somit
72 neue Wohnungen im Plangebiet entstehen.

8 KOSTEN FUR DIE STADT
Es entstehen der Stadt keine Kosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Schwartau hat den Bebauungs-
plan Nr. 5§ - neu, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 24.09.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss ge-

billigt.

Stadt Bad Schwartau, ( 6. NOV. 2015 3 (1
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Der Bebauungsplan Nr. 5 — neu - trat am JZNGV2015 in Kraft.
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