BEBAUUNGSPLAN NR. 12-NEU DER STADT BAD SCHWARTAU M 1:1000  Shsn s

H g machung vom 27. August 1997 ( BGBL. 1 S. 2141 ) einschlieBlich der
Teil A - Planzeichnung V\;g "“I N Teil B - Text - PLANZEICHEN nach der PlanzV90 “ e

den
Bebauungsplanes Nr. 12 - neu fr das Gebiet Mamholm, bestehend aus

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
0 A / 1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind alle im Plan festgesetzten § 16 BouNVO)
DY r / Baume 2u erhalten. Dariiber hinaus sind auch alle sonstigen nicht im WR i Wt (3.3 B L . 11. 1596,
| Plan enthaltenen Laub- und Nadelbéume iber 15 cm Stammdurch-
| messer (Fichten und Birken: 30 cm), gemessen in 1,30 m ber dem I Zon der Volgeschosse (Hchstrenze) Ubecker Nachrichten am 31 12. 199 erfoigt. |
/| Erdboden, sowie Baumgruppen von mind. 3 Biumen mit Ausnahme von . B R \f
[ Obethdamen zu erhalten. Eo kranke und durch Windbruch abgingige Bouweise, Bauinien, Bougrenzen (§ 9 Aos. 1 Nr. 2 Bauc O, \LU
Béume ist als Ersatzpflanzung jeweils ein heimischer Laubbaum auf §8 22 und 23 BauNVO) " .
/ dem eigenen Grundstiick oder auf einer anderen geeigneten Figche im Baugrenze (magebend ist die durchgezogene graue Linie) @
e / Geltungsbereich zu pflanzen. Wenn keine geeignete Fiéche im
Teilgeblet 2 (] Geltungsbereich zur Verfiigung steht, kann eine Ersatzpflanzung auf Offene Bauwsise o e O

einer von der Stadt zu bestimmenden Fiache auBerhalb des Geltungs- H08 1599 Quigstie
bereichs gelestet werden. Als Ersatz kann auch eine Ausgleichzzhlung
an die Stadt geleistet werden.

Die Qualtat der Ersatzpflanzungen muB mind. betragen: Hochstamm,
3-mal verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang.

Offne Bauweise: Nur Einzsinsuser 2udssy

R s s 1. gy

Offans Bauweise: Nur Enzsi- und Doppelnsuer ndssia

B

2. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO kann fir Eingangsvorbauten die "
Baugrenze um maximal 2 m Oberschritten werden. Dabel Verkehrsfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BouGB)

5
24,0619 2 Aogae e Sengpanme. [
festgesetzte
darf die Giberbaubare Grundstiicksflache maximal um 5 m? iiber- o | | 0
PE——— e S, 221 105 j Wi owend
N7

schritten werden. Liegen Gebaude oder Gebaudetelle bereits auBerhal
P ‘einer Baugrenze, sind die 5 m2 Uberschreitung ebenfalls zulissig. [P} Offantiicha Parkiiche

Plongrundiage fiic_einen Bebouungsplan

Kreis Osthalstein 3. Gem. § 23 Abs. 5 i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stellplétze und o.wwmmwmmm}x,m.xm ‘den Entwurf des
Garagen bel Beachtung der Grundsitze nach § 55 Abs. 9 und 10 LBO Fléchen fir agen, fir die ng und :
Sowie unter der zulsssigen Abwasserbeseitiqung sowe fir Ablagerungen
Ménchwiese Grundfiéche gem. Zif. 6 Satz 3 auf den nicht-Uberbaubaren Grund- (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und AbS:6 BouGS) Dad ey o 22111, 1090 W
stiicksflichen allgemein zulassig. Bigermeser Y

4. Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme Flschenanteile fr [ .
oy e Aotwencige Stlpitze bz, Garogen uterhal des Baugrndticks PR 8 P
T T m lu e der Grundstiicksfliche im Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen. o o S
- Som. §2n e 1 Bﬂ”’:‘\"‘:;{x;;':::'dme et Griinfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BouGB) Harleg und Oumrstas) 8.0 b 10.00 b
der
angerechnet. |
5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden zum Schutz vor schédiichen o . -
Umwehelnmrkuge\ (Lérm) durch die Bahnlinie folgende Fest- Woldfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.18b BauGB) gemache. s e [
en getroffen: Wald
Tehoatle 16 In dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereich [ ] : \k% v
milssen die notwendigen resultierenden Schalldsmm-Mate der Bad Scvarau, dn 22 11. 1999 A /
‘AuBenbautelle (Fenster mit Sicht auf die Bahn einschl, der dazu- Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flichen fir Borgemeister
gehdrigen Wand) mindestens betragen (gemessen ab der auerem Mognahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Begrenzung des Bahnkorpers): Notur und Landschoft (§ @ Abs. Nr.20, 25 und Abs.6 BauG8) . sz
e om oa 2u amstender Baum (8 9 . 2% Bouce)
N Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und f "
(4 ngg 00 A Aou6 Boudo) - her Knick (amische Gonize) Bad Schwarty, den 6188
Yon Fikhen it Bindungen i | O, best. verm.ing.
Bei dm AuBenbauteilen, die der Bahntrasse abgewandt sind, kann die Germonmimgen wnd B 34 Ehclung von "
néichst niedrigere Schallschutzklasse (- 5 dB) gewshit werden. Simen. Srducher und sontigen 0 |
Bel Sind Fengrer . e sov o v (49 A1 7 | |
2u verwenden. Alternativ k8nnen auch schallgedmmte Liftungs- 25 b tnc e (Rouit) ‘Stellungnahmen der Trager offenticher Belange am 18. 1. 1999 geprift |
einrichtungen im Wand- oder Deckenbereich verwendet werden. s |
Von den angegebenen Schalldamm-MaBen kann im Einzelfal als Nochrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) / |
Ausnahme abgewichen werden, wenn auvgrum: der besonderen Bad Schwartau, den 2. 11. 1999 ¢ A & |
ichen oder eine Y
o preey PR e und Comsrtseton s 81 s
6.Das Maﬂ der baulichen Nutzung wird gem. § 19 und 20 BauNVO wie fodosdesrps o | |
folgt Sonstige Planzeichen
Die xu\!sdge Grundfische (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ermittet sich N Versammiung am 18, 11. 1999 gebilt
nach der jeweils maximal erreichbaren Oberbaubaren Grundstilcks- s Sottdoch (89 Abs. 4 Bouce)

flache auf dem Baugrundstiick. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundfiéche fir die nach § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen wird
auf max. 25 v. H. begrenzt.

Die zuléssige GeschoBfidche (GF) nach § 20 Abs. 2 BauNVO ermittelt
sich aus der wie oben errechneten Grundfliche, multipliziert mit der

Flachdach (§ 9 Abe. 4 Bouce) s, |

s . Bad Schwartau, den 22. 11,1999 7 N
Ungraning von Pichen 1 Nebanaigen, [ \ v
Stlpitas, Garagen und Gameinschaftsaiogen / n
(69 Aba1 Ned nd 22 B8

Gaminschoftsstelpiitze

festgesetzten Zah! der Voligeschosse und dem Muttiplikator 0,8. ol | 3| (CSAo Mo shmotonot b “N""""-“-(» L
7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fr die Teilgebiete 2, 7, 11, 13 B8 e e S oy = Peosmas rhcten oo sctwrta, don ... 22,2 Lot
und 14 die Nkhsnulﬂssl je Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden siehe: Text Ziff. & ‘Blrgermeister
Ungrenzung dor Pichen S
|| e e nach Zif, 6 emiten maimalen Gruniich auf dem ETd  Nmmsieinnge oo o Vetsrogen i
Baugrundstiick bis 110 m2: Max. 1 Wohneinheit. Dariiber hinaus sind 2um Schutz gegen schadiiche die Stale,
max. 2 Wohnungen zuldssig. Umeaanmtungen i Sove dos yrwi
fj";*‘;;””""“"“"“ o (88 o T 00 oS beargemacht wirdn. I o Boanmacurg t
| 8.Nach 1§ Abe. 1 e, 20 e e de I s et Gl
Fahr- ur Zugunsten der anliegenden BT lommmrisei i e seas paished
Sowie der i Ernriungen:oda b denen Sasonci bouien
Feuerwehr festgesetzt. Sinerungamosnanmen 9egth Natrgewolten |
¥ e moss 4 Dusmemas |
1 9. Gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauG lst eine Befestigung von Wegen und - o e |
| Zufahrten im Privatbereich in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau B |
| | herzustellen. Betonunterbauten, FugenverguB, Asphaltierungen und ! = e s o iy e |
| Betonierungen sind als Wegebefestigung unzuléssig. |
| Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, Z. |
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes |
\] der Nutzung innerhalb eines Bougebiets (2.8.
51 Abse, § 16 AbsS Bouwvo)

Darstellungen ohne Normcharakter B-Plan Nr. 12-neu (Ubersmhtskarte)

o]

Vorh. bauiche Anagen

% Kinfig forttalend baulihe Anlage
x
T Vorh. Gundsticksgrenten
X~ Knftig forfolende Grndsticksgrenze
8 Kinfig fortfliendar Baum

Geplante Grundst

Lagrenze

Honaniinie

Flursticksezeichnung




