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Begriindung

zZzum Bebauungsplan Nr. 14/I. vereinfachte Anderung der Stadt Bad
Schwartau
fiir das Gebiet ndrdlich und stidlich der StraPfe "Am Hang"

Der Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet "Am Hang" im Bereich des
Ortsteils Gropf Parin ist seit dem 11.08.64 rechtsverbindlich. Das
Gebiet ist liberwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern (Siedlungs-
hdusern, zum Teil mit Nebenerwerbsstellen) bebaut worden. Die
seinerzeit festgesetzte GrdBenordnung (GFZ 0,2) lief nur Gebiude
mit relativ geringer Wohnfliche zu. Inzwischen entsprechen diesse
Siedlungshduser in GrdBe und Aufteilung vielfach nicht mehr den
heutigen Wohnerfordernissen. Die Familien haben sich vergrdBert,
und es leben bis zu 3 Generationen unter einem Dach. GeAnderte
Wohnbedlirfnisse, ein Mehrbedarf an Nebenriumen und der Wunsch
nach einer familiengerechten Wohnungsgestaltung erfordern bau-
liche Verdnderungen in Form von Erweiterungs—- bzw. Anbauten sowie
die Errichtung von Nebengebiuden fiir die Unterbringung von Ge-
rdten auf den rickwértigen Grundstiicksteilen.

Diese Mafnahmen kdénnen jedoch wegen der im B-Plan Nr. 14 getrof-
fenen Festsetzungen bezliglich der Baugrenzen und der baulichen
Ausnutzung nicht realisiert werden.

Dariiber hinaus bietet das Gebiet in dem Bereich zwischen der
Strafe "Am Hang" und dem Haselredder durch Grundsticksteilung die
Méglichkeit, 2 - 3 zusdtzliche Bauplitze auszuweisen. Die Er-
schlieBung dieser Bereiche erfolgt tiber den Haselredder. Um bei
diesen Teilungen den Siedlungscharakter zu bewahren, der u. a.
durch relativ grofie Hausgirten gekennzeichnet ist, wurde gemip §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die MindestgrdBe der Grundstiicke festgelegt.

Nebenanlagen gem#p § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Ge-
bietes dienen, sollen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stlicksfl8chen zugelassen werden. Hierdurch wird dem Wunsch der
Siedlergemeinschaft zur Errichtung von Garten~ und Ger&tehdusern
im riickwartigen Bereich entsprochen.

Wegen der unterschiedlichen GrundstiicksgréBen erschien eine Fest-
setzung von Geschof- und Grundfldchenzahlen unzweckmifig. Dies
hétte eine Ungleichbehandlung. der einzelnen Grundeigentiimer zur
Folge gehabt. Gem3B § 16 Abs. 2 BaulVO wurde deshalb das Map der
baulichen Nutzung durch die maximale GroéBe der Grund- und Ge-—
schofflédchen sowie die Zahl der Vollgeschosse' bestimmt. Bei der
festgesetzten Grundfldche von 200 gm ist zu beriicksichtigen, dap
gemdB. § 19 Ab5254~BhuNVO Stellplétze, Garagenzufahrten und Neben-
anlagen mitzurechnén sind und ggf. hierfiir eine Uberschreitung

von 50 % 'in Anspruch genommen werden kann.

Die ‘Baugrenze wurdé‘im'rﬁckwértigen Bereich um ca. 5 m auf eine
Gesamtbebauungstiefe von 18 m verschoben, um die gewlinschten Er-
weiterungsbauten vornehmen zu kdénnen.




Flir diese Plananderung wird das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz
vom 01.06.90.angewendet. Das bedeutet, daB hier nach § 13 BauGB
(vereinfachte Anderung) verfahren werden E@nn, obwohl die Grund-

zlige der Planung berthrt sind. /o
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