Stand: 22. Juni 1998

Satzung der Stadt Bad Schwartau liber die 3.
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14

Begrindung




1. Aligemeines
1.1, Charakteristik des Plangebietes

Mit dem Beschiufl des Magistrats vom 14. August 1997 verfolgte die Stadt Bad Schwartau das Ziel fiir
das Gebiet mit der Bezeichnung GroR Parin (Am Hang) die 3. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
aufzustellen. Das Plangebiet umfalt die in der Gemarkung GroR Parin, Flur RK 1480 gelegenen
Grundstiicke 207/5, 205/1, 122 sowie einen Teil des Flurstiicks 207/6 mit einer Geltungsbereichsflache
von insgesamt ca. ha.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Dorfes GroR Parin, westlich der StraRe nach Hob-
bersdorf und nérdlich des Baugebietes ,Am Hang" (Bebauungsplan Nr. 14). Der Bebauungsplan Nr. 14
ist seit dem 11. August 1964 rechtsverbindlich.

12, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich der 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde gréRtenteils bereits durch
die 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfat. Die 2. Ergénzung wurde fiir zwei gréRere
Grundstiicksflachen im Norden der bebauten Ortslage GroR Parins aufgestellt. Bei der siidlichen
Grundstiicksflache 205/1 handelt es sich um das Grundstiick einer ehemaligen Pilzzuchtfarm, dessen
Gebédude zu Wohnzwecken genutzt wird. Auf dem nérdiich angrenzenden Grundstiick 207/5 befindet
sich eine Tischlerei/Zimmerei. Bereits die 2. Ergénzung zielte unter anderem auf die Schaffung von
Moglichkeiten zur Betriebserweiterung der Zimmerei/Tischlerei, zusatzliche Erwerbsmdglichkeiten und
die Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes unter Berticksichtigung der benachbarten Wohnnutzung ab.
Es hat sich jedoch herausgestellt, daR die im Rahmen der 2. Ergénzung getroffenen Festsetzungen zur
Existenzsicherung der Tischlerei/Zimmerei nicht ausreichend sind und eine Vervollstandigung erfahren
missen. Mit der vorliegenden 3. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 tragt die Stadt Bad Schwar-
tau den 0.g. Aussagen Rechnung. Zusétzlich wird durch die rechtzeitig erfolgte Aufstellung der 3. Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 dazu beigetragen, eine Behinderung gewerblicher Investitions-
absichten zu vermeiden und entsprechend die positiven autonomen Entwicklungsimpulse frei entfalten
zu lassen.



2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hinsichtlich der Festsetzungen der 3. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurden die im Rahmen
der 2. Erganzung getroffenen Aussagen grofitenteils in zeichnerischer und textlicher Hinsicht (ber-
nommen.

Fir die Entwicklung des Zimmerei-/Tischlereibetriebes wird ein zusatzlicher Lagerplatz erforderfich. Die
zusatzlich bendtigte Flache ist nicht Teil des Geltungsbereich der 2. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Stadt Bad Schwartau und befindet sich somit im AuRenbereich. Da die Herstellung des La-
gerplatzes nicht dem Katalog der gemaR § 35 BauGB im AufRenbereich privilegierten Vorhaben ent-
spricht, miissen mit der vorliegenden 3. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Durchfiihrung des 0.g. Vorhabens geschaffen werden.

Das bereits in der 2. Erganzung als Ml 1 festgesetzte Gebiet (Flurstiick 207/5) der Tischlerei/Zimmerei
wird im Norden um eine ca. 1832 m? groRen Flache (Teil des Flurstiicks 207/6) erweitert. Die Plan-
zeichnung sieht in diesem Erweiterungsbereich einen ca. 700 m? groRen, rechteckigen Lagerplatz vor,
der mittels einer Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Lagerplatz
festgesetzt wurde.

Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundfidche fiir die Errichtung
des Lagerplatzes um maximal 50 vom 100 (iberschritten werden.

Durch die vorliegende 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden entsprechend griinplaneri-
sche Belange berlihrt. Die Ermrichtung des Lagerplatzes ist mit einer Fldcheninanspruchnahme eines
baulich bisher ungenutzten Grundstiicks verbunden. Anderseits ist die Verénderung des Orts- und
Landschaftsbildes im Besonderen zu priifen. Nach § 7 Abs. 2 LNatSchG tritt in \/erbindung mit § 13
Abs. 1 LNatSchG somit die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung in Kraft.

Das fiir die Errichtung des Lagerplatzes vorgesehene Gelande grenzt unmittelbar nérdlich an das be-
reits bebaute Grundstiick an. Das Gelénde falit ab, so dafy Bodenaufschiittungen auf der Erweiterungs-
flache erforderfich sind. In Verbindung mit den anschliefiend notwendigen Bodenverdichtungen sind
nachhaltige und irreversible Bodenveranderungen zu erwarten. Durch ehemalige Abgrabungen schei-
nen die natrlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich jedoch bereits im Voreingriffszustand gestort zu
sein. Desweiteren wird die Errichtung des Lagerplatzes die vorhandene Vegetationsdecke (stark rude-
ralisierte Hochstauden-Brennesselflur) zerstéren.

Auf der Westseite angrenzende Biotopstrukturen, insbesondere der grundstlcksbegrenzende Knick,
konnen unter Beachtung der geforderten Mindestabstande von mindestens 3 m weitgehend unbeein-
trachtigt bleiben. Zur Eingriffskompensation ist nérdlich des vorgesehenen Lagerplatzes die Anlage
eines Knicks auf ca. 75 m mit einer Walthéhe von 1 m erforderlich. Die Knickpflanzung ist mit Gehdlzen
des bunten Knicks als dreireihige Pflanzung im Abstand von 1,50 m vorzunehmen. Somit wird die Ver-
bindung von bereits bestehenden Knicks auf der Ost- und Westseite, die zur Erhaltung festgesetzt
wurden, geschaffen. Diese MaBnahme tragt ebenfalls zur Ortsrandeingriinung und Einbindung des
gesamten als MI' bezeichneten Gebietes in die Landschaft bei. In der Gesamtbilanz ist der Eingriff
ausgeglichen.

Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Allerdings wurde hierzu keine
textliche Festsetzung formuliert, da die konkrete Nutzung und der dafiir erforderliche Unterbau nicht
hinreichend genug eingeschatzt werden kénnen.



Ansonsten wurde die 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 hinsichtlich der Grundstiickszufahrten
und der tberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des Flurstiickes 207/5 an die tatsachlich vorhan-
dene Situation angepafit.

3. Sonstiges
Die notwendigen ErschlieBungsanlagen und Versorgungseinrichtungen sind vorhanden.

Hinsichtlich der Immissionssitation wurden die textlichen Festsetzungen der 2. Erganzung iibernom-
men.

Falls auf dem beabsichtigten Lagerplatz wasser- und bodengefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen,
sind die entsprechenden Rechtsvorschriften zu beachten. Aus dieser Mallgabe leitet sich auch der
erforderliche Versiegelungsgrad der Flache ab.

Auf der Geologischen Ubersichtskarte der Bundesrepublik Deutschiand im MaRstab 1 : 200.000, Blatt
CC 2326 Libeck, sind im betreffenden Plangebiet Sande und Kiese der letzten (Weichsel-) Kaltzeit
eingetragen.

Im Landesaltlastenkataster liegen keine Informationen zu Altablagerungen im Plangebiet vor.

Im geologischen Landesarchiv liegen keine [nformationen vor, die auf Altlastenverdacht hinweisen.
Falls in den Folgejahren nach den genannten ehemaligen Abgrabungen Bodenaufschiittungen auf dem
Gelande stattgefunden haben, sollte das Material im Hinblick auf mégliche Kontaminationen untersucht
werden.

Der Erwerb der Erweiterungsfléche ist im Wege freier Vereinbarungen zu erlangen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bad Schwartau keine Kosten.

Der Geltungsbereich der 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Stadt Bad Schwartau umfait
ca. 1,0108 ha. Davon entfallen auf die einzelnen Nutzungen folgende Flachenanteile:

Nr. Nutzung l Fliche in m?

1 Mi 1 ca. 5.216,00 m?
1a davon; Lagerplatz ca. 700,00 m?
2 M} 2 ca. 2.756,50 m?
3 private Griinflache ca. 2.13550 m?
4 Gesamt (142+3) ca. 10.108,00 m?
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