1.

Begrinduneg

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Stadt Bad Schwartau
- Friekuhlskoppel -

Riumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der 2, Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 15 liegt am Milhlenteich, Gemarkung Rensefeld, Rahmenkarte
1376, Flurstlicke 558, 559, 560, 561/3, 561/4, 562, 563, 564/2
und 1072/2. :

Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

Mit Bekanntmachung vom 14. November 1966 wurde der mit ErlaB

des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig~Holstein vom 9. August 1966, Az. IX 31a-313/04-03.02
(15), genehmigte Bebauungsplan Nr. 15 - Friekuhlskoppel -
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan sah in seiner urspriinglichen
Fassung fir das Gebiet ndérdlich der StraBe Am Mihlenteich eine
2-geschossige Ausnutzung des Mischgebietes mit 0,4 GFZ vor. Da
dieses Mischgebiet inmitten eines Wohngebietes liegt und auBer-
dem sanierungsbedlirftig ist, bot sich die Anderung in ein reines
Wohngebiet an. Durch die Neuausweisung des Gebietes soll die
Sanierung erméglicht werden. Es ist hier die Errichtung eines
8~-geschossigen Hochhauses einschlieBlich StaffelgeschofB sowie
eines 4-geschossigen und vier 3e-geschossigen Wohnhiusern fiir
Eigentumswohnungen geplant. :

In dem Baugebiet slidlich der StrafBe Am Milhlenteich waren bisher
Garagen geplant. AuBer einem Garagenhof soll hier jetzt ein
S-geschossiges Mehrfamilienhaus errichtet werden. Nach der im
bisherigen Baugebiet durchgefiihrten Bebauung werden Stellplétze
und Parkplitze in der urspriinglich vorgesehenen Anzahl nicht
mehr bendtigt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund- und Bodens:

Parallel zum Wasserlauf der Barger Au ist ein Wanderweg in einer
Breite von 3,- m geplant. Der Wanderweg ist im Bereich des Bau-
gebietes aus Asphalt oder Beaton herzustellen. Der Wanderweg
sowie die kiinftigen Gehwegfléchen zwischen der MiihlenstraBe und
der HindenburgstraBe sind nach Fertigstellung der Stadt Bad
Schwartau zu {ibereignen. Kommt eine Einigung wegen der Ubereig-
nung nicht zustande, ist die Enteignung gem. §§ 85 ff Bundesbau-
gesetzt vorgesehen. In dem Eigentlimerverzeichnis, das Bestand-
teil dieser Bégriindung ist, sind die MaBnahmen zur Ordnung

des Grund und Bodens im einzelnen aufgefiihrt.

Technische Grundlagen flir die Bebauungsplandnderung:

Als Grundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes dienten
das Original des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie amtliche Flur-
karten des Katasteramtes.

Versorgungs- und Entwidsserungsanlagen:

Die Baugebiete erhalten Wasser-, Gas-, Strom- und Fernmelde-
versorgung. Flir die Einordnung und Behandlung der Versorgungs-
leitungen sind die Richtlinien der DIN 1998 maBgebend.




Die Abwdsser werden in das 8ffentliche Entwdsserungsnetz ab-
geleitet. Die Regenwisser werden dem Vorfluter zugefiihrt.

Kosten fiir stddtebauliche MaBnahmen:

ErschlieBungsaufwand fiir stddtebauliche MaBnahmen entfdllt,
da s&@mtliche BaumaBnahmen, die Herstellung des FuBweges
zwischen der MihlenstraBe und der HindenburgstraBe sowie die
Herstellung der ErschlieBungsstraBe (PrivatstraBe) mit Wende-
hammer eingeschlossen, von dem ErschlieBungstriger durchge-

flihrt werden. Mit dem ErschlieBungstriger ist ein ErschlieBungs-

vertrag abzuschlieBen. AusschlieBlich &ffentliche Verkehrsan-
lagen werden nicht geschaffen.
Hochhsaus:

Die H8he des geplanten Hochhauses wird nach §§ 7 und 8 der
Landesbauordnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bestimmt.

Ergédnzende Erliuterungen zum Text (Ziff. II):

Zum Schutz gegen Nachbareinsicht der angrenzenden Grundstiicke
ist zwischen der noch zu errichtenden 1,50 m hohen Mauer und
den Stellpl&tzen bzw. dem Trockenplatz ein 3,- m breiter
Streifen mit hohen Biumen und Striuchern herzurichten und zu
unterhalten.
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