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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 16/3. Anderung
fiir das Gebiet siidlich Alt Rensefeld

Vorhandene Situation/Planungserfordernis

Das Baugebiet ist zurzeit durch die rechtsguitigen Bebauungsplane Nr. 16, Nr. 16/1.
und 16/2. aus den Jahren 1968 bis 1998 Gberplant.

Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 20.02.2006 den Beschluss
zur 3. Anderung gefasst mit dem Ziel, einen ca. 1,0 bis 2,0 m breiten Gelandestreifen
zum erfolgten Ausbau der StralRe Alt Rensefeld als Verkehrsflache auszuweisen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 19.03.2007 dahin gehend modifiziert, dass
das beschleunigte Bauleitplanverfahren nach 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zur An-
wendung kommt (Bebauungsplan zur Innenentwicklung).

Der Grunderwerb zum Ausbau der Stralle Alt Rensefeld wurde zwar weitestgehend
auf dem freiwilligen Verhandlungsweg mit den betroffenen Grundeigentiimern gere-
geit. Dies fuhrte aber nicht bei allen Eigentimern zu dem gewiinschien Erfolg. So
musste bislang an der Stelle, wo die Grundsticksverhandlungen nicht zum Erfolg
gefuhrt hatten, als Interimslésung der Radweg auf den FuBweg gefiihrt werden. Da-
durch entstand eine verkehrstechnisch sehr problematische Situation, die nach Ab-
schiuss dieser Plandnderung behoben werden soll.

Zugleich werden mit dieser Plananderung die Abweichungen von der glitigen Fla-
chennutzungsplan-Darstellung behoben. Dieser trifft fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Wohngebietsdarstellung, wahrend im  Ursprungs-
Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt ist. Dies ist aber in diesem Bereich nicht
mehr zeitgemaB, da gewerbliche Nutzungen aufgrund der Ortslage hier nur noch als
Ausnahme zugelassen werden sollen. Es soll dagegen das zentrumsnahe Wohnen
in diesem Bereich gestarkt werden.

Planinhalte
Als Nutzungsart wurde gemal den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt die-
ser Bereich als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die ehemalige Mischge-

bietsausweisung wurde zur Starkung der Wohnfunktion nicht mehr festgesetzt.

Die Mafle der baulichen Nutzung wurden lUberwiegend kaum verandert, so dass die
urspringlich vorgesehene bauliche Verdichtung nach wie vor erreicht werden kann.

Der fur den Stralenausbau erforderliche Geldndestreifen wurde entsprechend als
Verkehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet ist Gber vorhandene Strallen voll erschlossen.



Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Norden an die L 185 — Alt Rensefeld. Nach dem letzten
Verkehrsgutachten wird eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von
12.000 Kfz/24 h far 2010 prognostiziert. Fur die festgesetzte WA-Nutzung im Abstand
von ca. 10 m von der Larmquelle ergeben sich hierdurch Uberschreitungen des Ori-
entierungspegels nach der DIN 18005 — Schalischutz im Stéadtebau — von 15 dB (A)
nachts. Da auf Grund der Ortlichkeit aktive SchallschutzmaBnahmen ausscheiden
mussten, werden bis zu einem Abstand von 26 m von der Fahrbahn passive Maf3-
nahmen (Schallschutzfenster der Klasse 3 fur Aufenthaltsraume) festgesetzt.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB nicht erfor-
derich. Das beschleunigte Verfahren wurde gewahlt, da es sich hier um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache von
20.000 m? nicht Uberschritten wird. Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach § 1 a
Abs. 3 BauGB sind ebenso nicht erforderlich, da das Maf der baulichen Nutzung und
die Uberbaubaren Grundsticksflachen gegeniber den urspriinglichen Festsetzungen
insgesamt nicht verandert werden.

Diese Begriindung wurde durch den Beschluss von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Bad Schwartau am 43 07 200fgebilligt.

Bad Schwartau, 02.96.2008

StadfiRad Schwartau

Biirgemmeister



