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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 17/IV. Anderung der Stadt Bad Schwartau
(Gebiet 1inks und rechts der Kaltenhtfer StraBe) fiir den Teilbereich
zwischen Breslauer StraBe und Kaltenhofer StraBe

Griinde fiir die Aufstellung der IV. Anderung

Der Ursprungsplan weist die besagte Teilbereichsflache als allgemeines
Wohngebiet mit einer ca. 25 - 30 m tiefen iiberbaubaren Fliche aus, die
sich im wesentlichen entlang der neuen PlanstraBe (Breslauer StraRe) kon-
zentrieren sollte. Die PlanstraBe wurde mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn,
einer einseitigen Parkspur sowie jeweils rechts- und linksseitig hoherlie-
genden Gehwegen festgesetzt. Die Inanspruchnahme der StraBenfliche fordert
die Oberlassung dieser durch die Anlieger (Eigentiimer). Diese erkliren
ihre Bereitwilligkeit zur Obergabe dieser Flachen mit der Forderung, den
besagten Anderungsbereich mit einer zusdtzlichen zweiten Bautiefe zu ver-
sehen.

Im weiteren soll zur Wohnumfeldverbesserung und zur verkehrlichen Beruhi-
gung die Breslauer StraBe als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.
MaBgebliche Festsetzungen hierfiir sind in der B-Plan-Anderung getroffen
worden.

Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die IV. Knderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 der Stadt Bad Schwartau gemdB den §§ 2 und 8 i.V.m. § 30 des
BBauG vom 23.6.1960 in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 und aufgrund
des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom
11.11.1977 und des § 1 des Gesetzes iiber baugestalterische Festsetzungen
vom 11.11.1981 (GVOB1. Schl.-H. S. 249) als Satzung gemdB § 10 des BBauG
in der Fassung vom 6.7.1979.

Die B-Plan-Anderung wurde aus dem rechtskrdftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Schwartau entwickelt. Es gilt die BauNV0O in der Fassung vom
15.9.1976.

Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich der IV. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 17 liegt im

Stadtteil Kaltenhof (Gemarkung Schwartau, Rahmenkarte 1577) und wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden: durch die ndordliche Grenze der Breslauer StraRe

Im Osten: durch die westliche Grenze der vorhandenen Konigsberger Strape
Im Studen: durch die vorhandene Kaltenhofer StraRe (L 186/StraBenmitte)
Im Westen: durch die Stettiner StraBe (StraBenmitte).

Der Anderungsbereich hat eine GrdRe von ca. 3,0 ha.

Stddtebauliche MaBnahmen

Der Bebauungsplan sieht im westlichen und mittleren Bereich eine zweizeilige
Bebauung vor. Den zur Kaltenhofer StraBe orientierten Grunqstucksglgentumern
soll hierdurch im rlickwartigen Bereich ihrer Grundstiicke eine zweite
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Bautiefe ermoglicht werden. Die festgesetzten NutzungsmaBe sind ausgerichtet
auf NeubaumaBnahmen. Es wird davon ausgegangen, daR die an der Kaltenhifer
StraBe gelegene Altbausubstanz mittelfristig durch Neubaumafnahmen ersetzt
wird. Eine Regelung der Garagen- und Stellplatzfrage erfolgte fiir diesen
Bereich im Hinblick auf Neubauten (siehe textliche Festsetzung). Durch die
verdnderte Grundstiicksausnutzung ist die Frage der Entschddigung gemdR § 44
BBauG insoweit als nicht relevant zu betrachten, da den Eigentiimern im
rickwartigen Bereich ihrer Grundstiicke eine zweite Bautiefe mit AufschluB
zur Breslauer StraBe ermoglicht wird. Somit ist eine - effektivere
Ausnutzung der Grundstiicke gewdhrleistet.

Im Gstlichen Teil des Plangebietes wird eine 2-geschossige Bebauung ermog-
Ticht. Es sollen hierdurch im wesentlichen fiir die vorhandene Bausubstanz
Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden. Die im Planentwurf

ausgewiesene 1- und 2-geschossige Bauweise gleicht sich dem Gesamtgebiets-
charakter an. Vorherrschend fiir das Gebiet Marienholm ist im wesentlichen
die Einfamilienhausbebauung. Aufgrund der bestehenden Ringfunktion der Bres-
lauer StraBe soll diese als verkehrsberuhigter Bereich ausgeaut werden. _
Durch abwechselnde rechts- und linksseitig angeordnete Baum- und =
Parkfldchen wird eine Fahrbahnverschwenkung erreicht, die zu einer Geschwin-
digkeitsminderung fiihren soll. Geh- und Fahrfldchen werden niveaugleich
gepflastert. Diese MaBnahme hat zugleich eine Wohnumfeldverbeserung zur Fol-
ge. Ein spdterer Ausbau der Kaltenhifer StraBe muR zu gegebener Zeit iiber
ein Planfeststellungsverfahren geregelt werden. Im Falle einer Ober- bzw.
Unterfiihrung der Eisenbahnlinie Lilbeck - Puttgarden wurden im Bereich der
Grundstiickshausnummern 3 - 11 riickwartige Pfeifenstielgrundstiicke geplant,
um den unmittelbar an der Kaltenhofer StraBe gelegenen Hausgrundstiicken

eine AufschlieBung zu ermdglichen, da im Falle einer Uber- bzw. Unterfiih-
rung ein Aufschluf dieser Grundstiicke von der Kaltenhofer StraBe nicht ge-
wahrleistet ist.

ErschlieBung und Versoragung

Fir den verkehrsberuhigten Ausbau der Breslauer StraBe werden Kosten in
Hohe von DM 356.000,-- erforderlich. Die StraRenbaukosten werden zu 90 %
durch die ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 ff des Bundesbaugesetzes i.V.m.
der hierzu ergangenen Ortssatzung gedeckt. Fiir die Stadt Bad Schwartau -~
verbleibt ein Kostenanteil von 10 %. (.
Die Stromversorgung wird durch die Schleswag AG gesichert. Auf die
vorhandenen Versorgungsanlagen des Trédgers der Stromversorgung ist Riick-
sicht .zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
der Betriebsstelle Ponitz durchzufiihren.

Bei Bedarf sind dem Trager der Stromversorgung geeignete Stationspldtze fiir
die Aufstellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung zu stellen. Ober
die Standorte der Stationen hat friihzeitig eine Abstimmung mit dem Trdger
der Stromversorgung zu erfolgen. Die Stationsplitze sind durch die
grundbuchamtliche Eintragung einer beschrankten persionlichen Dienstbarkeit
zugunsten des Trdger der Stromversorgung zu sichern.

Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind dem Triger der Stromversorgung
die Versorgungsfldchen - vorwiegend Gehsteige - kostenlos rechtzeitig und
mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen. Die Versorgungsflichen sind
von Anpflanzungen freizuhalten. :
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Die Millbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein vorgenommen. Es
besteht AnschluBzwang. Die Wasserversorgung ist durch die Stidt. Betriebe
gesichert. Die Entsorgung geschieht durch das stddtische Sielnetz mit
AnschluB an das Klarwerk Liibeck.

VI. FolgemaBnahmen

Es sind keine zusdtzlichen MaBnahmen erforderlich.

VII. MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und des Bodens

1. Die Grundstiicksteile, die als Verkehrsflichen ausgewiesen sind, sind der
Stadt Bad Schwartau bei Bedarf zu ubereignen.

2. Kommt eine Einigung wegen der Ubereignung der unter VII.l. genannten
Fldche nicht zustande, ist die Enteignung gemdR §§ 85 ff BBauG vorge-
sehen.

3. Im Eigentiimerverzeichnis, das Bestandteil dieser Begriindung ist, sind
die MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und des Bodens im einzelnen
aufgefiihrt.

Bad Schwartau, den 7. 91 /49%

Stadt Bad Schwartau
- Der Magistrat -

_—

(Bahrdt)
BUrgermeister

Erganzung der Begriindung:

Die Berechnung iiber die Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
ist in der Anlage, die Bestandteil der Begriindung ist, aufge-
fiihrt. Danach liegt das Gebiet im Larmpegelbereich I und erfor-
dert ein SchalldammaB fir Fenster von Rw 25 dB (A).



