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Bezgrindung

sum Bebz2uungsplan Nr. 17 der Stadt Bad Schwartau

- Kaltenhtfer Strale -~

i
Grilnde filir die Aufstellung des B-Planes

Die zwischen der Kaltenhtfer StraBe und der Wilhelmstrasde lisgen-
den*haben eine Tiefe bis zu 130 m. Da diese Grundstiicke zum Teil
gar nicht mehr bewirtschaitet werden kdnnen, bietet sich hier

- besonders wegen der stadtnahen Lage - auch eine Verdichtung der
Bebauung nach Errichtung einer neuen ErschlicBungsstrale an.

Das gleiche trifrt fiir die Flichen zwischen der Kdnigsberger-
und Kaltenhofer Strafle zu,

Nachdem Jetzt im Zuge des Nesubaues der Autobahn der Ausbau der
Kaltenhdfer StraBe als Autobahnzubringer sowie die Briicke iiber

die Bundesbahn in der Planung sind, ist in Zukunft mit einer nicht
mehr durch die Bahnschranke unterbrochenen, direkten Verbindung
dieses Wohngebietes mit dem iibrigen Stadtgebiet zu rechnen. Da-
mit werden die Voraussetzungen fiir die Verdichtung dieser Wohn-
gebiete gegeben.

Der Bebauungsplan enthdlt neben der Ausweisung neuer Wohnbaufld-
chen sowie deren ErschlieBung Festsetzungen fiir die neuen Bau-
grenzen an der KaltenhSfer Strafie und beriicksichtigt die durch
den Ausbau der Kaltenhéfer Strafle sowie der neuen Briickenraumpe
erforderlichen Verdnderungen nach dem letzten Stand der Planung.
Die Einzelheiten des Ausbaues der Kaltenhtfer Strafe sollen
durch ein Planfeststellungsverfahren endgiiitig geregelt werden,
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Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnztenversammlung beschlieBt den B-Plan Nr. 17
gem. §§ 2 und 8 in Verbindung mit § 30 BBauG vom 23.6.1960
aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein
vom 24.1.1950 und des § 1 des Gesetzes iiber baugestalterische

" Festsetzungen vom 10.4.1969 (GVOBl Schleswig-Holstein Ssite 59)

als Satzung gem. § 10 des Bundesbaugesetzes.

Der Bebauungsplan wurde aus dem von der Stadtverordnetenversamn-
lung am 20.9.1966 beschlossensen Fliachennutzungsplan der Stadt
Bad Schwartau entwickelt. Die siidlich der Kaltenh&fer Strafe

im Fl&chennutzungsplan auzgewiessenen WR-Flichen werden bel der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes diesem B-Plan entsprechend
angepalt. -

AuBerdem wird in diesem Zusarmenhang das Gebiet westlich der
Bliicherstrafie und ndrdlich der hinteren Hiuserflucht der Moltke-
strafe aus dem ibergeleiteten B-Plan Nr. 2 herausgenommen und
in den B~Plan Nr, 17 eingegliedert.

*Grundstiicke
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Lage und Unfang des Bebauungsplangzebizstes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Kal-
tenhof (CGemarkung Schwartau, Rahmenkarte 1577) und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: Durch die vorhandene Kénigsﬁerger StraBe (StraBen-
mitte),

Im Osten: Durch die vorhandene nach Siiden abknickende K&-
nigsberger StraBe bis zur Kaltenhtfer StraBe und von
dort ius durch die vorhandene BliicherstraBe (StraBen-
mitte),

Im Siiden: Durch die vorhandene WilhelmstrzBe (StraBenmitte)
vnd die Verlingzrungz entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 629, 628, 627,
626, 625, 624 und 623 bis hin zur-BlicherstralBe,

Im Westen: Durch die wvorhandene NikeolausstraBe und Stettiner
StraBe (StraBenmitte) bis zur Einmiindung in die
Konigsbherger Strafle.

Das gesamte Plangebiet hat eine GroBe von ca. 15 ha, davon ent-
fallen auf die neu zu erschlieBenden Fl&chen ca. 4,5 ha. Hier
werden ca. 150 WE entstehen und das bewirkt fiir die Stadt einen
Bevdlkerungszuwachs von 500 Einwohnern. Die Wohndichte in den
Neubaugebieten betrdgt damit ca. 110 E/ha Brutto-Bauland.

Iv
Stddtebauliche Malnahmen

Das B-Plan-Gebiet gliedert sich in zwei Teile: P

1. WR=-Gebiet ndrdlich der Kaltenhtfer Strafe. Die Bebauung ent-
lang der ¥altenhdfer Strafe soll in ihrer fntwicklung dahin
gelenkt werden, daB die Wohnbebauung wvon der in Zukunft er-
heblich anwachsenden Verkehrsdichte auf der Kaltenhdfer Stra-

Be getrennt wird. Dies soll durch ein Zuriickverlegen der Baus

grengze um ca. 10 m erreicht werden. Der Zugang wird dann ge-

fahrlos ibar die geplante WohnstraBe im Norden des Plan-Ge-
bietes erfolgen. Die ndrdliche Bebauung der PlanstraBe soll in

Form von Einfamilienh#fusern eine Einfiigung an die vorhandene

Bebauung entlang der Kdnigsberger StraBe bilden, die durch

den B-Plan in ihrem Bestand und Charskter gesichert werden soll.

2. WA-Gebiet siidlich der Kaltenh&fer StraBe. Da der Zugang im
Gegensatz zu der nfrdlichen Bebauung weiterhin von der Kal-
tenhsfer StraBe aus erfolgen muB, bietet sich hier die Er-
richtung von Ladengeschiften an, um das Wohngebiet mit Gl-
tern des tidglichen Bedarls zu versorgen. Das Gebiet wird da-
her als allgemeines Wohn:iohiet ausgewiesen.

Siidlich davon soll eine, sich durch Verlidngerung der Gneise-
naustraBe anbistende Erweiterung der Bebauung ermdglicht wer-
den (WR-Gebiet). Um hier eine Einfiigung in die wvorhandene
Bebauung zu evreichen, scoll sich die vorhandene eingeschos-
sige Bebauung der GunelsenaustraBe an der siidiich gelegenen
Seite der Verldngerung fortsetgzen und sich an der ndrdlich gele-
genen Seite durch zweigeschossige Bauwelse in die hthere Be-
bauung der KaltenhSfer StraBe einfligen. Mitteipunkt der neuen
Bebauung bildet ein 6-geschossiges Wohngebdude.
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Die vorhandene und eine charaktereinheitliche Bebauung der
Wilhelm~ und NikolausstraBe soll in ihrer weiteren Entwick-
lung nur durch Mindestfestsetzungen gelenkt werden.

v
FolremaBnahmen

Durch die zus#tzliche Ansiedlung von ca. 500 Einwohnern sind die
Auswirkungen auf die Gemeindeverh#dltnisse zu berlicksichtigen.

1.

Versorgung mit Glitern des téglichen Bedarfs

Ein Ersatzgeschdft mit Glitern des tdglichen Bedarfs ist fiir die
durch den Briickenneubau fortfallende Ladenzeile Ecke Kalten-
hofer StraBe/NikolausstraBe im ErdgeschoB des 6-geschossigen
Wohngebidudes in der verlingerten GneisenaustraBe geplant.
Weitere Landengzesché@fte befinden sich auf der siidlich gelege-
nen Seite der Kaltenhtfer StraBe und es bleibt zu erwarten,

dag auch bei Zurilicklegung der StraBSenflucht diese bestehen
bleiben und somit der entstehende Bedarf voll befriedigt wer-
den kann,

Schulverhdltnisse

Bei einer Zahl von 150 WE ist mit einer Zahl von max.120 Schul-
kindern, das entspricht vier Schulklassen, zu rechnen. Die
notwendige Schulplanung wird diese Gegebenheit berlicksichtigen.
Die Erweiterung der Schule Rensefeld ist geplant. Durch Ver-
&nderung der Schulbezirke konnen dort die Schulkinder von

der Schule Bad Schwartsu, die in einer Entfernung von ca.

700 m vom Plan-Gebiet liegt, aufgenommen werden.

Kinderzarten

Im Stadtteil Kaltenhof ist bisher weder ein Kindergarten vor-
handen, noch geplant, und somit muB der Bedarf von anderen
Stadtteilen gedeckt werden. Die in unmittelbarer N&he des
Plan-Gebietes liegende katholische Kirche plant im librigen
die Errichtung eines Kindergartens.

Kinderspielpldtze

Fiir Kleinkinder ist an der Ecke Kaltenhdfer StraBe/BliicherstrafBe
ein Kinderspielplatz vorhanden. N6rdlich der Planstrafie nahe

der Konigsberger StrafBe ist ein weiterer Kinderspielplatz ge-
plant. Filir groBSere Kinder ist ein Spiel- und Bolzplatz im

Wald an der NikolausstraBe vorhanden, der den zu erwartenden
Bedarf auch beriicksichtigt.

VI
‘Mafnahmen zur Ordnung dss Grund und Bodens

Die Grundstiicksteile, die als Verkehrsfldchen ausgewiesen sind,
sind der Stadt Bad Schwartzu bgzw. dem Land Schleswig-Holstein
beil Bedarf zu ibereignen.

Kommt eine Einigung wegen der Ubereignung der unter vI (1.) ge-

nannten Flichen nicht zustande, ist die Enteignung gem. §§ 85
ff BBauG vorgesehen.
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In dem Eigentiimerverzeichnis, das Bestandteil dieser Be-
griindung ist, sind die MaBnahmen zur Ordnung des Grund
und Bodens im einzelnen aufgefiihrt.

VIiI

ErschlieBung und Versorgung

Strafien und Wege

Fiir die Neubaustrecke der GneisenaustrafBle einschl. Grunder-

werb, StraBenentwdsserung und Beleuchtung entstehen Kosten

in HBhe von voraussichtlich 250.000,~— DM
. ]

Filr den Ausbau der PlanstraBe zwischen der Kaltenhotfer
und der Konigsberger StraBle entstehen Kosten in Hohe
von voraussichtlich- 230.000,-- DM

a) und b) zusammen: 480.000,~-- DM

—_—= = =

Das gesamte Plangebiet wird getrennt nach Schmutz- und Regen-
wasser an das 6ffentliche Entwdsserungsnetz angeschlossen,

Fiir Schmutzwasser besteht AnschluBizwang. Das Regenwasser sollte
moglichst auf den Einzelgrundstiicken versickern. Wo dies nach-
gewiesenermaBBen nicht méglich ist, kann Anschluf an die Regen-
wasserleitung erfolgen.

Die Kosten fiir das Schimutzwassersiel im Plan-Gebiet nodrdlich
der Kaltenhtfer StraBe belaufen sich auf voraussichtlich
110.000,~~ DM, im Plan-Gebiet der verlidngerten GneisenaustraBe
auf voraussichtlich 85.,000,-- DM.

Sonstige Versorgungsanlazen

Das gesamte Plan-Gebiet wird mit Wasser (Stadt. Wassérwerk),
Elektrizitidt (Schleswag), Fernsprechanlagen (Post) und - bei
Bedarf - mit Erdgas (Stadtwerke Liibeck), versorgt.

Die Miillbeseitigung

wird durch die St&@dt. Miillabfuhr vorgenommen. Eé'besgght An-
schluBzwang.

Der n6rdlich der PlanstraBe nahe der Konigsberger Strafie vor-
gesehene Kinderspielplatz wird von der Stadt errichtet und
unterhalten. Fir die Anlage dieses Kindersvielplatzes einschl.
Grunderwerb entstehen voraussichtlich Kosten in Hohe von
35.000,-- DM,

VIII
Kostendeckung

Wegen Anderung der Gemeindeverhdltnisse erhebt die Stadt Bad
Schwartau Abgaben nach § 9 des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Schleswig-Holstein vom 10.3.1970 (GVOBl Schleswig-Hol-
stein S. 44) in Verbindung mit der hierzu ergangenen Orts-
satzung. :
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Mit Hilfe dieser Abgabe sollen finanziert werden:

a) Die in Abschnitt V Ziff. 2 genannten Folgeeinrichtungen,

b) MaBnahmen, die durch die Bebauung dieses Gebietes fiir
die Erweiterung des Feuerschutzes und der Stadtverwal-
tung erforderlich werden.

Die StraBenbaukosten (Abschnitt VII Ziff. 1., Buchstabe a)
und b) von 250.000,~- DM und 230.000,-- DM, zusammen
480.000,-~ DM werden zu 90 % durch ErschlieBungsbeitrige nach
§§ 127 f£f des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit der hierzu
ergangenen Ortssatzung gedeckt. Fiir die Stadt verbleibt ein
Kostenanteil von 10 v. H. = 48.000,-- DM.

Es wird festgestellt, daB die Kosten, die fiir den Ausbau der
Kaltenhofer StraBe, insbesondere fiir die Beseitigung des
hohengleichen Bahniiberganges, erforderlich werden, nicht zu
den ErschlieBungskosten fiir die Gneisenaustrafe und die Plan-
strafle ndrdlich der KaltenhSfer StraBe gehoren.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung (Abschnitt VII, Ziff. 2)
werden durch Geblihren bzw. Beitridge gedeckt. Die Abgaben werden
aufgrund der jeweils geltenden Satzung erhoben, die aufgrund
des Kommunalabgabenrechtes erlassen wurde.

Die Kosten fiir sonstige Versorgungsanlagen (Abschnitt VII, Ziff. 3.)
erheben die Versorgungsbetriebe von den Abnehmern.

IX

Sonstiges

Das Plangebiet liegt in einem vorgesehenen Wasserschutzgebiet,
vgl., Karte des Landesamtes fiir Wasserhaushalt und Kiisten
Schleswig-Holstein, und zwar in der vorlaufigen weiteren Schutz-
zone,; der Brunnen der 8ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen
der Stadt Bad Schwartau im Sinne von § 1% der Lagerberndlterver-
ordnung vom 15.9.1970 (GVOBL. S. 269) und der dazugehdrigen Ver-
waltungsvorschriften (Amtsbl. Schl.-H. 1970, S. 612).

Das Gebiet nordlich der Kaltenhtfer StraBe wurde als Teil der
"Tallandschaft der Schwartau" mit Anordnung des Herrn Landrats
des Kreises Eutin als untere Naturschutzbehdrde vom 27. Mai 1969
(Amtsbl. Schl.-H./AAz. 1969, S. 109) einstweilig sichergestellt.
Ausgenommen hiervon sind die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und die im Fl&chennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau als Bau-
geblete ausgewiesenen Gebiete.

Bad Schwartau, den 4.6.1973
Az.,: 622,.2-17 Bo/Dy

Stadt Bad Schwartau
qmr Magistrat

j ﬁ‘,’] [\1, i Liley L.LAl

(Dr. Blankenburg) \
Blirgermeister \







