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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 18-neu/10. Anderung
(Gebiet Markttwiete - Zentralparkplatz)

1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage von Bad Schwartau und umfasst
den gesamten Bereich der Fullgéngerzone Markttwiete sowie einen Teilbereich des

Zentralparkplatzes. )
Der o6ffentliche Straenbereich soll einer planungsrechtlichen Anderung unterzogen

werden. Die Bauflachen sind von dieser Anderung nicht betroffen.

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fir die Plananderung ist die Absicht der Stadt Bad Schwartau, die Fu3gan-
gerzone / Markttwiete neu zu gestalten.

Hierflr l1auft seit langerem ein Planungsprozess mit einem bereits abgeschlossenen
Burger-Beteiligungsverfahren, in dem mehrere Varianten fur die Umgestaltung dar-
gestellt und diskutiert wurden.

Dabei ging es auch um den Erhalt oder die vollstandige bzw. teilweise Entfernung
der groRen Platanen in der Markttwiete. Ergebnis des Planungsprozesses ist, dass
die Variante weiterverfolgt werden soll, bei der insgesamt 20 Platanen (von insge-
samt 57) im Innenstadtbereich erhalten bleiben sollen.

Die Plananderung ist erforderlich, um die Ziele der Ausbauplanung umzusetzen und
zu sichern. Sie wird im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch durchgeftihrt, weil es
sich um einen Plan handelt, der der Innenentwicklung dient.

3. Ausgangssituation

Die Markttwiete wurde Anfang der 1980er Jahre gestaltet und ausgebaut. Dabei
wurden auch die 57 Platanen im 6ffentlichen Raum gepflanzt. Diese sind inzwischen
so hoch gewachsen, dass sie z.T. den Fullgéngerbereich stark verschatten sowie die
Fassaden der Geschéftshauser beeintrachtigen. An einigen Stellen wurde das Pflas-
ter durch das Wurzelwachstum angehoben.

Bei dem Planungsprozess wurde eine Erneuerung der gesamten Markttwiete ange-
dacht, da das Pflaster teilweise stark beschadigt und die Begehbarkeit aufgrund der
mittig angeordneten Entwasserungsrinnen eingeschrankt ist, insbesondere flir Per-
sonen mit kérperlichen Einschrénkungen.

Die ersten Planungsvorstellungen zur Umgestaltung der Markttwiete wurden bereits
in 2010 &ffentlich vorgestellt. Im weiteren Planungsprozess wurden 3 Varianten hin-
sichtlich der Umgestaltung zur Diskussion gestellt. Die Variante B (Erhalt einiger Pla-
tanen - sog. ,Linsen“-Lésung) wurde mehrheitlich von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen. Im zentralen Bereich der Markttwiete zwischen Markt und
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Europaplatz verbleiben 14 von 26 Platanen. In den anderen Bereichen der Marktt-
wiete Richtung Zentralparkplatz bleiben sechs Baume erhalten. Am Europaplatz und
in dem Bereich zwischen Europaplatz und Zentralparkplatz sollen neue Badume ge-
pflanzt werden.

Im Detail bleibt es der Ausbauplanung tUberlassen, welche Art von Baumen und an
welchen Standorten diese gepflanzt werden. Es sollen aber kleinwlichsige Baume
Verwendung finden.

Alle Varianten weichen aber hinsichtlich der Baumstandorte vom bestehenden B-
Plan ab.

4. Planungsbindungen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 18-neu, auf dem diese Anderung basiert, ist seit
dem 12. Januar 1994 rechtsverbindlich. Er umfasst das gesamte Geschaftszentrum
zwischen Eutiner Ring, Markttwiete und einen Teil der Lubecker Stralle.

Dieser Bebauungsplan hatte die Baume im Stralenraum als gestalterisches Element
festgesetzt. Eine solche planungsrechtliche Festsetzung und damit standortméBige
Festlegung ist und war zwar zur Gestaltung des 6ffentlichen Strallenraumes im Be-
bauungsplan nicht erforderlich, dennoch bietet sich Planungssicherheit fiir alle Betei-
ligten.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 18-neu hat in der Markttwiete 54 Platanen festge-
setzt. Dazu kommen noch 3 Platanen, die aber nicht festgesetzt worden sind (Sum-
me: 57 Platanen). Nach dem derzeitigen Stand der Ausbauplanung sollen hiervon 20
Platanen (14 im Geltungsbereich dieser Plandnderung plus 6 im Ursprungsplan Rich-
tung Unterfuhrungstunnel) stehen bleiben und 37 Exemplare entfernt werden. Wei-
terhin sollen 7 neue Baume gepflanzt werden.

6. Planinhalt

Dieser Bebauungsplan-Anderung setzt die zu erhaltenden und neu zu pflanzenden
Baume im FuRgangerbereich Markttwiete fest, um Planungssicherheit und den Erhalt
der Baume auf Dauer zu gewahrleisten.

Mit der Planédnderung soll das Gestaltungskonzept der Umgestaltung der Markttwiete
somit planungsrechtlich hinsichtlich der Baume abgesichert werden.

7. Auswirkungen der Planung

Auf die ausgelibte Nutzung des Geschéaftszentrums hat diese Planung keine Auswir-
kungen, da nur Verkehrsflaichen mit den Baumstandorten festgesetzt werden.



8. Umwelt

Im Bereich der Markttwiete wurde ein LHKW-Schaden im Untergrund festgestellt.
Hierzu wurden bereits umfangreiche orientierende Untersuchungen durchgefiihrt.
Die zustandigen Aufsichtsbehdrden sind in das gesamte Verfahren eingebunden,

bisher wurden keine Auflagen von dort erteilt. Es wird keine akute Gefahrdung fir die

Bevdlkerung gesehen.

Als nachster Schritt steht eine Detailuntersuchung an. Bestandteil wird auch ein Ar-
beitsschutzkonzept fir die Durchfihrung der Baumafnahme des Umbaus der Fuf3-
gangerzone sein.

Das gesamte Untersuchungsverfahren findet in enger Abstimmung mit der Boden-
schutzbehorde des Kreises OH, des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und
ldndliche Raume und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein statt.

Alle bisherigen Gutachter gehen nicht davon aus, dass der Schaden die Umbau-
maldnahme behindert.

Diese B-Plan Anderung bezieht sich letztlich nur auf die Veranderung von Baum-
standorten, die durch den Umbau der Markttwiete bedingt ist.
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Auszug aus den Libecker Nachrichten

vom O 4. J4.......

, Bekanmmachunq dar Stadt Bad Schwart
Beschluss d Anderung des Bebauungsplanes Ne. 18-neu (Markttwlﬁta/ Zenlralparkpla(z/
Zentrum) o i Bad Schwartau
' Die Stadtverordnetenversammiung hat In der Sitzung am 27.03.2014 die 10. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18-neu der Stadt Bad Schwartau flir das Gebiet Marktiwiete- Zeniralpark-
platz bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), als Satzung beschiosser.
Dies wird hisrmit bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 05.04.2014 in Keatt. Alle Interessierten kiinnen den Be-
bauungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage an im Rathaus, Markt 15, Zimmer
313, 23611 Bad Schwartau wihrend der Sprechstunden einsehen und iibier den Inhatt Aus-
kunft erhalten.
Baachtliche Verlatzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Ni. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verlahirens-
unid Formvorsehiriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Yorschriften werden unbe-
< achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schelftlich gegeniiber
der Stadt Bad Schwartau geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verietzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. | BauGB).
Aut die Varschritten des § 44 Abs. 3 Satz 1 .und 2 sowis Abs. 4 BauGB Uber die mst~gamaﬁe
- Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fir Elngriffe durch die-se Bebauungspld-
“’ne in eine bisher zulassige Nutzung und dber das Erloschen ven Entsehadigungsansprichen
- Wird hingewiesen.
.- Unbeachtlich ist zudem aine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichnaeten fandes-rechtlichen
Formvorsehriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebau=ungsplan-Satzungen
+‘sowle eina Verletzung von Verfahirens- und Farmvorschriften der Gemeindeordnung, wenn ste
.“nicht sehriftfich innerhalh eines Jahres seit Bekanntrachung der Satzung gegeniiber der Stadt
. Bad Schwartau unter Bezelehnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
i ergibt, geltend gemachi worden Ist.
' Bad Schwartau, 01.04.2014 Stadt Bad Schwarlau
; Der Bilrgermeister
(LiS) gez. Schuberth




