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BEGRUNDUNG

zur Il. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - neu -
(Markttwiete/Zentralparkplatz)

Der Bebauungsplan Nr. 18 - neu - fur den Zentrumsbereich (Markttwiete/ Zentral-
parkplatz) ist seit dem 12.01.1994 rechtsverbindlich. Die dort ausgewiesene zulés-
sige bauliche Nutzung hinsichtlich von Vergntgungsstéatten wurde im Bebauungs-
plan zwar geregelt, dennoch kénnten bei grozuigiger Auslegung in dem gesamten
Bereich westlich der Markttwiete derartige Anlagen zugelassen werden. Dieses
entspricht aber nicht den Planungszielen der Stadt.

Eine Gliederung des Kerngebietes hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Vergnigungs-
statten war u. a. erforderlich, um dem Ziel einer Steigerung der Attraktivitat des
Zentrums und der Sicherung der Versorgung fur Glter des gehobenen Bedarfes ge-
recht zu werden. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Bereich der Markt-
twiete wirde diesem Ziel zuwiderlaufen, denn nach einer Untersuchung des
Deutschen Instituts fUr Urbanistik kommt es durch eine gehdufte Ansammlung von
Vergnugungsstatten im Innenstadtbereich zu Strukturver&nderungen, die sich z. B.
in einer Senkung des Stadt- und Stralenbildes sowie zuséatzlichen Larmbelastigun-
gen aullern. Dadurch tritt im Laufe der Zeit ein Verdrangungseffekt fur Geschéfte
des gehobenen Bedarfs ein, und die Vielfait der Nutzungsstrukturen wird beein-
trachtigt. Aus diesem Grund sollen Vergntigungsstatten nur in dem Bereich zwischen
Eutiner Ring und der Auguststralle verlagert werden, weil hier neben der glnstigen
Verkehrsanbindung die 0. a. Aspekte berlcksichtigt werden. Vergnigungsstéatten
sind gewerbliche Nutzungsarten, die sich unterschiedlicher Auspragung
(Amisierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen)und der Ansprache des Sexual-, Spiel-
und/oder Geselligkeitstriebes einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhal-
tung widmen (laut Kommentar Fickert/Visler). Eine Spielhalle ist eine Unterart
der Nutzungsart ,Vergnigungsstatte* und fallt somit ebenfalls unter diese Regelung.

Durch die Vergabe von Hausnummern flr die Grundstlicke Drews und Kloppenburg
mit der Lagebezeichnung ,Auguststra®e” ist hier nach dem Ursprungsbebauungs-
plan eine rechtliche Unsicherheit im Hinblick auf die Beurteilung derartiger Bauvor-
haben entstanden. Dies war ursprunglich nicht beabsichtigt. Vergntgungsstéatten
sollen somit ausschlie3lich in dem bebauten Bereich zwischen der Firma Kloppen-
burg, dem Hahnchen-Eck Drews - bis an den Eutiner Ring heran - zuléssig sein.



Es wurde deshalb erforderlich, zur Klarstellung die entsprechende textliche Fest-
setzung zu modifizieren, um bei kiinftigen Bauantragen oder Nutzungsé&nderungs-
antragen auRerhalb dieses Bereichs entsprechend reagieren und darauf hinweisen
zu kénnen, dall Vergnigungsstétten nur im o. a. Bereich zuléssig sind.

Durch diese vereinfachte Anderung werden die sonstigen Festsetzungen des
B-Planes Nr. 18 - neu - hinsichtlich des Mal3es und der Art der baulichen Nutzung
nicht verandert. Dieser Plan behalt somit mit Ausnahme der textlichen Festsetzung
Ziff. 8 d unveréandert Giltigkeit, und diese Textfestsetzung wird durch diese Ande-
rung ersetzt.
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