SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.18 (NEU) /3. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:500

(ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI I. S.132)

=
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nur Vordach mit lichter Hohe

von 2,75 m als MindestmaB
Qber der GSt - Flache zulassig

GSt zugunsten der Geschéft-
nutzungen im Stadtzentrum

Alle Hohen beziehen sich auf m . NN |

Lageplan

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB

E Kemgebiet § 7 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung  §9 (1) 1 BauGB

Dezimalzah!
W"BK@ GeschoBflachenzahl als HachstmaB  § 16 (2) BauNVO
zB.

Dezimalzal  Grundflachenzahl ~ § 16 (2) BauNVO
zB. 1,0

rdmische Zahl der Voligeschosse als HochstmaB  § 16 (2) BauNVO

Zifter
zB.

Bauweise, Baugrenzen  §9 (1) 2 BauGB
g Geschlossene Bauweise § 22 BauNVO

e Baugrenze § 23 BauNVO

2 g; ; dber der

Verkehrsfidichen § 9(1) 11 BauGB

I:I dem dffentlichen Verkehr dienende Flache

SONSTIGE PLANZEICHEN
S ’: Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen
oo §9(1)22BauGB
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Mit zu Flichen §9 (1) 21 BauGB
[rpp—— hier: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Fléichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
§9(1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz

iv.m. L& ich 3
e e o o o V.m.Larmpegelbereich 4

= = = = = iV.m. Larmpegelbereich 5

o Erhaltung von Béumen § 9 (1) 25b BauGB

Héhenlage § 9 (2) BauGB

LH Lichte Hohe als Mil Qber der
die durch die zul&ssige Auskragung Gberdeckt wird

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes  § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Gebaude, kanftig fortfallend

—0—o0— vorhandene Flurstiicksgrenzen
—O%O— Flursticksgrenzen, kilnftig fortfallend

2.B.1034  Flurstdcksbezeichnung
9

Passage im ErdgeschoB8

umfee Trennung der Larmpegelbereiche

TEXT TEILB

1. Artder baulichen Nutzung  § 9(1) 1 BauGB

1.1 In dem Kerngebiet sind sonstige Wohnungen nach § 7 (2) 7 BauNVO
oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

1.2 In dem Kerngebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO
sowie nach § 7 (2) 2 BauNVO nicht zuléssig (§ 1 (5) BauNVO).

1.3 In dem ist die ige Nutzung nach § 7 (3) 1
BauNVO (T: nicht il des (§1(6) BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung §9)1) 1 BauGB

2.1 Im Bereich des siidéstlichen Plangebietes (Grenze des raumlichen Geftungsbereiches
zum Flurstiick 1034/5, Seite Rathausgasse) ist eine Traufhhe von 11,00 m als Min-

destmaB und von 12,00 m als | Gber der 2uléssig.
Im Bereich des ig F i (Grenze des

zum Flurstiick 1034 /5, Seite Parkplatz) ist eineTraufhdhe von 12,00 m als
MindestmaB und von 13,00 m als Qber der

2zulassig
Dieses gilt ausschlieBlich fir den baulichen AnschluB an das Gebaude auf dem Flurstiick
1034/5 (§ 16 (2) BauNVO).

3. Steliplize  § 9 (1) 4 BauGB

I sind nur in der
Gelandeoberflache (Tiefgaragen) zulassig ( § 12 (4) BauNVO).

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d. BimSchG  §9(1) 24 BauGB

Innerhalb der in der F i (Teil A) Flachen far
zum Schutz vor i L inwit sind passive
nahmen . Den L i 3 bis 5 sind nach DIN 4109
folgende i MaBe far ile (inkli
der Auskragungen) zuzuordnen:
Aufenthalts-
raume in Woh-
L&rm- MaBgeb- nungen, Ubernach- Buroraume
pegel licher tungsraume in Be- ud.
bereich
pegel ten, Unterrichtsrau-
me, u.a.
indB indB indB
3 61 bis 65 35 30
4 66 bis 70 40 35
5 71bis 75 45 40
in dem L ich 5 sind ab dem ersten ObergeschoB dem
Larmpegelbereich 4 zuzuordnen.

Fenster von Raumen, die dem Schiafen dienen, sind mit den Larmpegelbereichen
entsprechenden, schalld@mmenden Laftungen zu versehen.

5.0 Ortliche aber die §9(4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO
Hinweis
Zum Schutz und kinftigen des histori und von i

Bedeutung geprégten Stadtkerns der Stadt Bad Schwartau gilt die Ortsgestaltungs-
satzung i.d.F. vom 08.10.1996, soweit unter den Textziffern 5.1 bis 5.8 keine abweichen-
den Festsetzungen enthalten sind.

5.1 Ein Abweichen von der Flucht des benachbarten Gebaudes auf dem Flurstiick 1034/5
ist bis zu einer Tiefe von 5,00 m zuléssig.

52 sind nach mi 20,00 m dber die gesamte Hohe des
Gebaudes durch Vor- oder Rickspriinge der Fassade zu gliedem.

5.3 AuBenwandfléchen kénnen dber eine alle

von 20,00 m ohne gestaltet werden.
54 kénnen ise und zur i von Vor- und
(] mit iedli F ialien gestaltet werden.
Glas-F ohne sind zulassig.

5.5 Glasflachen, die breiter als 1,50 m und hdher als 2,50 m sind, missen mindestens
einmal durch ein senkrechtes und mindestens einmal durch ein horrizontales Element
geteilt werden.

5.6 Décher kdnnen als F und igte Pult- und

gestaltet werden.

5.7 Auf F kdnnen Oberli und

D; auf 15 v.H. der werden.

5.8 Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Solarenergienutzung zuléssig.
Fir diese Anlagen gilt Ziffer 5.7 nicht.

VERFAHRENSVERMERKE N

1. aufgrund des aber die 3. An g des
Bebauungsplanes Nr. 18 (neu) des Magistrats vom 30.10.1997.
Die i des

ist durch Abdruck

in den Labecker Nachrichten am 09.12.1997 erfolgt.

Bad Schwartau, den

|
2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB lLl vom 17.12.1998
bis 18.01.1999 durchgefthrt worden. J

Bad Schwartau, del .
wartau

Fra
B

GriasS

-
\
|

4. Der Umwelt- und StadtentwicklungsausschuB hat am 151)&7499 den Entwurf

Ober die 3. g mit und zur bestimmt.
Er hat am 15.03.1999 ebenfalls daB ab dem I
benen n nach den

ler las
des BauGB i.d.F. vom 27. August 1997 durchgefahrt wird.

Bad Schwartau, den ...1.2...8...99...

JStadt Bad Schwartau
Der Bargermeister

5. Der Entwurf uber die 3. A g des Nr.A8 (neu),

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 26.03.1999 bis zum 26.04.1999 wahrend dar/bianmunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich Die i | ist mit dem
Hinweis, daB wéhrend der von/

schriftlich oder zu Protokoligeitend gemacht werden kdnner, am 19.03.1999

in den Labecker i abli

Bad Schwartau, den .12 8. %9

6. Der ige Bestand am .3 JIL| 159
F der neuen I Plan

Ahrensburg, den .13 UL 198 ...........

7.Die hat die sowie
die der Trager Belange am 27.05.1999 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i
N
Bad Schwartau, den ...1 8% / (“(/{/{/M..’\/
Stadt Bad Schwartau

Der Bargermeister

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 (neu), d aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.05.1
von der als Satzung

Die zur3. g des Nr. 18 (neu) wurde
durch BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 27.05.1999 gebilligt.

{/{/Lbb_‘:_\_{’/

Stadt Bad Schwartau
Der Bargermeister

Bad Schwartau, den ..

9. Die aus der F i
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt

(Teil A) und
achen.

Bad Schwartau, den

10. Der BeschluB zur g des durch die
versammiung, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am .1.7.....8,...8..... worden.
In der ist auf die eine von und
Formvorschriften und von Mangein der il lieBlich der sich

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser An: e (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. |

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .1 8....8....9n Kraft getreten. |

‘s&%‘am&.‘a

Der Birgermeister

Bad Schwartau, den .. 9. 8,99

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz

vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108, 3113) und in der Fassung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch das Gesetz vom 15. Dezember
1997 (BGBI. | S. 2902, 2903) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11. Juli 1994 (GVOBL. Sch.-H. S. 321), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 27.05.1999 folgende Satzung aber die

3.A g des Nr. 18 (neu) far iet um den

Speicher, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

OBERSICHTSPLAN M. 1:5000
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SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU
0OBER DIE

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18 (NEU)

FOR DAS GEBIET UM DEN EHEMALIGEN SPEICHER

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

STAND : MARZ 1999 HAMBURG / SCHWERIN




