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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondorgobiet her:
Einkaufs-und Kinocenter/

MaB der baulichen Nutzung

GRz Grundflschenzahl
@ Zahl der Voligeschosse
2wingend
WH min Wandhhe als Mindestmatt s. Text)
WH max Wandhahe als Hechstmal (s. Text)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
a ‘abweichends Baueise
Verkehrsflichen

va Bereich fur Ein- und Ausfahit

Straftenbegrenzungsiinie
‘Straenverkefrsfachen

e
Zweckbest

Zweckbestimmung: Parken

Zweckbestinmrng; Geteg
Griinfiéchen
&

Bindungen fiir Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

offent, Grinfiachen
enegotanis Oty

[ ] Avptanzing vonBaumen
Sonstige Planzeichen

Bebauungsplans

= Allgemeinheit zu belastende Flichen

Fldchen, deren Boden erheblich

Darstellungen ohne Normcharakter
Flachdach

frozuhattondos Sictarciockc
Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen

Flursticknummen

Flurstlckgrenzen

S MaBiangaben in
Metem
R MeBbrunnen
647 Gelandehoho 0. NN

Umgrenzung fur Flachen fuir Nebenaniagen,
Stellpiize, Garagen und Gemeinschafisanlagen

i Mit Geh- und Fahirechten zugunsten der

mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

=3 Grenze des raumiichen Getungsbereichs des.

ek Umgrenzung der for bauliche Nutzung vorgesehenen

9(1)Nr 1 BauGB.
54BauVO

56(1) Nr 1 Bauce

§8(1) Ne1 BausB
516 Bauvo

$8(1) N 1 Bauss
516 BauNvO

§9(1) N1 1 Baucs
516 BauNvo

§9(1) N 2BauG3
§22 und §23 BaUNVO

§9(1) N 1 BauG8
2 BaulVO.

59(1) Nr 48auGB
9(1) e 11 8auGB
5901} Ne.11 und (6) BauGB

5901} 11 und (6) BauG

55(2) . 5 und (4) BauGs
89(1) N 15 0. (6) BauGB

§9(1) Nr 252 Bauce

§9(7)8au08

§9(1) Ned und 22 Baucs

§9(1) M9 BauGR

§9(1) N9 BauGs
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TEXT -TEIL B

Bebauungsplan 18-neu / 5.Anderung der Stadt
Bad Schwartau

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 (1) Nr. 1 BauGB)
1 indem K " sind

folgenden
1.150,

Discountmartt:
Lebensmittol - SB - Markt:  2.250 qm

HE

12 For Warengruppe "Food" folgende
Hauptsortimente zulissig:

~Nahrungsrmitel

Relnigungs- und Pflegemittel

13 Neben der Warengruppe "Food" mit den Haupt- und Einzelsortimenten nach Zifir 1.2 sind im
"Non-Fod-Bereich” Randsortimente bis zu elner Gréenordnung von 15% der realisierten
Gesamtverkaufsfiache zulsssig.

2. BAUWEISE
(59 (1) Nr. 2BauGE)
21 ImBaugebiet mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei Einhaltung der seitichen
per Ober 50 m Lange zul
22 Bauweise k Tioto 5
LBO auf 025 H reduziert werden,
23 Indem Sondergebietist eine Tefe von 1m

Die in der

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

(69 (1) Nr. 1 und (3) BauGB 1. mit §§ 16 und 18 BauNVO)

31 Die festgesetzte maximale mittlers Wandhohe darf nicht Uberschitien und die festgesotzte: minimale

Wandhohe nicht unterschritten werden. Die Festsetzungon bzgl.der Hohe der baulchen Anlagen sind auf den

in festgesetzten

32 Die Wandhohe (Traufiohe)
maximal 14,50m betrage

33 Indem SO-Gebiet darf entsprechend §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundfiche durch die

‘Grundfiachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 2u einer max. GRZ von 0,95

iberschritten werden.

‘am Eutiner Ring mu8 mindestens 14,00m und

NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE
(59 (1) Nr. 4 BauGE)

41, Nebenanlagen
1 gesamten
berbaubaren Grundsticksflachen i Berelch zwischen dor StraBenbogrenzungsinio und der  vorderen
Firmen- und P
Ziffor 5. 514 (1) BauNVO)
5. SCHALLSCHUTZMABNAHMEN
(59 (1) Nr. 24 BauGB)
51, Die Anleferungszonen fi den Discountmarkt und Lebensmitte-SB-Markt sind einzuhausen und in der
Zeit zwischen 6.00 und 7.00 Unr it einem Rolfor zu verschiiegen
52 Inder Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Unr
53
geschlossenen Elementen / Mauerwerk bestehen
5 Eutiner Ring legtim L v an
der Ludwig-Jahn Strate im L
Réumen mufs den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.
3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(58 () N 25a und bBauGB)
61 ImBereich der far joweils 15 Stellplatze
oin aubbaum zu
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
74, Zum Ausgleich der Eingiffe in Natur und Landschaft wird eine Flache von 7895 qm aus der
‘Sammelausgleichsfiche "Kretjaht” (Grof-Parin - B-Plan Nr.66) zu einem natumahen Biotop  entwickelt
8 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
81 Diein Bepllanzung

oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hoho Ubar Fahrbahnoberkante dauerhaftfreizuhalten.

. Baugestalterische Festsetzungen
(59 Abs. 4 BauGB V. mit 562 L Sci Hoit)

1 AUBERE GESTALTUNG DER FASSADEN
11 Mall: Metall Glaskonstruktion
12 AuBenwande der Einzelhandelshachen und Parkdecks: Ziogel, Farbe: rotbunt
113 S A1 i s T 2 Emcrct
e Rampen soweit diese vor. duch  geeignete

hriatier elnzugrtinen.

2 WERBEANLAGEN
21

in GroRe, Farbe und und

unterordnen.
Traufkanten, Gesirse u.2.) nicht verdecken oder Uberschneiden. Sie ddrfen die Traufhohe des  Gebéiudes
e

Fr joder
nur jewweils rbe: Jissiy o
P s e ook oot ugelassen
Zuséitzlioh is Zufahrt L
Die Hotie des. Stelle gebaute  Traufohe des Gebaudes nicht
aberschreten.
23 2uden
stehen, sind ausgeschossen,
24 o
dem
Firmen-Logos zugelassen werden.
25 Hinweiso auf den fer 2.1 bis 2.4

Satzung der Stadt Bad Schwartau
Bebauungsplan Nr. 18-neu / 5. Anderung

fur das Gebiet nordlich des Sandweges,
westlich des Eutiner Ring, sudlich der
Ludwig-Jahn-Strafle, ostlich der Stichstrale

Verfahrensvermerke

Anlges(eHuulgrundnes a Umweltund
Vo 08.04.2002.

des t durch Lubecker
Nachrichten am 19. 01. 2005 erfoigt

Bie rhzshige BLrgerslaigung nach § 3Abe. 1 Satz 1 BauGE wiade vom 24,0106 s 070205
durch Aushang im Rathaus durchg

Dl Planung berten Triger fetiche Belange e it Schsion
vom 28.12.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeford

B Aupachut i Bawosen s Stactlaning hstary 221822006 den i dag Becahmguciares
mit Begrandung beschiossen und zur Auslegung bestim

5.
Der Entwurf h

(Teil A) und dem Text (Tell B), sowie der Begrindung o
Zeit vom 31. 03. 05 bis zum 02. 05. 05 wahrend folgender Zeiten:

Montag und Donnerstag: 8.0 bis 18.00 Unr
Dienstag und Mittwoch: 8.0 bis 16.00 Ur
Freitag: 8.00 bis 12,00 Uhr

s
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Siegel Burge\vmels(ur

B Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianz
wird hiermit ausgefertigt, und ist bekanntzugeben.
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Die Satzung ist mithin am ..... /72,95

Bad Schwartau, den 1 8 Dez. 05 |

Siegel




