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BEGRUNDUNG

zur III. vereinfachten Anderung zum B-Plan Nr. 19 (Sport- und
Freizeitzentrum) fdr den Teilbereich der Flurstiicke 513/2, 514
und 515

Der B-Plan Nr. 19 fir das Gebiet zwischen der Ludwig-Jahn-Strape,
der MihlenstraPe, dem Méhlenbarg und dem Rensefelder Moor wurde
zuletzt 1984 rechtskraftig ge&ndert.

Das vorhandene Reine Wohngebiet an der Mihlenstrafe, welches
durch verhaltnismaBig grofe Grundstiicke gekennzeichnet ist, ist
iberwiegend im Strafenrandbereich bebaut. Die Grundstiicke er-
strecken sich in einer Tiefe bis zu 60 m. Dies wiirde die Einrich-
tung einer zweiten Bautiefe ermdglichen, um vorhandene Bauland-
reserven im riickwartigen Grundstiicksbereich mit geringem Er-
schliefungsaufwand zu erschliefen.

Die vorhandene (Fuf-) Wegeverbindung zwischen den Grundstiicken 21
und 23 bietet sich fiir eine solche rilckwdrtige Aufschliefung
zweier Grundstiicke an, ohne daB in die gesamte Bebauungsstruktur
veradndernd eingegriffen wird. Fir die restlichen Grundstiicke wird
auf eine rickwartige Erschliefungsldsung verzichtet, um die Zahl
der privaten Zufahrten nicht noch mehr zu erhéhen, da diese im
allgemeinen verkehrlich nicht unproblematisch sind (Stdrungen der
Vorderanlieger, ungeniigende Sichtverhdltnisse im Einmiindungsbe-
reich). Hier besteht nach wie vor die Mdglichkeit, bei Ausnutzung
der gesamten Bebauungstiefe von 24 m entsprechend grofe, in die
Tiefe gehende Baukdrper zu errichten. Auf den von dieser Anderung
betroffenen Grundstiicken dagegen werden die ehemals kompakten
Uberbaubaren Flachen in eine jeweils vordere und riickwadrtige auf-
geteilt, wodurch insgesamt das realisierbare Bauvolumen (Grund-
und Geschofflachen) in etwa gleich bleibt. Diese L&sung bietet
den Vorteil, dap die Grundsticke geteilt werden und getrennt be-
baut werden kdénnen.

So betragt die urspriinglich realisierbare GeschopBflache auf dem
Grundstiick

MihlenstraBe 21 : 536 gm
MihlenstraBe 23 : 340 gm
gesamt : 876 qgm

Durch diese Anderung werden folgende Werte erreicht:

Mihlenstrafe 21 : vorne 280 gm + hinten 190 gqm = 470 gm
MihlenstraBe 23 : vorne 220 gm + hinten 140 gm = 360 gm
gesamt 830 gm

Als Ergebnis kann festgestellt werden, daf die Baumasse durch
diese Anderung nicht erhdht worden ist, sondern lediglich eine
andere Verteilung auf den Grundstiicken vorgenommen wurde.



Unm auf dem Flurstick 515, welches fur sich gesehen fir eine zwei-
zeilige Bebauung zu klein wére, eine rilickwdrtige Bebauung zu er-
méglichen, ist eine geringfiigige Verlegung des Weges "Nach den
Moorkoppeln" in nérdlicher Richtung unter Inanspruchnahme des
Flurstiuckes 513/2 erforderlich.

Um die rlickwadrtigen - eingeschossigen - Baukérper so wenig wie
méglich im Randgebiet zum Sport—- und Freizeitzentrum in Erschei-
nung treten zu lassen, ist eine flache Dachneigung von 25 -~ 40
hierfir vorgesehen.

Der FuPBweg, der die ersten 55 m fir Pkw befahrbar sein soll, ist
fir das Befahren mit den grofen Millfahrzeugen nicht geeignet, da
auf eine entsprechende Wendemdglichkeit aus Platzgriinden verzich-
tet wurde. Im Einmindungsbereich des Weges ist deshalb ein
Standort fiir das Aufstellen der Miillsammelbehdlter ausgewiesen,
so daf die Abfuhr unmittelbar an der Mihlenstrafe erfolgen kann.

Der private Stellplatzbedarf, der durch diese Anderung entsteht,
ist auf dem eigenen Grundstick abzudecken.

Bodenordnende Mafnahmen sind nur zur Verlegung und Umwidmung des
Weges erforderlich. Die Grundstiicke sind durch die MihlenstrafPe
voll erschlossen. Der Aufschluf der rickwartigen Grundstiicke er-
folgt Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der ehemaligen
Wegetrasse. Dadurch ist gewdhrleistet, daB dieser Weg kunftig in
das Privateigentum Uberfiihrt werden kann, als &ffentliche Fufweg-
verbindung zum Blirgerpark aber bestehen bleibt.
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