Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 22-neu/4. Anderung fiir das Nr. 22-neu/4. Anderung
fur das Gebiet zwischen der Stralie Alt Rensefeld, der Kirchenstralle, der
Muhlenstrale, dem Wanderweg stdlich des Muhlenteiches und der Clever Au,
éstlichen Grenzen der Flurstlicke 911 bis 918 und dem Ronkweg

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine éltere Satzung aus den Jahren vor 1990, auf
die entsprechend die seinerzeit giiltige Baunutzungsverordnung (BauNVO) anzuwenden ist.
Demnach sind / waren Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen (z.B.
Dachgeschosse oder Staffelgeschosse) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde bei der anrechenbaren
Geschossflache mitzurechnen.

Diese Regelung wurde in der BauNVO 1990 geédndert. Seitdem sind nur noch die
Geschossflachen in Vollgeschossen mitzurechnen. Flachen in anderen Geschossen werden
nur noch mitgerechnet, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt.

Die Stadt ist bestrebt, besiedelte Fldchen im Innenbereich zu Wohnzwecken soweit wie
moglich zu verdichten, wenn es dem Ortsbild zutraglich ist und sonstige 6ffentliche Belange
nicht entgegen stehen. Eine Innenverdichtung muss aber nicht nur in der Fldche passieren,
sondern kann sich auch in die vertikalen Ebenen der baulichen Anlagen erstrecken, z.B. auf
bisher ungenutzte nicht ausgebaute Dachgeschosse.

Bisher mussten einige Bauantrage auf Umnutzung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken
seitens der Bauaufsicht versagt werden, weil die =zuldssige Geschossflaiche des
Bebauungsplanes bereits ausgeschépft war.

Die Regelung der aktuellen BauNVO 1990 soli nun fiir alle aufgefiihrten Plangebiete Gultigkeit
erhalten, die vor dem 23.01.1990 erstmalig Rechtskraft erlangt haben. Dadurch soll in diesen
Planbereichen die Méglichkeit geschaffen werden, die Dachgeschosse ohne Anrechnung auf
die zulassige Geschossflache zu Wohnzwecken auszubauen.

Es wird das beschleunigte Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, weil die
Planung der Innenentwicklung dient. Umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Der Versiegelungsgrad wird sich auf den Grundstiicken hierdurch nicht veréndern.

Die Aktualisierung der BauNVO auf den aktuellen Stand fuhrt auch in anderen Bereichen zu
Anderungen bei der bauaufsichtlichen Beurteilung von Bauvorhaben. Diese sind in der Anlage
dargestelit.
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