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Die Anderung des B-Planes Nr. 24 fiir den vorgesehenen Teil-

bereich ist erforderlich, damit auf den Grundstiicken an der
RingstraBe eine dem Orts— und Landschaftsbild angemessene

Nutzung realisiert werden kann.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft den B-Plan Nr.
24./I. Anderung der Stadt Bad Schwartau gemdp den 8§ 2,8 in
Verbindung mit § 30 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein
in der Fassung vom 11.11.1977 und des § 82 der Landesbauord- -
nung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 24.02.1983
als Satzung gemaf § 10 des Baugesetzbuches.

Die B-Plan-Anderung deckt sich mit den geplanten Aus-
weisungen des in Aufstellung befindlichen F-Planes (neu) fiir
das Stadtgebiet von Bad Schwartau und des gliltigen (alten)
F-Planes.

Mit der Wirksamkeit dieses Anderungsgebietes wird der Teil-
bereich des B-Planes Nr. 24 aufgehoben.

LAGE UND UMFANG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im slidwestlichen Randbereich des Stadt-
teils Cleverbriick und grenzt im Siden an das Gebiet der
Hansestadt Liilbeck. Das Gewasser des Landgrabens bildet die
sidliche Stadtgrenze.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung
umfaBt ein Gebiet von ca. 2,9 ha und wird wie folgt be-
grenzt:

Im Nordwesten: durch die rilickwédrtigen Grenzen der Flur-
stlicke 719 bis 725 und die nordwestliche
Grenze des Flurstiicks 713

Im Nordosten: durch das Flurstick 747 und die Garten-
strafPe

Im Slidosten: durch den Landgraben und das Flurstiick
729/2

Im Stidwesten: durch das Flurstick 729/2

Stidlich der RingstraBe ist das Plangebiet durch eine Einzel-
hausbebauung im Villenstil geprédgt. Es handelt sich um die
dlteste Villensiedlung in Bad Schwartau. Das Gebiet wurde in
den Jahren um 1910 als "Villenkolonie Cleverbriick" aufgebaut
und hat seinen Gesamtcharakter bis heute bewahrt. Die Grund-
stiicke erstrecken sich in einer Tiefe bis zu 140 m bis zum



Deshalb ist hier im Anschluf an die slidlich angrenzende,
vorhandene Griinflidche eine weitere 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen fiir MapPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft. Eine FupBwegverbindung soll
diesen Bereich der Offentlichkeit erschliefen.

Die MaBnahmen beziehen sich hauptsdchlich auf eine natur-
gemdfe und standortgerechte Bepflanzungsart und Pflegeform
wie im Textteil Punkt 4 aufgefihrt.

Die Unterhaltung des Gewdssers II. Ordnung "Landgraben wird
durch den Wasser- und Bodenverband Ostholstein sicherge-
stellt. Bei diesen Arbeiten diirfen die vorhandenen Pflanzen
und Gehdélzbestidnde an den Ufern nicht nachhaltig beein-
trachtigt werden (§ 12 Abs. 2 Landschaftspflegegesetz).

Die Ausweisung hinsichtlich der Art und Mafes der baulichen
Nutzung nérdlich und sidlich der Ringstrafe wurden unter
besonderer Bericksichtigung der ortstypischen Bebauung
dieses {iberwiegend bebauten Bereichs getroffen. Hierbei han-
delt es sich um Teile der Villenkolonie Cleverbriick aus dem
Jahre 1908 bis 1910, welche u.a. durch einen besonders hohen
Grundstiicksanteil geprigt ist. Die Parzellierungsstruktur
und historisch gepridgte Bauweise wird durch die Plandnderung
beibehalten. Bauliche Erweiterungen, die im rickwartigen
Bereich mdéglich sind, beeintrachtigen das Ortsbild nicht
nachhaltig.

Bei der Frage einer Hdherausnutzung der Grundstiicksflichen
wurden besonders der vorhandene stadtebauliche und land-
schaftliche Charakter des Gebietes zur Beurteilung heran-
gezogen. Sc wurden die strafenseitigen ilberbaubaren Flachen
relativ grofzligig in einer Tiefe von 20 m ausgelegt, um eine
mdgliche Erweiterung von Wohnraum sicherzustellen. Eine 2.
Bautiefe dagegen wurde zur Wahrung des spezifischen Orts-
bildes nicht erwogen, da diese zu einer unangebrachten
stddtebaulichen Verdichtung und damit letztlich zum Verlust
des Villencharakters geflihrt hiatte.

VERKEHR UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung durch
die RingstraPe voll erschlossen. Die erferderlichen &ffent-
lichen Parkflichen kdénnen auf dem benachbarten Flurstiick

Nr. 741/4 aufBerhalb des Anderungsbereiches nachgewiesen
werden. Es handelt sich hierbei um einen vorhandenen &ffent-
lichen Parkplatz.



