28 Sep. 04"
60/Begriindung B-Plan 25-04/mo/Kra

Begriindung

zum B-Plan Nr. 25 - neu-/3. vereinfachte Anderung
(Gebiet SchillerstraBe 12 - Teilfliche 1 - sowie
slidlich der GeibelstraBe, Geibelstrafle 2 - 16 - Teilfliche 2 -)

Der Bebauungsplan Nr. 25 - neu -ist seit dem 06.07.1994 rechtsverbindlich. Es wur-
den bereits 2 Anderungsverfahren seit der Rechtskraft im Planungsgebiet durchge-
fuhrt. Die nunmehr anstehende 3. vereinfachte Anderung umfasst 2 getrennte Teil-
flachen, und zwar das Grundstiick SchillerstraBe 12 sowie den bebauten Bereich
sudlich der GeibelstraRe, und zwar die Grundstiicke Geibelstrale 2 - 16.

Das Grundstiick Schillerstrae 12, auf dem bisher die Stadtischen Betriebe (Was-
serwerk) untergebracht waren, soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Der
rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 25 - neu - weist fir das Grundstiick eine Gemein-
bedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Museum/Bibliothek* aus. Diese Auswei-
sung wurde seinerzeit getroffen, weil urspriinglich vorgesehen war, die stadtische
Bucherei neben dem vorhandenen Museum in dem Gebaude unterzubringen. Dieses
Ziel wird sich, nachdem die Biicherei am Markt neben dem Rathaus untergebracht
ist, nicht mehr realisieren lassen, so dass eine Plananderung erforderlich wurde, um
den geédnderten Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen. Das Heimatmuseum hat
ebenfalls keinen Flachenbedarf mehr oder Erweiterungstendenzen.

Es ist vorgesehen, das Grundstiick als allgemeines Wohngebiet auszuweisen und
dadurch den Zuléssigkeitskatalog entsprechend zu erweitern. Demnach sind neben
Wohnungen auch die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig und darliber
hinaus Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke. Die Stadt als Eigentiimerin des Gebaudes hofft, durch diese Ausweisung einen
neuen dauerhaften Nutzer anwerben zu kdnnen.

Die Teilanderung im Bereich der Teilflache 2 bezieht sich auf die Grundstiicke Gei-
belstrale 2 - 16. Hier hat sich im Laufe der Jahre durch eine geénderte Nutzungs-
struktur im Rahmen des ausgewiesenen besonderen Wohngebietes allméhlich ein
Wandel vollzogen: Der tiberwiegenden Wohnnutzung haben sich nach und nach frei-
schaffende Berufsgruppen sowie Gewerbebetriebe (Arzte, Anwalte. Pensionen) nie-
dergelassen mit der Folge, dass gestiegener Stellplatzbedarf in den riickwértigen
Grundstucksteilen auf Grund der beengten Platzverhaltnisse nicht mehr nachgewie-
sen werden kann. So hat sich in einigen Bereichen das Parken im Vorgartenbereich
durchgesetzt, weil diese Flachen auf kiirzestem Weg fir die Besucher und Kunden
leicht zu erreichen sind. Das Parken an der StraRe ist auf Grund des vorhandenen
Baumbestandes nicht méglich und soll auch kUnftig nach Ausbau und Anlegung ei-
nes Radweges nicht zulassig sein. Der Ursprungsplan aber schioss bisher Stellplatze
im vorderen Grundstiicksbereich durch textliche Festsetzungen aus. Griinde waren
hierfir Gberwiegend gestalterischer natur, weil die Bebauung an der GeibelstraRe
zum groen Teil noch ein historisch gewachsenes und einigermaflen intaktes En-
semble darstellt, welches durch eine ungeordnete Anordnung von Stellplatzen im



Vorgartenbereich Schaden nehmen wiirde. Dennoch muss die Bauleitplanung den
geanderten Rahmenbedingungen Rechnung tragen, ohne den gestalterischen En-
semblegedanken zu vernachlédssigen. Es wurden deshalb in dieser Plan&nderung
max. 4 Stellplatze je Grundstiick fur zuléssig erklart, wenn die Stellplatzflache zur
Stralenseite hin mit lebenden immergriinen Hecken abgepflanzt wird und die Flache
Uber eine gemeinsame Zufahrt erreichbar ist.

Far den Feuerléschbedarf stehen beziiglich der Teilflache 1 2 Hydranten mit einer
Gesamtleistung von 152 m®h zur Verfiigung. Im Bereich der Teilflache 2 stehen in
der GeibelstraBe 2 Hydranten mit einer Gesamtleistung von 155 m%h zur Verfugung.
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