‘ Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 26/1. Anderung

der Stadt Bad Schwartau

—- Gebiet zwischen Pariner Str. u. Tdpferberg -

I. Raumlicher Geltunisbereich der 1. ZAnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, gelegen in der
Gemarkung Bad Schwartau, umfaBt folgende Teilbereiche:

a) Den im Norden des Bebauungsplanes gelegenen Teilbereich der
Flst. Nr. 910, 909, 908 und 9o07.
Er wird wie folgt begrenzt:

Im Stdwesten: durch den Verlauf der StraBe Tépferberg,

im Nordwesten: durch den siiddstlichen Verlauf der seitlichen
Grundstilicksgrenzen der Grundstiicke 282/1, 282/5 und 282/3,

im Nordosten: durch eine Grenzlinie, die in 40 m Tiefe in etwa
parallel zum TOpferberg verliuft ,

im Sldosten: durch den nordwestlichen Grenzverlauf des Flst.
Nxr. 906.

b) Den im Slidosten des Bebauungsplanes gelegenen Teilbereich,
der die Flst. Nr. 922/1, 922/2, 921/2 sowie Teile der Flst.
918/4 und 916/5 beinhaltet.

Er wird wie folgt begrenzt:

Im Studen: durch den mittigen Verlauf der Pariner StraBe,

im Westen: durch den riickwdrtigen Grenzverlauf des Flst. Nr.
521/2 sowie durch den Verlauf der Begrenzungslinie,
die durch die Flst. 918/4 und 916/5 fiihren,

im Norden: durch den mittigen Verlauf der StraBSe Topferberg,

im Osten: durch den mittigen Verlauf der Eutiner StraBe.

Grinde filir die Planinderung

Der 1. Anderung liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 26
zugrunde.

Zu _a) Um eine stddtebauliche Anpassung an die bereits errichte-
ten Gebdude im Bereich Pariner StraBe/Topferberg zu erreichen,

ist eine Verschiebung der Baugrenzen in nord- u. silddstl. Richtung
im Bereich der Grundstiicke Topferberg 6 - 12 erforderlich.

Zu b) Das Gebiet zwischen der Pariner Strafe und der Eutiner Str.
ist als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Es ist geplant,
im Bereich Ecke Pariner Str./Eutiner Str. kleinere, die Umgebung

nicht stdrende gewerbliche Betriebe, die frei von etwaigen
Immissionsbelastungen sind, anzusiedeln. Da in reinen Wohngebie-
ten gewerbliche Betriebe nicht zul&ssig sind, ist die Umwandlung
dieser Fldchen in allgemeines Wohngebiet (WA) erforderlich.
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Der §4 (3) der BaulNVO,der die ausnahmswedise Zul&ssigkeit
innerhalb allgemeiner Wohngebiete regelt,findet innerhald
der beiden Anderungsbereiche keine Giltigkeit.

Durch die verstirkte Immissionshelastung der B 207 erscheint
eine Nutzungsinderung von WR in WA sinnvoll.

Die Aufstockung der Geschofizahl fiir das Crundstiick Ecke Pariner-
und EKutinerstrasse und die Erhdhung der GFZ auf 1,0 wird
stddtebaulich wie folgt begriindet:

Eine Fortsetzung des bereits bestehenden 3-gegchosgsigen,
langgestreckten und zur Eutiner Strasse parallel verlaufenden
BaukOrpers in geschlOssener Bauweise wire aus stidtebaulicher
Sicht nicht ratsam.Ein dadurch entstehender ca.75 m langer
BaukOrper wilrde die bereits vorhandene Monotonie zusitzlich
verstidrken.Es erscheint hier eine deutlich spirbare Zisur zu
den bereits vorhandenen Bauktrper stidtebaulich winschenswert .
Dieses soll durch ein Versetzen noch bekr&iftigt werden.Die
Erhdhung der GFZ auf 1,0 soll dazu beitragen,den Gesamtkomplex
stiddtebaulich und architektonisch wirkungsvoller zu gestalten,
unter anderem durch die Mbglichkeit zur Errichtung eines
zuriickgesetzten Staffelgeschosses.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens fallen bei diesen
Anderungen nicht an.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Flir den Planbereich der 1. Anderung werden keine zusdtzlichen
MaBnahmen zur Ver-~ und Entsorgung erforderlich, wie die, die
bereits in der Begriindung des B-Planes Nr. 26 aufgeflihrt sind.

Kosten fir StraBfenbaumafnahmen

Etwaige StraBenerweiterungsbaumafnahmen die in diesem Bereich
anfallen k&nnten, werden durch Satzungsbeschluf der Stadt
Bad Schwartau geregelt bzw.srtritt das EAG in Kraft,
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