SN10/135

Begridndung

zur II. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (Gebiet
bei der alten Schule) fir die Flursti®ke 160/1, 160/2, 159/1 und
l61.

Der Bebauungsplan Nr. 28 weist im Nordwesten des Ortsteiles GroB
Parin ein Dorfgebiet aus, das lberwiegend mit Einfamilienh&usern
Uberplant i1st. Zwischenzeitlich ist das Gebiet entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes lberbaut worden, wobei in zweil
Fallen von der Gemeindevertretung Befreiungen gemdaB § 31 (2) 3
BBauG von den Festsetzungen des B-Planes erteilt wurden, die 1im
Zuge der II. vereinfachten Anderung legitimiert werden sollen.

Die Anderung beinhaltet drei Teilfl&chen.

Teilfldche 1:

Das Flurstiick 160/1 wurde gemdB den Festsetzungen des Bebauungs-
planes mit einem Einfamilienhaus Uberbaut. Im Zuge von Erweite-
rungsmaBnahmen beabsichtigt der Grundstilickseigentimer eine Erwei-
terung des vorhandenen Einfamilienhauses um ca. 3,00 m in Ost-
licher Richtung bis an das ebenfalls ihm gehdrende Flurstiick
160/2 heran. Eine Beeinflussung des auf diesem Flurstick ruhenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird durch die Erweiterungsmal-
nahme nicht hervorgerufen. Ebenfalls bleiben die Grundziige der
urspringlichen Planung erhalten, da lediglich die Baugrenze um
3,00 m in ostlicher Richtung verschoben wird.

Teilflache 2:

Ein vor Aufstellung des B-Planes Nr. 28 auf dem Flurstick 161 be-
findliches Geb&dude erfordert durch UmbaumaBnahmen eine gering-
figige Uberschreitung der westlichen Baugrenze. Aus gestalte-
rischen Grinden muBte die Dachneigung dem vorhandenen Geb&ude
angepaf3t werden und ruft ebenfalls eine Abweichung von der im
Plan festgesetzten Dachneigung hervor. Im Baugenehmigungsver-
fahren erteilte die Gemeinde gem&B § 31 (2) 3 BBauG Befreiung von
den Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes, da die Ver-
sagung zu eliner offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde.
Nachbarliches und dffentliches Interesse werden durch die Zustim-
mung nicht berdhrt.

Durch eine Erweiterung der Baugrenze und durch eine textliche
Festsetzung innerhalb der II. vereinfachten Anderung wird diese
MaBnahme im Plan geregelt.

Teilflache 3:

Auf dem Flurstick 159/1 soll an die siidliche Giebelseite ein
AuBBenschornstein errichtet werden, der auBerhalb der im B-Plan
liegenden Baulinie liegt. Da durch diese MaBnahm&*die Grundziige
der Planung noch stddtebauliche oder nachbarliche Belange berihrt
werden, wird die Baulinie zur Realisierung dieser MaBnahme ge-
ringfigig in sidlicher Richtung verschoben.



Durch die Teilanderungen werden keine zusdtzlichen erschlieBungs-
und bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Bad Schwartau, den 928 JuLt 1987

Stadt Bad Schwartau
--Der Magistrat -
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