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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Bad Schwartau
Gebiet O6stlich der ehemaligen Schule Gr. Parin

Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der in der Stadt Bad Schwartau im Ortsteil GroB8 Parin nach
wie vor bestehende Bedarf an Wohnungen - hier besonders fiir den
ddérflichen Eigenbedarf - soll durch die ErschlieBung des Plange~
bietes gemindert werden. Gleichzeitig soll hiermit die im Bereich
der alten Schule vorhandene Bebauung geordnet werden und ein
welteres Auswuchern durch Anbauten oder gesondert gestellte Bau-
vorhaben vermindert werden.

Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft den Bebauungsplan

Nr. 28 der Stadt Bad Schwartau gem. den §§ 2 und 8 in Verbindung .
mit § 30 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein wvom
24.1.1950 und des § 1 des Gesetzes iber baugestalterische Fest-
setzungen vom 10.4.1969 (Gesetz- und Verordnungsblatt Schl.-H.

S. 59) als Satzung gem. § 1o des Bundesbaugesetzes. Dieser
Bebauungsplan wurde aus dem gliltigen Fldchennutzungsplan der
Stadt Bad Schwartau entwickelt, der das Plangebiet als Doxrfgebiet
(MD) ausweist.

_Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 liegt in der Ge-
markung GroS Parin (RK 1479) und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch n&rdliche Grenze des Flurstiickes 162, verléngert
bis zur ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 159 ,entlang der &st-
lichen Grenze dieses Flurstiickes in einem kleinen Bogen iiber das
Flurstiick 158 zum Angangspunkt der n&rdlichen Grenze des Flurstiickes
157, entlang dieser Grenze bis zum Flurstlick 147/1, dann entlang
der ndrdlichen Grenze des Flurstiickes 155/2.

Im Osten entlang der 8stlichen Grenze des Flurstiickes 155/2.
Im Stden durch die ndrdliche Grenze der Kreisstrasse Nr,18 (X 18).
Im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 162.

Das Plangebiet hat eine Gr&Be von ca. 2 ha.

Stéddtebauliche MaSnahmen

Entsprechend dem vorhandenen Bedarf wird das neu zu erschlieBende
Gebiet lberwiegend mit 1-Familienhdusern bebaut werden. Es ist im
Bebauungsplan als MD-Dorfgebiet ausgewiesen. Es ist durchweg

eine 1-geschossige Bebauung mit Satteldach méglich. In diesem Gebiet
kdnnen rund 15 1-Familienhduser neu erstellt werden,



VI.

VII.

Bei der Planung wurde grdBSter Wert auf eine sparsame
ErschlieBung gelegt. Aufgrund des HuBerst geringen Ver-
kehrsaufkommens wurde eine StraBenbreite von 8,00 m

mit einer Fahrbahn von 5,00 m gewdhlt. Der Wendehammer
am Ende der PlanstraBe entspricht der RAST-E. Die Innen-
kurve und auch die StraBeneinmiindung zur L 2 O sind
jeweils durch die Anordnung von Sichtdreiecken von jeder
Bebauung freigehalten worden. Die bereits vorhandene Be-
bauung im Plangebiet wurde unter Beachtung der vorhandenen
Grundstiicksgrenzen in die neue Planung integriert.

Alle Baugebiete sind Hochwasserfrei.

FolgemaBnahmen

Die Versorgung mit Gilitern des tdglichen Bedarfes ist

durch vorhandene Geschdfte ausreichend gesichert. Schulen

und Kindergdrten sind in Bad Schwartau bzw. in Rensefeld
vorhanden. Soweit durch die neue Planung Erweiterungen
erforderlich werden, ist das in der Ludwig-Jahn-StraBe
gelegene und im Aufbau befindliche Schulzentrum weiter
auszubauen. Das gleiche gilt fiir den Kindergarten am Pastorat
der alten Kirche in Rensefeld.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

1. Die Grundstiicksteile, die als Verkehrsflichen ausgewiesen
sind, sind der Stadt Bad Schwartau bei Bedarf zu iiber-
eignen.

2. Kommt eine Einigung wegen der Ubereignung der unter
VI. 1 genannten Fl&dchen nicht zustande, ist die Enteignung
gem. §§ 85 ff. Bundesbaugesetz vorgesehen.

3. Im Eigentilmerverzeichnis, das Bestandteil dieser Begriindung
ist, sind die MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
im einzelnen aufgefihrt.

Erschliefung und Versorgung

Fir den verkehrsgerechten Ausbau der StraBen entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen Kosten in
H8he von voraussichtlich ca. 135.o000 DM.

Fdr die Errichtung der erforderlichen Schmutzwasserleitung
entstehen Kosten von voraussichtlich 98.000 DM.

Das gesamte Plangebiet wird mit Wasser (Stddt. Wasserwerk),
Elektrizitdt (Schleswag), Fernsprechanlagen (Post) ver-
sorgt.

Flir die Versorgung des Plangebietsmit elektrischer Energie
werden die notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstattionen und sonstigen Versorgungs-
anlagen .nach Feststehen des Leistungsbedarfes durch die
Schleswag ermittelt,und sind dementsprechend zur Verfiigung
zu stellen. /



Eine Gasversorgung ist nicht mdglich.

Die Millbeseitigung wird durch den Zweckverband
Ostholstein vorgenommen. Es besteht AnschluBzwang.

Die Milltonnen kdnnen am Beginn der StichstraBe
auf dem Grundstiick filir die Pumpstation aufgestellt
werden.

Das Abwasser aus dem Plangebiet soll bei einer Bebauung
dieses Gebietes in die z. Zt. in der Planung befindliche
Schmutzwasserleitung der Stadt Bad Schwartau eingeleitet

und zum Kldrwerk Lilbeck abgefiihrt werden. Sollte die Schmutz-
wasserleitung zum Zeitpunkt der Bebauung dieses Gebietes
noch nicht erstellt worden sein, wird das Abwasser.in die im
Plangebiet dargestellte Kldranlage eingefilthrt. Von dort aus
wird dies liber eine Druckrohrleitung zum Vorfluter geleitet
(siehe hierzu wasserbehdrdliche Erlaubnis vom 8.1.1973 des
Landrates des Kreises Ostholstein als Wasserbeh®rde
Erlaubnisbescheid Nr. 663-06/7-1/3).

VIII. Kostendeckung

1. Wegen Anderung der Gemeindeverhdltnisse erhebt die
Stadt Abgaben nach § 9 des Kommunalabgabengesetzes
des Landes Schleswig-Holstein vom 10.3.1970 (Gesetz-
und Verordnungsblatt Schl.-H. S. 44) in Verbindung mit
der hierzu ergangenen Ortssatzung. Mit Hilfe dieser
Abgaben sollen finanziert werden:

a) Die Folgeeinrichtungen auf dem schulischen Sektor,

b) MaBnahmen, die durch die Bebauung des Bebauungs-
plangebietes filir die Erweiterung des Feuerschutzes
und der Stadtverwaltung erforderlich werden.

2. StraBenbaukosten werden zu 90 % durch die ErschlieBungs-
beitrdge nach §§.127 ff. des Bundesbaugesetzes in
Verbindung mit der hierzu ergangenen Ortssatzung gedeckt.
Fir die Stadt Bad Schwartau verbleibt ein Kostenanteil
von 1o %. :

3. Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung werden durch
Gebilhren bzw. Beitrdge gedeckt. Die Abgaben werden auf-
grund der jeweils geltenden Satzung erhoben, die aufgrund
des Kommunalabgabengesetzes erlassen wurde.

4. Die Kosten fiir sonstige Versorgungsanlagen erheben die
Versorgungsbetriebe von den Abnehmern.

Bad Schwartau, den 12.7.1977 ]
Az.: 622.2-28 Li/sSt : Stadt Bad Schwartau
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