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BEGFINDUNG

zum B-Plan Nr. 33/I. vereinfachte Anderung flir das Gebiet GroB
Parin-0st, Te=ilbersich Flurstiick 129/186 zwischen der Strafe Au-~
blick und der Strafe Grop Parin

1. Grinde fihr die Aufstellung:

Beli dem Gebiet der Y. wvereinfachten Anderung handelt es sich
um eine 0,5 ha grofe im Ortsteil Grop Parin gelegene ¥Fliche
zwischen den Strafen Aublick und Grof Parin, welche norddst-
lich durch das Grundstick der Gaststidtte "Zur Ulme"™ und sid-
westlich durch die rickwirtigen Grundsticksgrenzen der Flur-
stiicke 128/4, 127/5 und 129/17 bis 19 begrenzt wird.

Das Gelande wurde urspriunglich landwirtschaftlich genutzt und
war ehemals mii einem alten Wohn- und Wirtschaftsgebiude
(Fachwerk) und einer grdBeren Scheune bebaut.

Nach dem Abbrennen des Fachwerkgebiudes im Mai 1988 ergab sich

fir diesen Bereich das Erfordernis einer stadtebaulichen Neu-
ordnung, weil die Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 33

den heutigen Zielsetzungen, wie sie in einem Dorfentwicklungs-—

konzept verwaltungsintern formuliert wurden, entgegenstanden.
So hatten hier auf der Grundlage dieses Planes 2-gaschossige
50 m lange Reihenhduser an der Strafe Gropf Parin errichtet

werden kénnen. An der Strafe Aublick war dagegen das Flachdach

vorgeschrieben. Daruber hinaus waren die vor dem alten Wirt—
schaftsgebdude stehenden ca. 100jidhrigen Linden durch die
Altpianung nicht geschiitzt.

Im Zuge einer dorfgerechten Gestaltung scollen nun die Fest=
setzungen hinsichtlich der lUberbaubaren Flichen, des Mafes
der baulichen Nutzung, der Ancordnung der Stellplitze/Garagen,
der Erhaltung und Neuanpflanzung von Baumen und der baulichen
Gestaltung entsprechend gedndert und modifiziert werden. Derx
Gebletscharakter (Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet)
bleibt unverandert. Dadurch sind die Grundzige der Planung

durch diese Anderung nicht berithrt und eine vereinfachte Ande-

rung gemal 8§ 13 BauGB gerechtfertigt.

2. Planinhalte:

Der Planung liegt eine stddtebauliche Ronzepticn von einer

dorfgemiBen Bauwelse zugrunde, wobei die vorhandenen typischen
g I

Elemente des Dorfes in neuer Form wieder aufgegriffen wurden.
Aus diesem Grunde wurde auf die entsprechenden Gestaltungs-

festsetzungen ein besonderes Gewlcht gelegt und stiddtische und

ortsfremde Strukturen und Elemente wurden sowelt wie mdglich
ausgeschlossen.

Der Anordnung der Baukdrper und der Strafie Grof Parin liegt

der Gedanke einer hofartigen Bebauung zugrunde, wie sie in den

Dérfern hdufig Ublich war. Zu diesem Zweck sind dle Fest-
setzungen bezlglich der Stellung der Gebiude {(Firstrichtung)
und die Mindest-Gebiudelangen getroffen worden. Ortsbild-
préagende Elemente wie z.B. die als Grundstiickseinfriedigung



srrlicitersn Natursteinmalern und markanre GroBhiume wurden alsg
arhaloznswer:s festgesstzr und in cinigen Bereichean noch sr-
gidnzt. Zusdtczlich sl durch dia Festlegung, Pro Wohneinheit
einen Laubbaum zu pPflanzen, der dérfliche Charakter unter-

gtrichen werden. Fléchenversiegelungen scllen so gering wie
méglich vorgenommen werdan. Fir Stellplitze wurde eine
wasserundurchlissige Versiegelung ausgaschliessen, um 2y ge—
wahrleisten, daB das anfallende Oberfldchenwasser soweit wie
méglich im Boden versickern kann und demn natirlichen Kreislauf
wieder zugefithrt wird.

und Formen.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde gegeniiber den Ursprungs-~

rlan auf einen Wert reduziert, der nicht das héchstzuléssige

Mal nach § 17 Abs. 1 BauMNV0 erreichrt. Dadurch wird eine allzu
hohe bauliche Verdichtung vermieden und der offene Charakter

des Gebietes erhalten. '

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt wvon den angrenzenden
StraBen Grof Parin und Aublick. Durch dia Festlegung der
Stellplatze in den StraBenrandbereich ergibt sich keine Not-
wendigkeit flr eine innere Erschliiefung des Gebietes fiir den
Fahrverkehr. Die Wegelingen von Strafenrand bis zu den Ge-~-
bauden betragen max. 50 n und sind auch fiir den Brandschutz
als ausreichend anzusehen.

Offentliche Parkplétze sind inm Verlauf der StraBe Aublick in
ausreichender Zanl vorhanden, in der Strafe Grof Parin kann
ein unbefestigter Randstreifen zum Parken benutzt werden.

Samtliche Versorgungsleitungen sind im StraPenraum vorhanden
und ein Ausbau von daher nicht erforderlich, Die Abfallbesai-
tigung erfolgt ebenfalls {iber das vorhandene Strafensvsten.
Die Abfallbehilter sind zu diesem Zweck am Abfuhrtag an den
StraBen bereitzustellen.

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind zur
Realisierung dieser Plandnderung nicht erforderlich. Die
Flache befindet sich im Besitz eines Eigentiimers. Der Stadt
entstehen durch die Plandnderung keine Kosten.

3. Beschluf iiber die Begrindung:

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-

sammlung der Stadt Bad Schwartau am o 7¢ 7645 gebilligt.

Stadt Bad Schwartau
— Der Magistrat -
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(Bahrdt)
Biirgermeister
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Amtliche Bekanntmachungen

Armtlicts SQekanntmachung
hier: Durchfihrung des Anzeigeverfahrens Kir den Bebauungsplan Nr. 33/.
- vareinfachts Anderung fiir das Gebiet GroB Parin-Ost, FlurstGok 129/16

Fir den von der Stadtvercrdnetenversammiung in ihrer Sitzung am

29. 06. 1989 als Satrung beschiossenen Bebauungspian Nr. 33/. vereinfachte
Anderung {Gebiet GroB Parin-Ost} fir das Flurstlick 129/16 ~ nérdlich der Strade
WAublick” ung sidlich der Gasistitte Zur Ulme" -, bestehend aus der Planzaich-
nung (Teil A) und dem Taxt (Tail B), ist das Anzeigeverfahren nach § 31 Abs. 3
des Baugesetzbuches durchgefGhrt werden. Dies wird hiermit bekanntgemacht.

Die Hrtlichen Bauvorschriften sind gemas § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung
mit Yarfigung des Landrates des Kreises Ostholstein vom 02. 11. 1989, Az 61.1-
04/B 33 (1.)-550 HifFr, ganehmigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Saginn des 17. 11. 1989 in Kraft. Jedermann kann
den Bebauungsplan und die Begrindung dazu von diesern Tage an auf Dauer im
Rathaus der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, Zimmer 303, wahrend der Cienst-
stynden einsehen und Gber den inhalt Auskunft erhalten.

Yerletzung von Yerfahrans- und Formvorschriften (§ 215 {2] BauGB)

Eina Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
bezeichneten Verfahrens-.und Formvorschriften sowia Mingel der Abwigung
bei der Aufsteiiung des Bebauungsplanes sind ynbeachtiich, wenn die Verlet-
zung von Vertahrens- und Fermvorschritten nicht innerhalb eines Jahres und die
Mingel der Abwidgung nicht innerhalh ven sieben Jahren seit dieser Bekanntga-
be schriftlich gegeniber der Stadt Bad Schwartau geitend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, cer dis Verletzung oder den Mangel begriinden soll, st}
darzulegen {§ 215 [1] BauGB). - &

Fiilllgkeit und Eridschen mdglicher Entschidigungsanspriiche

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Saugesetz-
buches i. d. F. vorn 08. 12. 1866 (BGEI. | §. 2253) Gber dia fristgemiBbe Geitend-
machung etwaiger Entschadiqungsanspriiche fir Eingritfe in eine bisher zulds-
sige Nutzung durch diese Satzung und Gber das Er(dschen von Entschadigungs-

ansprichen wird hingawissen,
Bad Schwartau, den 10. November 1989
Stadt Bad Schwartay - Der Magistrat . !
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