TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1/1 BauGB)

1.1 Fir alle aligemeinen Wohngebiete sind gemal § 1 Abs.6 BauNVO die
Ausnahmen "Gartenbaubetriebe”, “Tankstellen" und "Sonstige
Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemal § 1 Abs.5 ist
4ie bestimmte Art der Nutzung "Nicht stérende Handwerksbetriebe™ nur als

Ausnahme zulassig.

1.2 Grofflachentafeln als Fremdwerbung, sofern groRer als 3 gm, sind nicht
zulassig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 ABS.1/2 BauGB + 22/23 BauNVO )

2 1 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise 1 (ab1) sind Gebaude
uber 50m Lange zulassig.

2.2 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise 2 (ab2) ist eine
Unterschreitung der Abstandsflachen gemall der festgesetzten Uberbaubaren
Fiachen aus besonderen stadtebaulichen Grunden {56-AbsH+12LBOY- *
moglich (8§82 Abs.1 Nr.4 LBO)

2.3 In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise 3 (ab3) ist entsprechend
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen eine einseitige Grenzbebauung
vorzusehen
Eine Unterschreitung der Abstandsfléachen st an der gegenuberliegenden
Grundstucksgrenze aus besonderen stadtebaulichen Grunden ; =
moglich. (§82 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2 4 Abweichungen bis zu 1.5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulassig, wenn
4isse durch vertikale, gebaudegliedemde Elemente bedingt sind.

3.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE (§ 9 ABS.1/4 BauGB)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des Paragraphen 14 Abs.1 BauNvO und Garagen /
Steliplatze (§ 12 BauNVO)sind gemal § 12 Abs.6 BauNVO zwischen
straldenseitiger Baugrenze/Baulinie und Stralenbegrenzungslinie der
Auguststrasse fur die WA und WB-Gebiete nicht zulassig.

3.2 |n allen Baugebieten sind Stelipiatze gem. § 12 Abs.6 BauNVO auf den
Grundstucksflachen zulassig, sofern sie eine Hochstzahl von 8 Stuck in Reihe
nicht uberschreiten. Nach maximal 8 Stellpiatzen hat eine mindestens 2m
breite gartnenschgesaitete Unterbrechung zu erfolgen (Punkt 4.1 ist hier mit
1 beachten) Alle Stellplatzflachen auf privaten Grundstlcksflachen sind in
Sonotterrasen auszubauen.



4 L, 3-3|Gemall § 12 Abs 4 BauNVO sind aus besonderen stadtebaulichen Grunden in} 555

allen WA- und WB-Gebieten Trefgaragenaniagen unterhalb der
Gelandeoberflache auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Die Oberflache ist grunordnerisch zu gestaiten (vgl. auch Textnummer 4.3)

4.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR
DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWASSERN (§ 9 ABS.1/25A+B)

41 Das Pflanzgebot fur Einzelbaume im Bereich der Planstrafien ist entsprechend
dem angegebenen Pflanzstandort mit Tilia-Cordata (Winterlinde) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm (gemessener Stammumfang in 1,3m Héhe vom
grareich) zu erfullen

4.2 Der festgesetzte Grunstreifen entlang des Burgerparkes (private Grunflache)
ist mit einer naturnahen Vegetation zu versehen und auf Dauer zu erhalten. Es
sind standortgerechte, heimische Laubbdume in Baumschulqualitat
anzupflanzen insbesondere kommen in  betracht:

Faulbaum / Rhamnus frangula Haselnu? / Corylus avellana
Weigen / Salix div. Spec. Wildrose /Rosa div. Spec.
Schiehe / Prunus spinosa : Brombeere / Rubus div. Spec.
Hartriegel / Cornus sanguinea | Schneeball / Viburnum opulus

Pfaffenhutchen/Euononymus europacus.

Abgrabungen und Aufschittungen im Sinne des § 9 Abs. 1/17 sind innerhalb der
fastgesetzten Grunflache unzulassig.

4.3 An allegftstzwanden von Tiefgarageneinfahrten und den Wandflachen der
GarafBo 1 9yaragen/Parkpaletten und Carports ist eine Fassadenbegrunung

5.1 Gemaf, § 9 Abs 2 BauGB wird fur die Hohenlage der baulichen Anlagen
folgende Festsetzung getroffen: Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen
Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschofRfubodens in der
Mo der stralBensertigen Gebaudeseite

Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, durfen bauliche Anlagen
nicht héher als 0.60 m (ber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der
Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist: :
- bei ebenem Gelande die Oberkante der Strallenmitte,
- bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermehrt um das
Mat, der naturlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.
- bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das
Man des naturlichen Gefélles zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite.

5 2 Furdie zweite Bauflucht (WA, FH max. 12,0m) an der Auguststr. ist fur die
ruckwartige, westliche Traufkante eine maximale Hoéhe von 6,0m zulassig.
Bezugspunkt ist hier das gewachsene Gelande am Schnittpunkt mit der zur
Traufe gehorenden Wandscheibe.
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6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

©.1 Fur Raume die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§ 2
Abs 5 LBO) und die im Einwirkungsbereich von Larmimmissionen der
Auguststrafie liegen, sind im Baugenehmigungsverfahren Schutzvorkehrungen
vorzusehen. In Betracht kommen die innere Gliederung baulicher Anlagen durch
Zuordrung der Aufenthaltsrdume zu den larmabgewandten Teilen dieser
Anlagen Larmschutzfenster (DIN 2719) und straenseitig die Verwendung von
Aultenbauteilen von Aufenthaltsraumen, die ein resultierendes Schalldam-Mal3
(R w res) von 30 dB nicht unterschreiten durfen (DIN 4109).

7.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
§ 9 ABS 4 BauGB |L.V. MIT § 82 ABS.1 LBO

7.1 Alle Hauptgebaude, sofern im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind
mit einem Satteldach oder Krappelwalm zu versehen. Die Dachneigung ist mit
40' +/- 5' festgesetzt. Ausnahmen hiervon kénnen im Sinne eines
Ensembleschutzes fur Kulturdenkmale und erhaltenswerte Geb&ude gestattet
warder: Alle F lachdacher, sofern nicht als Terrassen genutzt, sind zu begrunen.

7.2 Fur alle Hauptgebaude in den WA-Gebieten ist fur die AuRenwandflache ein
O roter / rotbrauner Ziegel oder Holz als Fassadenmaterial vorzusehen. Fur die
; 2 f indeckung des Daches ist eine rote bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.

7 3 Im Falle ager Einfriedigung der seitlichen Grundstucksgrenzen ist

ausschliefliich eine Hecke zu verwenden. Zuséatzlich kann in der Hohe der
Hecke ein Jaun gesetzt werden.

Es gilt die BauNVO 1990
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