Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 35/I. Anderung der Stadt.Bad Schwartau
- Gebiet Langenfelde -
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Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 35 erfaBt in seiner I. Anderung zwei
Bereiche

a) im Osten des B-Plan-Gebietes wird die WA-Ausweisung um
einen weiteren Bauplatz in siidlicher Richtung erweitert,

b) im Sliden des B-Plan-Gebietes mittig gelegen wird ein Ge-
werbegrundstiick durch eine 4,5 m breite Strage erschlossen
und eine 6ffentliche Fliche verbreitert.

Beide Anderungen haben den Zweck, Grundstiicke einer Bebau-
barkeit zuzufiihren.

Rechtsgrundlage

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die I. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Bad Schwartau gemdfB den
§§ 2 und 8 in Verbindung mit § 30 des BBauG vom 23. 6. 1960
in der Fassung vom 6. 7. 1979 und aufgrund des § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom

6. 4. 1973 und des § 1 des Gesetzes iiber baugestalterische
Festsetzungen vom 10. 4. 1969 (GVOB1. Schleswig-Holstein

S. 1959) als Satzung gemi#B § 10 des BBauG i.4.F. V. 6.7.1979
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&dchennutzungsplan (5.
Anderung)der Stadt Bad Schwartau entwickelt. Es gilt die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. 9. 1976.

Lage und Umfang des Planinderungsbereiches

Die Bereiche befinden sich

a) in slidéstlicher Richtung des B-Planes Nr. 35. Er wird
begrenzt im Osten und Stiden durch den Verlauf eines
6ffentlichen Verkehrsweges, im Westen durch den Verlauf
eines Immissionsglirtels sowie im Norden durch ein aus-
gewiesenes WA-Gebiet,

b) in mittiger Silidlage des Bebauungsplanes Nr. 35. Er wird
begrenzt im Osten durch ein ausgewiesenes GE-Gebiet, im
Norden durch ein GE-Gebiet bzw. durch den Verlauf eines

. 8ffentlichen Verkehrsweges, im Westen begrenzt durch ein
ausgewiesenes GE-Gebiet sowie im Siiden durch den Verlauf
eines Offentlichen Verkehrsweges.

Stddtebauliche MaRnahmen

Der Bebauungsplan sieht im siid8stlichen Anderungsbereich
eine WA-Festschreibung vor in eingeschossiger offener Bau-
weise bei einer GFZ von 0,3. Ein 20 m breiter Griinglirtel

i



VI.

VIT.

VIII.

IX.

schiitzt den WA-Bereich gegeniiber dem ausgewiesenen Gewerbe-
gebiet vor mdglichen Immissionen. Die Erschliefung erfolgt
dber die StraBe ROnkweg.

Der im B-Plan mittig gelegene Anderungsbereich ermdglicht

iber eine 4,50 m breite StraBe die AufschlieBung des riick-
wdrtig gelegenen Grundstiickes. Zum anderen wird eine Verkehrs-
trasse freigehalten flir eine spdtere Anbindung der PlanstraBe C
an die PlanstraBe D. Hierdurch bedingt wird eine geringfligige
Riickverlegung der linksseitigen Baugrenze erforderlich.

FolgemafBnahmen

FolgemaBnahmen werden durch diese Anderungen nicht erforder-
lich.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Grundstiicke und Grundstiicksteile, die als Verkehrsfliche aus-
gewiesen sind, sind der Stadt Bad Schwartau bei Bedarf zu
iibereignen.

Kommt eine Einigqung wegen der Ubereignung der genannten Fl&chen
nicht zustande, wird eine Enteignung gemd@B den §§ 85 ff BBauG
vorgesehen. In dem Eigentiimerverzeichnis, das Bestandteil
dieser Begriindung ist, sind die Mafnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens im einzelnen aufgefiihrt.

Erschliefung und Versorgung

Flir das WA-Gebiet ergeben sich keine neuen Gesichtspunkte.

Flir den II. Anderungsbereich kann eine spdtere Erschliefung
iber die ausgewiesene Trasse erfolgen. Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind bereits nach der derzeit giiltigen B-Planauswei-
sung erfolgt.

KRostendeckung

ErschlieBungsmaBnahmen nach § 127 ff BBauG werden zu 90 %
durch ErschlieBungsbeitrdge nach der hierzu ergangenen
Ortssatzung gedeckt. Flir die Stadt Bad Schwartau verbleibt
gin Kostenanteil von 10 % T — -
Die Kosten der Grundstiicksentwidsserung werden durch
Gebithren bzw. Beitrige gedeckt. Die Abgaben werden
aufgrund der jeweils geltenden Satzung erhoben, die
aufgrund des Kommunalabgabengesetzes erlassen wurde.

Kosten fiir sonstige Versorgungsanlagen erheben die Ver-
sorgungsbetriebe von den Abnehmern.

Sonstiges

Agf die vortandenen Verscrgungsanlagen der Schleswag ist Riick-
51§ht zu nghmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in Ab-
stimmung mit der Betriebsstelle PSnitz durchzufiihren. Es sind
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der Schleswag geeignete Stationsplitze fiir die Aufstellung von
Transformatorenstationen zur Verfligung zu stellen. tiber die

Standorte der Stationen hat friihzeitig eine Abstimmung m’t der
Schleswag zu erfolgen. Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen
sind der Schleswag AG die Versorcungsfléchen - vorwiegerd Geh-
steige - kosternlos, rechtzeitig und mit fertigen Pilanum zur Ver

fligung zu stellen. Die Versorgungsflicher sind von Anpflanzunge
freizuhalten.

Bad Schwartau, den .o #.4 498/

Stadt Bad Schwartau
Der Magistrat

= -
(Bahrdt)
Blirgermeister






