EIL-B-TEXT

1. KUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 82 LBO)
Im Gewerbegebiet:

Satteldach mit Pfanneneindeckung oder Flachdach.

Im Allgemeinen Wohngebiet:

Satteldach mit rot- bis rotbrauner Pfanneneindeckung.  RAL 2001/2002,
Wandflachen: i 3000-301,
Rotstein (Klinker) 3013, 3016, 3027

2. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 9Abs]Nr4 BauGB iV.m. § 82 LBO)
Stellplatze, Garagen oder sonstige Nebenanlagen sind in Form, Gestalt, Material und

. Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen und nur innerhalb der Baugrenzen oder auf
den extra ausgewiesenen Flachen zuldssig. Stellpldtze konnen iiberdacht werden.

3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN (s 9 ABS. 1 Nr. 20 BauGB)

- Gebdude und Geb3dudeteile miissen einen Abstand vom Fufl des Knickwalles von mind.

3,00m einhalten.

Geschlossene Wandflachen von mehr als 16m Ifd. Lange sind mit selbstklimmenden

Gewdchsen (z.B. Efeu, Wein) auf der gesamten Linge zu begrinen.

Pro Grundstiick ist mind. 1 heimischer Laubbaum (GréRe 12-14 cm Stammumfang) zu

pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

A-Gebiet sind Stellplatzflachen und deren Zufahrten in Schotterrasen anzulegen.

in der Planzeichnung vorgesehenen Bereiche zur Anpflanzung von Biumen und

Strduchern (sonstige Bepflanzung) mit heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

ur. | infriedigung der Grundstiicke sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig.

Zu offentlichen StrafBen darf diese Pflanzung 0,70m iiber Fahrbahnoberkante nicht

iberschreiten.

werbegebiet sind aulerdem massive Einfassungen bis max. 0,70m Haohe

und Z3

Zaune bis 1,80m zul3ssig. Notwendige Einfriedigungen am zu erhaltenden Knick
(Z&une, Mauern) sind nur auf der Knickinnenseite, d.h. der dem Weg abgewandten
Seite, zuldssig.

4. BAULINIE (5 23 Abs. 2 BauNVO + § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBX und § 82 LBO)
Die Geb3udeauRenwand ist zum Zwecke des Immissionsschutzes auf der Baulinie als
geschlossene Wand ohne Offnungen zu errichten. Fensteroffnungen zu Riumen, die
keine Aufenthalts- oder Wohnraume sind, kdnnen gestattet werden.

Eine Unterschreitung der Baulinie zur Einhaltung des Mindestabstandes zum Knick
m Siine von PkY34 st zoidssig.

Die GebZudeauflenwand auf der Baulinie ist mind. alle 14m vertikal zu gliedern.
Dabej darf das gliedernde Element 3,00m Breite und 1,0m Tiefe nicht {iberschreiten.
Ein Uber- bzw. Unterschreiten der Baulinie um max. 1,0m ist zu diesem Zweck
zulassig. Pkt.3.1 ist zu beachten.

5. ABWEICHENDE BAUWEISE (a) (§ 22 Abs.t BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Baukdrper an der jeweils norddstlichen (geplanten)
Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand zu errichten. An der jeweils sidwestlichen
Grenze ist ein Grenzabstand von mind. 5,0m einzuhalten (halboffene Bauweise).
6. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 Abs. 2 BauGB)
Firsthahe im Bereich der 1-geschossigen geschlossenen Bauweise mind. 6,0m iiber
vorh, Gelande im Mittel.
Die Firstpunkte sind an das jeweilige Nachbargebdude hdhenmdfig anzugleichen..
Sind wegen der vorh. Gelandeformation Hohenverspriinge erforderlich, so mufl der Versatz
mind. 0,75m Betragen.
Firsthohe im Bereich der 1-geschossigen abweichenden Bauweise max. 7,50m iiber
vorh, Geb3ude im Mittel.
7. ABWEICHENDE BAUWEISE (a1/az2=halboffene Bauweise) (§ 22 Abs. & BauNVO)
% 21 Abweichend von der offenen Bauweise kinnen Geb3ude an jeweils einer seitlichen
Grundstiicksgrenze bis zur Hilfte der Grundstiickstiefe auf der Grenze errichtet 4
werden. Hierbei ist zur anderen Grundstiicksgrenze ein Abstand von mindestens o
.00m einzuhalten. Wird diese Regelung nicht in Anspruch genommen, gilt die fiir die %
ffene Bauweise erforderliche Abstandsregelung nach LBO. ’ '
usdtzlich zu a1 gilt diese Regelung auch fiir die jeweils riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen.! .
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8. SICHTDREIECKE (5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung iber 0,70m Hdhe, gemessen
ab Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.



* 10. Im GE-Gebiet sind keine Anlagen zuldssig, die schidliche Umwelteinwirkungen,

j

9 ANPFLANZUNGSGEBOT Gem. BauGB §9(1) Nr.25b

- Der Immissionsschutzwall ist mit folgenden Gehdlzarten zu bepflanzen und vor
. Wildverbil wirksam zu schiitzen:

10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%

Stieleiche (quercus pedunculata)
‘Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Hainbuche (carpinus betulus)
Salweide (salix capreal

Hasel (corylus avellana)
Schlehe (prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen {euronymus europaeus)
Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
Schneebali (viburnum opulus)
Weilldorn {crataegus monogyna)

Reihen- und Pflanzabstande betragen jeweils 1.00m. Die Gehaolzarten sind in
Gruppen von 3-5 Pflanzen.zu setzen.

Pflanzengrafie:

insbesondere durch Geriiche und St3ube, auf das angrenzende WA-Gebiet er-

Ste

warten lassen,
und zwar dirfen:

a)

b)

B3ume - Heister, 2xv., 125 bis 150

aucher - leichte Straucher, 1xv., 80 bis 120; je nach Art

N
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Geruchsemissionen durch Dimpfe oder Gase die unter Punkt .
316, 3.1.7. und 3.2.3.3 der TA-Luft vom 27.02.1986 -in der
Fassung der Berichtigung vom 04.04.1986- angegebenen Werte
nicht tiberschreiten.

Staubemissionen die unter Punkt 2.5 und 3.1.3 bis 3.1.5.5 der
TA-Luft vom 27.02.1986 -in der Fassung der Berichtigung vom
04.04.1986- angegebenen Werte nicht iiberschreiten.



Geandert geman Erlanl

des Innenministers

des Landes Schleswig-Holstein
Az: IV 810 b-512.113-55.4 (35)
Kiel, den 23. Februar 1993



