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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 35/IV. Anderung
(Teilfliche am Katenstiicken)

Der B-Plan Nr. 35/11. fir das Gebiet am Katenstiicken ist seit dem 12.05.1993 rechts-
verbindlich. Mittlerweile ist die Bebauungstatigkeit im Wohngebiet weitestgehend ab-
geschlossen. Lediglich der geplante Kinderspielplatz am Ende des Wendehammers
wurde noch nicht realisiert. Grund hierfiir ist eine Untersuchung der Verwaltung hin-
sichtlich der Erforderlichkeit des Ausbaues dieses Spielplatzes. Dabei hat sich her-
ausgestellt, dass der mittlerweile fertiggestellte Spielplatz am Hirtenweg mit einer
GroéRe von 1.100 m? rein rechnerisch den Bedarf des Baugebietes Rensefeld Sid
einschliellich des Bereiches am Katenstiicken abdeckt. Hierbei war zu bertiicksichti-
gen, dass das Baugebiet futiaufig nur ca. 250 m vom Kinderspieiplatz am Hirtenweg
entfernt ist, folglich innerhalb des geforderten maximalen Radius von 300 m liegt und
stark befahrene Stralen nicht tiberquert werden missen. Weiterhin war zu beriick-
sichtigen, dass beide Baugebiete einen relativ hohen Anteil an Eigenheimen mit
Griinbereichen aufweisen, so dass auch auf den Privatgrundstiicken zu einem ge-
wissen Anteil dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis von Kindern entsprochen werden
kann. Im Ergebnis kann auf den Ausbau des Kinderspielplatzes an der Stralle Ka-
tenstiicken verzichtet werden.

Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung hat deshalb den Aufstellungsbe-
schiuss zur Anderung des B-Planes Nr. 35/Il. mit dem Ziel gefasst, die urspriinglich
fur den Kinderspielplatz vorgesehene Flache von ca. 1.100 m? in Wohnbauland um-
zuwandeln. Zuvor wurden von der Verwaltung drei Alternativen fiir die kiinftige Nut-
zung der Flache untersucht.

1. Méglichkeit: Nachbarschaftstreffpunkt

Im Ergebnis war die Notwendigkeit, an der Strale Katenstiicken einen Nachbar-
schaftstreffpunkt zu schaffen, nicht gegeben. Die Garten der Einfamilienhaus-
grundstlicke bieten die Méglichkeit, solche Treffen abzuhalten. Bei einem gréReren
Teilnehmerkreis (Stralenfest) kann der Wendehammer am Ende der Stral3e genutzt
werden. Bei der Errichtung eines ausgebauten Treffounktes besteht die Gefahr, dass
sich dort Personen aufhalten, die nicht in der Strale wohnen.

2. Moglickeit: Kleinkinderspielplatz

Auch hierfur wurde keine Notwendigkeit gesehen. Auf dem Spielplatz Hirtenweg ist
ein Kleinkinderbereich vorhanden. Durch die starke Frequentierung dieses Platzes
und durch gréRRere Kinder ware es von Vorteil, wenn kleinere Kinder einen eigenen
geschiitzteren Bereich fir sich hatten. Allerdings wéare die Flache in der Strale Ka-
tensticken hierfir nur eingeschrankt nutzbar. Sie ist fir diese Zielgruppe zu abgele-
gen. Ein gefahrloses und bequemes Erreichen ist nicht gegeben. Fur die in der un-
mittelbaren Ndhe wohnenden Kleinkinder stehen Hausgarten, in denen sie spielen
kénnen, zur.Verfiigung, so dass ein unmittelbarer Bedarf nicht besteht.



3. Méglichkeit: Bolzplatz

In den Wohngebieten Windberg, Rensefeld und Bollbriich gibt es fur Kinder keine
Gelegenheit zum Bolzen. Auf Grund des Einzugsbereiches wirde sich diese Flache
fir eine derartige Nutzung grundsatzlich anbieten. Zur Verwirklichung dieses Vorha-
bens wire ebenfalls eine B-Plan-Anderung notwendig gewesen. Im Zuge dieses
Verfahrens wére eine immissionsschutzrechtliche Priifung erforderlich gewesen. Es
scheint allerdings ausgeschlossen, dass die geltenden Richtwerte eingehalten wer-
den kénnen, wenn Wohnraume nur 5 m von dem Bolzplatz entfernt sind.

Als Fazit musste aus der Sicht der Verwaltung festgehalten werden, dass keine der
aufgefuhrten Planungsalternativen eine tiberzeugende und schlissige Alternative zu
dem Beschluss, diese Fléachen zu Wohnbauzwecken umzuwandeln, dargestellt hatte.

Den Bediirfnissen von Kindern und Jugendlichen nach spielerischer Betatigung wird
dennoch in ausreichendem MaRe Rechnung getragen. Der nachstgelegene Spiel-
platz am Hirtenweg befindet sich in ca. 200 m Entfernung. Dariiber hinaus bietet das
Cleverautal weitere Betatigungsfelder in einer naturnahen Umgebung.

Die Planung sieht fur das Grundstiick eine bauliche Nutzung vor, die sich an die vor-
handene Ausweisung siidwestlich der betreffenden Fléche anlehnt. Die Art und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die duRere Gestaltung wurden weitgehend Uber-
nommen, damit sich das neue Geb&aude harmonisch in die bestehende Struktur ein-
fagt.

Als Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne von § 1 a Abs. 3 Bauge-
setzbuch wurden textliche Festsetzungen zur Reduzierung der Bodenversiegelung
und Verbesserung des Wasserhaushaltes getroffen (s. Ziff. 1).

Bei der GrundstiicksgroRe von ca. 1.100 m? und einer GFZ von 1.25 kénnen maximal
375 m? (einschl. Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen) versiegeit werden. Das be-
deutet, dass nach dem ,Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten®, vom 03.07.1998, der das ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® regelt, eine gleich groRe
Flache entsiegelt und die Bodenfunktion wieder hergestelit werden misste.

Ersatzweise lieRe sich der Ausgleich herstellen, wenn im Verhaltnis 1 : 0,5 fur Ge-
baudeflachen und versiegelte Oberflachen und mind. im Verhaltnis 1 : 0,3 fur was-
serdurchlassige Oberflachenbelédge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.
Dafur ermittelt sich die Flache wie folgt:

1. ca. 1.100 m2 x 0,25 = ca. 275 m? versiegelte Flache

2. ca. 275m?x0,5 =ca. 137 m?zu entwickeinde landwirtschaftliche Flache

3. ca. 1.100 m? x 0,125 = ca. 137 m? wasserdurchlassige Oberflachenbelage

4. ca. 137m2x0,3 =ca. 41 m?zu entwickelnde landewirtschaftliche Flache



Demnach wéren ca. 180 m? (Nr. 2 + Nr. 4) aus landwirtschaftlichen Flachen zu einem
naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Es wird empfohlen, das (ber die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen hinausge-
hende Kontingent auf Grund der geringen Flachengréen von dem noch anzulegen-
den Okokonto abzubuchen. Hierfiir kann zu einem spateren Zeitpunkt eine Teilflache
der in dem neuen F-Plan dargesteliten Ausgleichsflaiche in Anspruch genommen
werden.

Das benachbarte Gewerbegebiet im Norden erforderte Festsetzungen zu Konfliktbe-
wiéltigung mit den von dort zu erwartenden Schallimmissionen. Hierzu wurde unter
Ziff. 2 des Textes eine Grundrissgliederung der baulichen Anlage festgesetzt.

Eine F-Plan-Anderung wird durch diese Plananderung nicht erforderlich, da es sich
hier lediglich um die Anderung eines Grundstiickes handelt und der F-Plan nicht
pakellenscharf ist. AuBerdem wird der in der Aufstellung befindliche neue F-Plan die
Flache bereits als Wohnbauland darstellen.

Durch die Plananderung entstehen der Stadt keine zuséatzlichen Kosten. Das Gebiet
ist Giber die StraRe Katenstlicken voll erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist hier-
Uber ebenfalls gesichert.

Stadt Bad Schwartau, 1 4 Mai 04
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