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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 35/6. Anderung
fiir das Gewerbegebiet Langenfelde/Redderbusch

Das Baugebiet ist zurzeit durch die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 35/11.
und zum Teil durch Nr. 35/IIl. aus dem Jahre 1993 bzw. 1991 (iberplant.

Zwischenzeitlich wurde in westlicher Richtung das Gewerbegebiet durch den B-Plan
Nr. 57 erweitert. Ein urspriinglich am westlichen Gebietsrand des Gewerbegebietes
ausgewiesene Gehdlzstreifen (Knick) sowie der damit verbundene bauliche Abstand
von 25 m zu den siidwestlichen Grundsticksgrenzen und somit der urspriinglichen
Ortsgrenze ist daher nicht mehr sachgerecht. Die Eingriinung des Gewerbegebietes
wurde inzwischen im Plangebiet des B-Planes Nr. 57 entlang des dortigen Wirt-
schaftsweges ausgewiesen und zum Teil auch bereits realisiert.

Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat daher am 19.10.2005 den Be-
schluss zur 6. Anderung des B-Planes Nr. 35 gefasst. Ziel der Anderung soll die Er-
weiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in stidwestlicher Richtung sein, um
den Gewerbebetrieben in diesem Bereich zusétzliche bauliche Erweiterungsmogiich-
keiten zu schaffen und dadurch ihren Standort zu sichern.

Die Planénderung dient der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB). Es wurde daher am
19.03.2007 beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach den entsprechenden
Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Das bedeutet, dass nach § 13 a BauGB ein
Umweltbericht nicht erforderlich ist und die Regelung (iber Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen nach § 1 A Abs. 3 BauGB entfallen kénnen.

Die Nutzungsart (Gewerbegebiet) wurde beibehalten. Das MaR der baulichen Nut-
zung wurde dagegen aufgrund der Baugrenzenerweiterung hinsichtlich der GRZ und
GFZ entsprechend angehoben. Dadurch kénnen in dem riickwartigen Teil der
Grundstiicke entsprechende bauliche Erweiterungen vorgenommen werden. Zum
Teil sind die bisherigen Maximalwerte allerdings durch die bestehende bauliche Nut-
zung noch nicht ausgeschopft worden.

Laut Angaben der Stédtischen Betriebe ist der Léschwasserbedarf durch drei Hyd-
ranten mit einem Gesamtvolumen von 206 m3h gesichert.

Diese Begrlindung wurde durch Beschluss von der Stadtverordnetenversammilung
der Stadt Bad Schwartau am 25.06.2008 gebilligt.
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