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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Ergénzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau
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Stand: 30. Juni 2016

BEGRUNDUNG
zur 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35a, 1. BA der Stadt Schwartau fur die
Erweiterung des Gewerbegebietes ,Langenfelde-Nord“ in Verlangerung der Stral3e ,Nieland®, nérd-

lich Stralke ,Loog"

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Der Bebauungsplan Nr. 35a der Stadt Bad Schwartau ist seit 2004 rechtskraftig. Die Grund-
stiicke sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Gewerbebetrieben
bebaut. Das Planungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 35a berlicksichtigt bereits die im
Flachennutzungsplan dargestellte Erweiterung in nérdlicher Richtung und sieht eine entspre-

chende Verkehrsflache fur die Fortfihrung der ErschlieRung vor.

Die nérdlich der StraRe Loog vorhandenen Gewerbebetriebe hegen konkrete Erweiterungs-
absichten. Diese bendétigen mehr Flache unmittelbar angrenzend an die bestehenden Be-
triebsstandorte. Die Grundstticke sind bereits vollstandig bebaut, so dass Entwicklungsspiel-

raume hier nicht mehr gegeben sind.

Die Stadt Bad Schwartau betreibt derzeit Planungen fur die groflachige Erweiterung des
Gewerbegebietes in nordlicher und westlicher Richtung (Aufstellungsbeschluss am
23.11.2015). Aufgrund der GréRe und Komplexitat dieses Gesamtvorhabens hat die Stadt
Bad Schwartau entschieden, die Erweiterungsabsichten der vorhandenen Betriebe durch
eine geringfugige Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes kurzfristig planungsrecht-
lich vorzubereiten. Die Stadt Bad Schwartau hat daher am 21.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35a, 3. Anderung und Erganzung, 1. BA beschlossen. Die Bauleitpla-
nung ist erforderlich, um den Investitionsinteressen der Betriebe nachkommen zu kénnen.

Damit werden die Betriebe in der Stadt gehalten und Arbeitsplatze gesichert.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Verdichtungsraum in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung. Bad
Schwartau ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il

zeigt das Plangebiet im Ordnungsraum innerhalb des Achsenraumes im baulich zusammen-

hangenden Siedungsgebiet eines zentralen Ortes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau stellt die Entwicklung Gewerblicher Bau-

flachen dar. Fur das Plangebiet gelten tiw. die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes Nr. 35a. Diese setzen Gewerbegebiete, Verkehrsflache und Grunflache fest.
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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Ergénzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Bad Schwartau nérdlich der Stralen ,Loog"
und ,Nieland“ und umfasst im Wesentlichen eine Teilflache des Flurstiicks 968/85. Das Plan-
gebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Stdlich grenzt das vorhandene Ge-
werbegebiet an das Plangebiet an. Die nérdlich, westlich und éstlich gelegenen Flachen wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Ostlich des Plangebietes bereitet der Flachennutzungsplan

eine wohnbauliche Entwicklung hinter einem Larmschutzwall vor.

Abb.: google earth pro
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 11.940 m? 92 %
Verkehrsfla- ca. 520 m? 4%
che:

Grunflache: ca. 540 m? 4%
Gesamt: ca. 13.000 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Grundsatzliche Alternativen zum gewahlten Standort scheiden aus, da sich die im Gebiet
vorhandenen Gewerbebetriebe konkret an ihrem Standort erweitern méchten. Weitere Nach-
verdichtungen sind auf den vollstéandig bebauten Grundstiicken nicht méglich, Aufstockun-
gen kommen aufgrund innerbetrieblicher Abldufe und aus Kostengriinden nicht in Frage. Die
Stadt Bad Schwartau geht davon aus, dass die in Anspruch genommene Erweiterungsflache

aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan prinzipiell fir das Vorhaben geeignet ist.

Den Vorgaben der Landesplanung entspricht das Vorhaben ebenfalls. Das Plangebiet liegt

innerhalb des Achsenraumes im baulich zusammenhangenden Siedungsgebiet eines zent-

ralen Ortes.

Die nachfolgende Abbildung zeigt eine erste Entwurfsskizze fur die mégliche Entwicklung
des Gesamtgebietes. Dieses wird vom Grundsatz durch die jetzt vorangestellte 3. Anderung

und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35a, 1. BA nicht beeintrachtigt:
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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Ergéanzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

3.3

3.3.1

QUERSCHNITTE —lE
M.1100 e

3

2 Y "’GL:‘ v
0505

o Pohnsdorfer St ., i

Py

i N w'oo "o [eve Abb.: PLOH 2016

Auswirkungen der Planung

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden auf das fur die gewerbliche Nutzung erforderliche Mal} be-
schrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sicher-
gestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in An-
spruch genommen. Alternativen fur die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen bestehen nicht,
da sich an dieser Stelle vorhandene Betriebe erweitern méchten und dafur Flachen anderer

Nutzung nicht zur Verfigung stehen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich auf einer externen

Ausgleichsflache erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-

neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
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Stand: 30. Juni 2016

Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind

zulassig.

3.3.2 Immissionen
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
unverandert Ubernommen. Dieses betrifft flachenbezogene Schall-Leistungspegel und einen
Larmschutzwall zum 6stlich langfristig geplanten Wohngebiet. Ein vertragliches Nebeneinan-

der der unterschiedlichen Nutzungen ist damit sichergestelit.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35a werden weitgehend unver-
andert auf diese 3. Ergénzung Ubertragen. Damit werden unterschiedliche Festsetzungen fur

ein und dasselbe Betriebsgrundstiick vermieden.

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden aus dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan unverandert iUbernommen. Dieses betrifft sowohl den detaillierten Katalog der zu-

l&ssigen Nutzungen als auch die Gliederung des Gebietes nach den Eigenschaften der Be-

triebe.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Auch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden gegeniiber dem rechts-

kraftigen Bebauungsplan nicht verandert. Die beabsichtigten Betriebserweiterungen werden

damit ermdglicht.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen
Anderungen ergeben sich an der Festsetzung der Bauweise. Um auch Gebaude iiber 50 m

Lange zu ermdglichen, wird nunmehr tlw. eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen werden mit den bestehenden Baugrenzen verknipft, so dass sich je Betrieb

ein zusammenhangendes Baufenster ergibt.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Héhe baulicher Anlagen und die Bau-

gestaltung. Sie werden aus dem Bebauungsplan Nr. 35a Gbernommen.
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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Ergéanzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

Verkehr

ErschliefBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist Uber die StraRen ,Loog“ und ,Nieland“ gegeben. Die
StralRe ,Nieland" wird in nérdlicher Richtung erganzt. Dabei wird die Option fur eine weitere
Verlangerung zur Umsetzung des geplanten Gesamtkonzeptes fur die gewerbliche Entwick-
lung beriicksichtigt. Die Stadt Bad Schwartau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Parkplatze ste-

hen in den ErschlieBungsstrallen zur Verfugung.

Griinplanung

Auf grinplanerische Festsetzungen Uber die Festsetzungen des Ursprungsplanes hinaus
wird fur diese 3. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35a weitgehend verzichtet. Fortge-
fuhrt wird der Larmschutzwall im Osten des Plangebietes. Dazu werden auch die Festset-
zungen aus dem Ursprungsplan tbernommen. Eine Eingrinung des Plangebietes in nérdli-
cher Richtung ist nicht sinnvoll, da dort gro3flachig eine Gewerbegebietserweiterung vorge-

sehen wird (vgl. Konzeptskizze unter Ziffer 3.2 dieser Begrundung).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage durchgefuhrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrun-

dung) verwiesen.

Erforderlich werden ca. 5.040 m? Ausgleichsflache. Es ist vorgesehen, diese in der ganz im
Norden der grof¥flachigen Gewerbegebietserweiterung unterzubringen, innerhalb der dort
vorgesehenen Grinflache. Es sollen flachenhafte Bepflanzungen mit standortheimischen
Laubgehdlzen angelegt werden. Hierzu werden vertragliche Regelungen zwischen der Stadt

Bad Schwartau und dem Grundstickseigentumer geschlossen.
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3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoflen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 untiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Die ausgeraumte, intensiv genutzte Ackerlandschaft bietet kein Potenzial fur geschitzte Tier-
und Pflanzenarten. Maknahmen sind daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzu-

wendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

4 Immissionen / Emissionen
Aufgrund der Entfernung zur L 185 (Pohnsdorfer Stralle) ist mit Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm nicht zu rechnen. Im Hinblick auf zu erwartende betriebliche Emissionen greift
die Stadt Bad Schwartau auf die Aussagen in der Begriindung zum Ursprungsplan zurtick.
Die im Ursprungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel werden unver-
andert fur die Erweiterungen der vorhandenen Betriebsgrundstiicke Ubernommen. Beein-

trachtigungen der Nachbarschaft werden nicht angenommen.
Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 a

3. Konfliktbewiltigung gewerbliche Nutzung / zukiinftige Wohnnutzung

Die geringen Flachenreserven fur EntwicklungsmaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes erfordern
unmittelbare Nachbarschaften von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen. Fiir auftretende
Nutzungskonflikte, die in iberwiegendem MaR durch Larm ausgeldst werden, sind nach § 1 Abs. 5 b
BauGB , Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” Losungsansatze zur Konfliktbe-

waltigung aufzuzeigen.

Im Zuge der Flachennutzungsplan-Aufstellung wurde im Hinblick auf die Darstellung von Wohnbau-
und Gewerbeflachen innerhalb dieses Bereiches ein Gutachten erstellt, das nachfolgende Losungs-
moglichkeiten fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aufzeigt.

e Durch die Festlegung eines 4,00 m hohen Larmschutzwalles einschlieflich eines ca. 70,00 m brei-
ten Griinstreifens zwischen den Randern der Nutzungsflachen Gewerbe/Wohnen kann der immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel die zu den Wohnbauflachen hin orientier-
ten gewerblichen Bauflichen auf ein PegelmaR von tags 59 dB (A)/m? und nachts 42 dB (A)/m?
eingeschrankt werden. Hierdurch wird die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes

(GEe) erforderlich.

e Bei den vom Wohngebiet abgewandten Gewerbefldchen konnen bei einem immissionswirksa-
men flichenbezogenen Schallleistungspegel von tags 82 dB (A)/m? und nachts von 48 dB (A)/m?
die Flichen unter Beachtung des § 8 BauNVO uneingeschrankt genutzt werden.”
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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Erganzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Strom- und Gasversorgung
Die Lieferung von elektrischer Energie und Gas wird durch die értlichen Versorgungstrager

sichergestellt. Die Errichtung eines Standortes fur eine Transformatorenstation ist mit dem

Stromversorgungstrager abzustimmen.

Die Warmeversorgung kann tber ein Fernwarmenetz angeboten werden, sofern sich ausrei-

chend Abnehmer zur Verfugung stellen.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtischen Betriebe.

Die Abwasserentsorgung wird durch eine entsprechende Vereinbarung mit der Hansestadt

Lubeck sichergestellt.

Das Oberflachenwasser wird in dem Regenriickhaltebecken gespeichert und tber Vorfluter
der Schwartau zugefuihrt. Das Oberflachenwasser von den Dachflachen der gewerblichen
Grundstiicke soll gemaR Bebauungsplanfestsetzung auf den Grundstiicken versickern. Ein

Ausbau des Regenriickzuggewassers ist nicht erforderlich.

Miillentsorgung
Die Entsorgung der Restmulls sowie sonstiger Wertstoffe erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein. Das Aufstellen von Wertstoff-Containern fur Glas, Papier und Textilien erfolgt

ebenfalls von dort in Abstimmung mit der Stadt.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Gebietes wird durch eine ausreichende Anzahl von Hyd-
ranten im Bereich der PlanstralRe sichergestellt. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW —
Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht
feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden Léschwassermengen von
96 m®/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann
im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010
(IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die Stadt

nach pflichtgemafRem Ermessen festzulegen.
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6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Stadt fordert die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch
dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detail-
lierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Er-
weiterung an der Stralle ,Loog"“ bereits vorhandener Gewerbebetriebe zu schaffen. Die zu-
lassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 8.000 m?. Nahere Ausfluhrungen
sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

6.1.2 Fir die Planung bedeutsame einschlédgige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von moglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

Landschaftsplan:  keine Ziele formuliert -

Luftreinhalteplane liegen nicht vor.

Der Larmaktionsplan der Stadt Bad Schwartau (2008) stellt nach § 47 d Abs. 2 BImSchG
,Ruhige Gebiete" dar. Diesem wird durch die festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leis-

tungspegel Rechnung getragen.
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Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Ergénzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

6.1.3
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind beachtet. Das Plangebiet liegt innerhalb

des Achsenraumes im baulich zusammenhangenden Siedungsgebiet eines zentralen Ortes.

Grundsétzlich sind die umweltschitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Ei-
gentlmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der

Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder
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eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit. bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheb-

lichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und
Abwiédssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt. Beim Be-
trieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtli-
nien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Stadt. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der
objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im
Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG), der Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Inhalte von Landschaftsplanen oder Planen des Wasser- und Abfallrechtes werden nicht be-
ruhrt. Die ,Ruhigen Gebiete* der Larmaktionsplanung werden durch die festgesetzten fla-
chenbezogenen Schall-Leistungspegel beachtet. Eine Erheblichkeit wird nicht angenimmen.
h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
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6.2

6.2.1

verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfuigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) tberhaupt betroffen. Von einer

Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprufung nur fur die Belange a) ,Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und c) ,Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt” zu
erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte. Die aus-

sagen zum Belang a) sind weitgehend dem Griinordnungsplan zum B-Plan 35a enthnommen.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine vielfaltige und abwechslungsreiche

Pflanzen- und Tierwelt besteht nicht. Im Westen auRerhalb des Plangebietes verlauft ein
Knick.

Boden

Als Bodenart herrscht Sand mit lehmigen Anteilen vor. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
keine ungestérten Bodenverhéltnisse vorhanden.

Wasser

Naturliche Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Im Westen auflerhalb des Plange-

bietes verlauft ein Gewéasser. Aussagen uber den Grundwasserstand liegen nicht vor.
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Luft, Klima

Aufgrund der Reliefausbildung hat das Plangebiet keine Bedeutung fir den Luftaustausch

oder die Frischluftentstehung.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die gewerblichen Nutzungen und die Freileitung gepragt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Eine biologische Vielfalt oder Wirkungsgefiige sind auf der Ackerflache im Plangebiet nicht

gegeben.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Vom Plangebiet gehen derzeit Emissionen entsprechend einer ordnungsgemaRn betriebenen

Landwirtschaft aus.

6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur Flora und Fauna. Von daher sind Beeintrachtigun-
gen auch nicht gegeben. Mit dem bepflanzten Larmschutzwall im Osten wird sich die Arten-

vielfalt vermutlich geringfiigig erhéhen.
Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 15 von 22



Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Erganzung, 1. BA der Stadt Bad Schwartau

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Der Baubetrieb

fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.
Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Boden/\Wasser

Durch die geplanten Versiegelungen wird die Bodenatmung beeintrachtigt und die Grund-

wasserneubildung erschwert.

Luft, Klima

Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht erwartet.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird insoweit beeintrachtigt, als sich die gewerblich gepragte bauliche
Nutzung Richtung Norden verschiebt. Hierbei ist zu beachten, dass die Stadt Bad Schwartau
entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan beabsichtigt, groRflachig eine Gewer-
begebietserweiterung vorzunehmen. Von daher werden durch diese 3. Anderung und Ergén-

zung des Bebauungsplanes Nr. 35a, 1. BA Anderung erhebliche Auswirkungen nicht erwar-

tet.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefuge

Auf der Ackerflache sind eine biologische Vielfalt oder Wirkungsgefiuige nicht anzunehmen.
Durch den bepflanzten Larmschutzwall werden die biologische Vielfalt und damit ggf. Wir-

kungsgeflige voraussichtlich zunehmen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulassi-

gen Nutzungen nach § 35 BauGB.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Im Plangebiet werden gewerbliche Emissionen analog zum vorhandenen Gewerbegebiet er-
wartet. Mit den festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln und dem Larm-

schutzwall werden Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft voraussichtlich nicht eintreten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulassi-

gen Nutzungen nach § 35 BauGB.
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6.2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Entwicklungsbedarfs bereits

vorhandener Gewerbebetriebe nicht méglich.

Tiere, Pflanzen

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Boden/\Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der ausgeraumten Ackerlandschaft wird bei den

in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz ange-

nommen.

Der Ausgleich fiur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist vorgesehen, soweit die Bodenverhalt-
nisse dieses zulassen. Da keine wasserdurchlassigen Belage im Gewerbegebiet festgesetzt

werden, wird die zu versiegelnde Flache mit 0,8 in Ansatz gebracht.

Flr das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefuhrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt. Aufgrund der vorgesehenen Bepflanzung wird angenommen,

dass ein zusatzlicher Ausgleich fur den Larmschutzwall nicht erforderlich wird.

Eingriffsflache FlachengroRe (m?)| Ausgleichsfaktor | Ausgleichsflache (m?)

GE-Gebiet 11.940

GRZ 0,8 9.552 0,5 4776

Verkehrsflachen 520 0,5 260
; VSutmrm Ausglelehsbedaﬁ R ' | 7 7 5.036
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Es werden danach ca. 5.040 m? Ausgleichsflache erforderlich. Diese sollen am Nordrand der
geplanten groRflachigen Gewerbegebietserweiterung untergebracht werden. Dort sind inner-
halb einer Griinflache umfangreich flachenhafte Bepflanzungen vorgesehen. Aufgrund die-
ser Bepflanzung und damit einhergehender deutlicher Aufwertung gegeniber der ausge-
rdumten Intensivackernutzung wird es als angemessen erachtet, die Flache mit einer dop-
pelten Wertigkeit anzusetzen. Somit wird eine Ausgleichflache von ca. 2.520 m? erforderlich.
Die vorgesehene Flache hat eine GréRe von 3.300 m2. Der ermittelte Ausgleich kann damit

vollstandig erbracht werden. Die Stadt Bad Schwartau wird den notwendigen Ausgleich per

stadtebaulichem Vertrag mit dem Grundstickseigentimer sichern.

- =

Abb.: Unterbringung Ausgleich im Norden der Gewerbegebietserweiterung

Luft, Klima

Es sind keine Maknahmen erforderlich.
Landschaft

Im Geltungsbereich dieser Anderung tbernimmt der im Osten geplante Larmschutzwall die
Eingrinung nach Osten. Weitere dem Gebiet zugeordnete Malnahmen sind aufgrund der

grofR¥flachig geplanten Gewerbeflachen nicht vorgesehen.
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaBnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus
sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Erforderlich werden flaichenbezogene Schall-Leistungspegel. Diese werden aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 35a ubernommen. AuBRerdem wird entlang der 6stlichen Grenze des Plange-

bietes ein 4 m hoher Larmschutzwall analog zu den Festsetzungen im rechtkraftigen Bebau-

ungsplan Nr. 35a festgesetzt.

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-

gen sind:

Unter Berucksichtigung des Planungsziels der Erweiterung bereits vorhandener Gewerbe-
betriebe scheiden wesentlich andere Planungsmdéglichkeiten aus. Auf den derzeitigen
Grundstucken stehen keine Flachen zur Verfugung. Aufstockungen vorhandener Gebaude

sind aufgrund der innerbetrieblichen Ablaufe und auch aus Kostengriinden nicht méglich.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem ge-
genwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein an-
erkannten planerischen Grundsatzen gemaf der bisherigen Rechtslage entspricht. Weiter-

gehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bauleitplans auf die Umwelt:
Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften. Die Herrichtung der Ausgleichs-
flache wird durch eine Endbegehung der fertiggestellten Bepflanzungen Uberprift. Weitere

MaRnahmen sind nicht erforderlich.Soweit erforderlich, werden die flachenbezogenen
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Schall-Leistungspegel auf inre Wirksamkeit tberprift. Derzeit liegen keine Erkenntnisse zu

Beeintrachtigungen der Nachbarschaft vor.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Mit der Planung sind Auswirkungen auf Schutzguter des Naturschutzes verbunden. Betroffen
sind im Wesentlichen die Schutzguter Boden und Wasser. Der ermittelte Ausgleichsflachen-

bedarf wird vollstandig auf einer Flache auBerhalb des Plangebietes erbracht.

Zum Immissionsschutz werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 35a auf das
Plangebiet Ubertragen. Dieses betrifft die Festsetzung von flachenbezogenen Schall-Leis-

tungspegeln und die Fortfihrung des Larmschutzwalles entlang der 6stlichen Grenze des

Geltungsbereichs.
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7.2
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Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefuge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
den Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie Ver-
siegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch Baustel-
leneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu ist das
Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte

fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche

Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
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7.3

10

Landwirtschaft
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geru-

che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiuhrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten
Es entstehen der Stadt Kosten durch die Fortfihrung der ErschlieBungsstralRe und des Larm-

schutzwalles.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad

Schwartau am 30.06.2016 gebilligt. ‘\

\r

(Schuberth)
- Birg ister -

Stadt Bad Schwartau,
1 9. JUL. 2016

Der Bebauungsplan Nr. 35a, 3. Anderung und Erganzung, 1. BA ist am A5 0% %4¢rechtskraftig

geworden.
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