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Bebauungsplan Nr. 35a, 4. Anderung, 2. Bauabschnitt, der Stadt Bad Schwartau
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Stand: 19.12.2019

ANLAGEN

Gutachten Nr. 17-11-5, Schalltechnische Untersuchung zur gewerblichen Entwicklung an der Pohnsdorfer
Strafle (L 185) im Nordwesten der Stadt Bad Schwartau, ibs, Mélln, 30.11.2017

Gutachten Nr. 19-07-1, Auswirkungen der gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der L 185 im
OT Pohnsdorf der Gemeinde Stockelsdorf, ibs, MélIn, 19.07.2019

20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Schwartau im Kreis Ostholstein, Artenschutzrecht-
liche Priiffung geman § 44 BNatSchG, Bio Consult SH, Husum, Januar 2018

Stadt Bad Schwartau, B-Plan Nr. 35a, 4. Anderung und Ergédnzung, 2. Bauabschnitt, Erweiterung des Ge-
werbegebietes ,Langenfelde Nord®, Verkehrsgutachten, Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumiinster,
05.03.2019

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 35a, 4. Anderung, 2. Bauabschnitt der Stadt Bad Schwartau firr das Ge-
biet nordlich angrenzend an die Stralen Nieland und Loog
- Erweiterung des Gewerbegebietes Langenfelde-Nord -

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Stadt Bad Schwartau bendtigt dringend weitere Gewerbeflachen. In den vorhandenen
Gewerbegebieten stehen ausreichende Flachen nicht mehr zur Verfigung. Mit der Aufstel-
lung einer 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a sollen entsprechend der bereits in
der Flachennutzungsplanung aus dem Jahr 2003 grundsétzlich dargesteliten Entwicklung
von Gewerbeflachen nérdlich der Pohnsdorfer Strafle die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken geschaffen werden. Zu beachten
sind ausreichende Abstinde zu angrenzenden Griinstrukturen und die Wahrung der Im-

missionsbelange der 6stlich gelegenen vorhandenen und geplanten Wohnbauflachen.

Die Stadt Bad Schwartau hat am 18.05.2015 und 29.02.2016 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 35a, 4. Anderung, 2. Bauabschnitt beschlossen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Verdichtungsraum in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Bad

Schwartau ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l zeigt das Plangebiet im Ordnungsraum in-

nerhalb des Achsenraumes im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentra-

len Ortes.
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Bebauungsplan Nr. 35a, 4. Anderung, 2. Bauabschnitt, der Stadt Bad Schwartau

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau stellt im stidostlichen Teil die Entwick-
lung Gewerblicher Bauflachen, im Stidwesten Griinflache und Fléache fur Versorgungsanla-
gen und im nérdlichen Teil Griinfliche dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu
geniigen, stellt die Stadt Bad Schwartau die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.

Der Landschaftsplan zeigt keine Entwicklungsziele.

Der stidwestliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 35a. Dort sind Griin- und Wasserflachen festgesetzt.

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (Knick).

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Bad Schwartau nérdlich der Stral3en ,Loog”
und ,Nieland“ und umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 1397 und 1340 der Flur 0, Ge-
markung Rensefeld. Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Stid-
lich grenzt das vorhandene Gewerbegebiet an das Plangebiet an. Die nérdlich, westlich
und &stlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Entlang der westlichen
Grenze des Plangebietes verlauft als offenes Gewésser die Breklingsbek, 6stlich begleitet
von einem Knick mit angrenzendem Randstreifen. Im Siidwesten befindet sich ein Regen-
rickhaltebecken, umgeben mit Gehdlzaufwuchs. Das Gelédnde steigt in nordlicher Richtung

leicht an.
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3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiete: ca. 5,24 ha 60 %
Verkehrsflachen: ca. 0,59 ha 7%
Grinflachen: ca. 0,96 ha 11 %
MaRnahmenflachen: ca. 0,66 ha 7%
Versorgungsanlagen: ca. 0,81 ha 9 %
Wasserflachen: ca. 0,49 ha 6 %
Gesamt: ca. 8,75 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Bad Schwartau verfugt tiber drei értlich getrennte Gewerbegebiete:

e Gewerbegebiet auf der Wasch
e Gewerbegebiet Langenfelde

e Gewerbegebiet Langenfelde-Nord

GroRere freie und zusammenhangende Flachen sind in diesen drei Gewerbegebieten nicht
mehr verfiigbar. Im Gewerbegebiet ,Auf der Wasch® befindet sich im B-Plan Gebiet Nr. 71
noch eine einzige verfugbare Flache am Ende der Rudolf-Diesel-StralRe. Das Gewerbege-
biet Langenfelde ist seit langerem vollstédndig belegt. Freie Grundstiicke ergeben sich von
Zeit zu Zeit durch Aufgabe und Fortzug von Betrieben. Alle Grundstiicke sind aber bebaut.
Im Gewerbegebiet Langenfelde-Nord sind ebenfalls keine gréReren freien Flachen mehr
vorhanden. Nur unter der Hochspannungsleitung befindet sich noch ein ungenutztes
Grundstiick, das aber aufgrund der Lage im Einflussbereich der Leitung von der Nutzung

und den Bauhohen stark eingeschréankt ist.

Andere Flachen im Stadtgebiet dréangen sich nicht auf. Nachverdichtungsflachen, die sich

fur eine gewerbliche Nutzung eignen, sind nicht vorhanden.

Die Stadt Bad Schwartau hat bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes 2003 die Erweiterung des Gewerbegebietes Langenfelde-Nord vorbereitet und eine
Gewerbeflache dargestellt, wenn auch in nérdlicher Richtung weniger ausgedehnt. Der Be-
bauungsplan Nr. 35a mit seiner 3. Anderung und Erganzung setzt die nérdliche Entwick-
lung durch Festsetzung entsprechender Verkehrsflachen ebenfalls um. Mit dieser 4. Ande-
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3.3

3.3.1

3.3.2

rung des Bebauungsplanes Nr. 35a fiihrt die Stadt Bad Schwartau diese Planungsintentio-
nen nun fort.

Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Die Planung entspricht der bereits im Jahr 2003 im Rahmen der Flachennutzungsplanung
dargelegten grundsétzlichen Siedlungsentwicklung. Das geplante Gewerbegebiet wird le-
diglich in nérdlicher Richtung etwas ausgeweitet, um die zur Verfligung stehende geeignete
Flache optimal nutzen zu kénnen. Die im Flachennutzungsplan verbleibende Flache zwi-
schen Gewerbegebiet und nérdlich verlaufendem Wirtschaftsweg ist fiir eine Fortfihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung zu klein. Zum nérdlich verlaufenden Weg werden ab-
schirmende Bepflanzungen vorgesehen. Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlich zu-
sammenhéangenden Siedlungsgebietes gemaR der Darstellung des Regionalplans.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Bodenversiegelungen werden auf das flir die gewerbliche Nutzung erforderliche MaR be-
schrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit si-
chergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in
Anspruch genommen. Alternativen fir die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen bestehen
nicht, da geeignete Nachverdichtungsflachen im Stadtgebiet nicht zur Verfigung stehen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren
Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfianglich auf einer ex-
ternen Ausgleichsflache bzw. im Plangebiet selbst erbracht. Negative Auswirkungen wer-

den damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Belange des Artenschutzes wurden 2017 gutachterlich bewertet (20. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Bad Schwartau im Kreis Ostholstein, Artenschutzrechtliche
Prifung geméaR § 44 BNatSchG, Bio Consult SH, Husum, Januar 2017). Unter Beachtung
von MaRnahmen zur Vermeidung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a grund-

sétzlich vertraglich. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Aufgrund der Lage im Ortsgeflige wird mit dieser Bauleitplanung eine erhebliche Auswir-
kung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Regelungen zum Klimaschutz
wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebaduden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieein-

sparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein kon-
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3.3.3

3.3.4

kretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass in der
Bauleitplanung festgelegte Malnahmen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen
fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zul&ssig.
Ebenso werden Anlagen flir erneuerbare Energien entsprechend § 14 BauNVO als aus-

nahmsweise zulassig festgesetzt.

Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm ist das Plangebiet aufgrund des grof3en Abstands von mehr
als 250 m zur Pohnsdorfer Strale (L 185) nicht ausgesetzt. Um die Auswirkungen der ge-
planten Erweiterungen der gewerblichen Nutzungen auf angrenzende schiitzenswerte Nut-
zungen bewerten zu kénnen, hat die Stadt Bad Schwartau eine Untersuchung erarbeiten
lassen (Gutachten Nr. 17-11-5, Schalltechnische Untersuchung zur gewerblichen Entwick-
lung an der Pohnsdorfer StraRe (L 185) im Nordwesten der Stadt Bad Schwartau, ibs,
Mélin, 30.11.2017). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beachtung von
MaRnahmen (Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in
Kombination mit einem Larmschutzwall entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes)
keine Beeintrachtigungen der 6stlich des Plangebietes vorhandenen und geplanten Wohn-
nutzungen zu besorgen ist. Die Mallnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Insoweit

wird das Ergebnis der Umweltpriifung beachtet.

Verkehrsbelastung

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes liegt ein Gutachten vor (Stadt
Bad Schwartau, B-Plan Nr. 35a, 4. Anderung und Ergénzung, 2. Bauabschnitt, Erweiterung
des Gewerbegebietes ,Langenfelde Nord“, Verkehrsgutachten, Wasser- und Verkehrskon-
tor GmbH, Neumunster, 05.03.2019). Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass das vorhande-

ne StralRennetz grundséatzlich ausreichend dimensioniert ist.

Ebenso wurde beurteilt, inwieweit durch die zu erwartende zusatzliche Verkehrsbelastung
unzutragliche Beeintréchtigungen der Ortschaft Pohnsdorf zu besorgen sind (Gutachten
Nr. 19-07-1, Auswirkungen der gewerbegebietshezogenen Verkehrszunahmen auf der
L 185 im OT Pohnsdorf der Gemeinde Stockelsdorf, ibs, Mélin, 19.07.2019). Das Gutach-
ten fasst zusammen, dass die auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens zum Bebau-
ungsplan Nr. 35a, 4. Anderung, 2. BA incl. Beriicksichtigung der spéteren Entwicklung des
3. BA (Prognose-Planfall 2030) berechneten Verkehrslarmimmissionen in der Ortsdurch-
fahrt Pohnsdorf der L 185 keine Konflikte bzw. Erfordernisse fiir Schallschutzmafinahmen

auslésen.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bebauungskonzept sieht die Fortfiihrung des vorhandenen Gewerbegebietes in nordli-
cher Richtung vor. Die ErschlieBung erfolgt in Verlangerung der Strale ,Nieland”, an die
sich nach Norden ein Stichweg und nach Westen der langfristig geplante 3. Bauabschnitt
anbinden. Im Osten wird der Larmschutzwall fortgefihrt; zur Breklingsbek wird ein ausrei-
chender Abstand eingehalten. Die Abschirmung zum Landschaftsraum nach Norden tiber-
nimmt ein Feldgehdlz. Im Stidwesten des Plangebietes werden entsprechend der Entwéas-

serungsplanung umfangreich Flachen fir Regenriickhalteanlagen vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit detaillierten
Regelungen zu den zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Diese betreffen den weitgehenden
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Garagenhofen und selbsténdigen Lagerplatzen
sowie den Ausschluss von Betriebswohnungen. Die Grundstiicke sollen vorwiegend den

produzierenden Gewerbetrieben zur Verfiigung stehen.

MaR der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Flachenbedarf von Gewerbetrieben auch fiir Abstell-, Rangier- und La-

gerflachen wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die max. zuldssigen Gebaudehthen entsprechen mit Héhen von ca. 9 m bis 12 m den An-
forderungen an Gewerbebetriebe. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist Normalho-
hennull. Aufgrund des leicht nach Norden ansteigenden Geldndes werden sich die Gebau-

de dort zum Landschaftsraum hin niedriger présentieren.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte abweichende Bauweise ermdglicht mit Gebdudeldngen von mehr als 50 m
auch die in Gewerbegebieten Ublichen Produktions- und Lagerhallen. Seitliche Grenzab-
stande sind einzuhalten. Die Uiberbaubaren Flachen werden dementsprechend groRziigig
festgesetzt. Abstell-, Lager- und Rangierflachen kénnen ausnahmsweise auch auf3erhalb
der Baugrenzen angeordnet werden, soweit ein Mindestabstand zu Verkehrs- und Grinfla-

chen eingehalten wird.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung und sollen mit dem Ausschluss von
spiegelnden Materialien fur Dach und Fassade die Belastung des Landschaftsbildes verrin-
gern. Weitere Gestaltungsregelungen fir die Geb&dude sieht die Stadt Bad Schwartau nicht
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3.5

3.5.1

vor, da die Bauherren nur wenig eingeschrénkt werden sollen. Zu Werbeanlagen werden

Regelungen aufgenommen, die eine Uberfrachtung vermeiden sollen.

Verkehr

Erschlieffung
Uberdrtliches Verkehrsnetz

Zur Beurteilung der durch das Vorhaben zu erwartenden Verkehrsmengen und daraus re-
sultierend ggf. erforderlichen MalRinahmen hat die Stadt Bad Schwartau ein Verkehrsgut-
achten erarbeiten lassen (Stadt Bad Schwartau, B-Plan Nr. 35a, 4. Anderung und Ergén-
zung, 2. Bauabschnitt, Erweiterung des Gewerbegebietes ,Langenfelde Nord“, Verkehrs-
gutachten, Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumiinster, 05.03.2019). Das Gutachten

fasst die Leistungsfahigkeit und die Verkehrsvertraglichkeit wie folgt zusammen:

.Leistungsfahigkeit

Der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Pohnsdorfer LandstralBe (L 184) / An der Ulme (L 185)
weist in der Analyse 2019 eine befriedigende Qualitatsstufe ,QSV C* des Verkehrsablaufes
auf und ist somit leistungsfahig. Im Prognose-Planfall 2030 wird eine immer noch ausrei-
chende Qualitatsstufe ,QSV D" mit einer mittleren Wartezeit von 38 s im schwachsten Ver-
kehrsstrom erreicht. Eine langfristige Leistungsfahigkeit ist somit sichergestelit.

Der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Pohnsdorfer StraBe (L 185) / Nieland ist in der Lage die
Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 mit einer guten Qualitatsstufe ,QSV B" des Ver-
kehrsablaufes langfristig leistungsfahig abzuwickeln. Es bestehen dariiber hinaus weitere

Kapazitatsreserven.

Verkehrsvertraglichkeit

Der Stralkenraum der zu untersuchenden Strale An der Ulime (L 185) weist eine ausrei-
chende Dimensionierung auf. Die maximal vertrdglichen Verkehrsmengen werden heute,
wie auch zukiinftig, bei Umsetzung der geplanten Gewerbegebietsentwicklungen, deutlich

unterschritten.”

Zum Gewdbhrleisten einer ausreichenden Leichtigkeit des Verkehrsflusses im Zuge der
Pohnsdorfer Strae (L 185) empfiehlt das Gutachten eine bauliche MalRnahme in Form ei-
nes Aufstellbereiches an der Einmiindung Nieland. Hierfiir ist der von Westen kommende
Fahrstreifen, aus dem links abgebogen wird, auf 5,50 m aufzuweiten. Der erforderliche
Platzbedarf kann im Verkehrsraum untergebracht werden. Flachenerwerb ist nicht erforder-
lich.
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3.5.2

Das Ministerium fir Wirtschaft, VVerkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Schleswig-

Holstein weist mit Schreiben vom 22.11.2019 u.a. auf Folgendes hin:

1. GemaR § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dlirfen auferhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstral3e 185 (L 185), gemessen vom &ulle-
ren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet bzw. vorgenommen werden.

Dies gilt entsprechend fiir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache fiir das Re-
genriickhaltebecken.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen des

StrWaG ist nur bei Vorlage konkreter Detailplanunterlagen des Regenriickhaltebeckens

und entsprechender Priifung der Belange der L 185 mdglich. Die Anbauverbotszone ist
nachrichtlich mit MaRangabe in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darzustellen.

2. Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der L 185 nicht angelegt wer-
den.

Innere ErschlieBung

Fur die gesamte gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist eine Ringstral3e, die westlich der
Breklingsbek wieder an die Landesstralle anbindet. AnschlieBend an diese Haupterschlie-
Rungsstrale werden Stichwege mit Wendeanlagen angehéngt. Die Erschliefung dieses
Plangebietes erfolgt in Verlangerung der Strae Nieland in nérdlicher Richtung. Um lang-
fristig den westlich der Breklingsbek vorgesehenen 3. Bauabschnitt anbinden zu kénnen,
wird eine Verkehrsflache in westlicher Richtung bereits festgesetzt. Vorgesehen sind 6ffent-
liche StraRen. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden die Grundstiickszufahrten be-
schrankt. Keinesfalls ist ein Auffahren auf das jeweilige Betriebsgrundstiick in der gesam-
ten Grundstiicksbreite gewollt, da dieses auch gestalterisch negativ wirkt. In éstlicher Rich-

tung wird ein FulRweg vorgesehen und planungsrechtlich gesichert.

Die Stadt Bad Schwartau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Parkplatze werden im

Rahmen der ErschlieBungsplanung in den StralRenraum integriert.
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3.6

T‘m PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Griinplanung

Das Griinkonzept sieht zur Breklingsbek, nach Osten und zum Landschaftsraum im Norden
umfangreich Bepflanzungen vor, die das Baugebiet zum Landschaftsraum abschirmen bzw.
in Richtung Osten der deutlichen Trennung unterschiedlicher Flachennutzungen (Gewer-
be/Wohnen) dienen. Vorhandene Knicks werden erhalten und durch Knickneuanlagen um-

fangreich erganzt.

Eine besondere Bedeutung kommt hierbei der Aufwertung der Breklingsbek als Griinachse
mit einem begleitenden Redder zu. Die Breite des Griinkorridors betragt im Durchschnitt
30 m und ist geeignet, Biotopverbundfunktionen zu erflllen. Dieses umso mehr, als ver-

schiedenartige Biotoptypen geschaffen werden.

Im Strallenraum werden gliedernde Einzelbaumpflanzungen vorgesehen. Weitere Festset-
zungen zur Begriinung sind fiir die Grundstiicke getroffen (Baumpflanzungen auf Stell-

platzanlagen).

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Gehdlze geeignet:

StraRenbdume in Sorten Baum- und Strauchpflanzungen

Sorbus aria Schwedische Quercus robur Stiel-Eiche
Mehlbeere

Robinia pseu- Robinie Fagus sylvatica Rotbuche

doacacia

Fraxinus ornus Esche Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Frangula alnus Faulbaum
Corylus avellana Haselnuf

Knickneuanlage
Anlage C Knickerlass 2017

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus avium

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Vogel-Kirsche

Fir die Einzelbdume ist die Qualitdt Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 14 -
16 cm geeignet. Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 5 gm herzustellen. Die

flaichenhaften Anpflanzungen sind mit Heister, 2 x verpfl. 150 - 200 cm; Strducher, 2 x ver-

pfl. 60 - 100 cm; Hochstamm, 3 x verpfl. Stammumfang 12 - 14 cm zu erstellen. Die Erstel-
lung der Knickneuanlage erfolgt nach dem Knickerlass von 2017, Anhénge B und C.

Eine Gras- und Krautflur wird mit jahrlicher einmaliger Mahd mit Abfahren des Mahgutes er-

reicht.
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3.6.1

3'6'2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die na-
turschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchge-
fahrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser

Begriindung) verwiesen.

Es werden insgesamt 24.580 m? Ausgleich fur Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Was-
ser erforderlich. Dieser wird im Plangebiet selbst sowie auf einer externen Flache innerhalb
des Stadtgebietes der Stadt Bad Schwartau untergebracht. Vorgesehen dafiir sind Kom-
pensationsmafnahmen im kommunalen Okokonto der Stadt Bad Schwartau am Pariner
Berg und an der Schwartau. Die Stadt Bad Schwartau hat zum Nachweis der Ausgleichs-
flachen einen stadtebaulichen Vertrag unterzeichnet. Darliber hinaus wird bei der Realisie-
rung des westlich gelegenen langfristig geplanten 3. Bauabschnitts ein Knickdurchbruch fir
die Fortfuhrung der ErschlieBungsstrale in einer Breite von ca. 12 m erforderlich. Hierfir
wird als Ausgleich eine Ersatzpflanzung mit 24 m Lange notwendig. Diese wird im Rahmen
der Knickneuanlage mit einer Ladnge von insgesamt 240 m erbracht. Die Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens erfordert 1.360 m? Gehdlzpflanzungen. Im Plangebiet stehen dafiir
4.450 m? Bepflanzung des Larmschutzwalles und die Knickneuanlage (ohne Ersatz fir den

Knickdurchbruch) mit 798 m? zur Verfligung.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berticksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstofit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung dar-

stellen.

Die Stadt Bad Schwartau hat 2017 fur den nordwestlich an die bebaute Ortslage anschlie-
Renden Bereich ein Gutachten erstellen lassen (20. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Schwartau im Kreis Ostholstein, Artenschutzrechtliche Priifung gemaR § 44
BNatSchG, Bio Consult SH, Husum, Januar 2018). Das Plangebiet dieser 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35a umfasst lediglich eine Teilfliche im Osten des im Gutachten be-
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4.1

4.2

trachteten Bereichs. Das Vorhaben beschrénkt sich im Wesentlichen auf den offenen Le-
bensraum Acker; insoweit waren Bauausschlusszeiten fiir heimischen Brutvogel zu beach-
ten oder Vergramungs- und/oder VermeidungsmaRnahmen durchzufithren. Im Zuge der
ErschlieBung des 3. Bauabschnittes westlich der Breklingsbek werden ein Knickdurchbruch
und eine Gewasserquerung erforderlich. Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens be-
dingt Eingriffe in die dort vorhandenen Strukturen. Auch hier sind Bauausschlusszeiten zu

beachten.

Immissionen / Emissionen

Verkehr
Aufgrund der Entfernung zur L 185 (Pohnsdorfer Strale) von mehr als 250 m ist mit Beein-
trachtigungen der im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen durch Verkehrslarm nicht zu

rechnen.

Die Auswirkungen der gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der L 185 im OT
Pohnsdorf der Gemeinde Stockelsdorf wurden gutachterlich untersucht (Gutachten Nr. 19-
07-1, Auswirkungen der gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der L 185 im
OT Pohnsdorf der Gemeinde Stockelsdorf, ibs, Mélin, 19.07.2019). Durch den zusétzlichen
Verkehr der Gewerbeentwicklungen der Stadt Bad Schwartau an der Pohnsdorfer Straf3e in
den Geltungsbereichen des 2. und 3. Bauabschnittes des Bebauungsplanes Nr. 35a (Prog-
nose-Planfall 2030) erhéhen sich die Beurteilungspegel an der L 185 in Pohnsdorf gegen-
Uber dem Prognose-Nullfall 2030 um 0,6 - 0,7 dB(A). Dies liegt unterhalb der in der
16. BImSchV verankerten Relevanzschwelle von 3 dB(A) sowie unterhalb der Zumutbar-
keitsschwelle von 1 - 2 dB(A), auf die in der Rechtsprechung abgestellt wird. Die Hochst-
werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, die in der 16. BImSchV und in der
Rechtsprechung einen besonderen Stellenwert zum Schutz vor Gesundheitsgefdhrdungen
einnehmen bzw. die als Schwellenwerte fiir verfassungsrechtlich kritische planungsbeding-
te Verkehrslarmzunahmen angesehen werden kénnen, werden dabei nicht erreicht. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht (Ziffer 6 die-

ser Begriindung) verwiesen.

Gewerbe

Im Hinblick auf gewerbliche Immissionen greift die Stadt Bad Schwartau auf die vorliegende
Expertise (Gutachten Nr. 17-11-5 Schalltechnische Untersuchung zur gewerblichen Ent-
wicklung an der Pohnsdorfer Stralte (L 185) im Nordwesten der Stadt Bad Schwartau, ibs,
Mélin, 30.11.2017) zurlick. Das Gutachten fiihrt aus, dass unter Beachtung der empfohle-

nen Immissionskontingente die Immissionsrichtwerte im Reinen Wohngebiet 6stlich der
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5.2

Strale Bollbriich (B-Plan 55) sowie fir die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
flache zwischen der Straflle Bollbriich und dem Gewerbegebiet eingehalten werden. Ent-
sprechende Festsetzungen sind getroffen. Dariiber hinaus wird der Larmschutzwall auf der
Ostseite des Plangebietes in nordlicher Richtung verlangert. Zur Vermeidung von Wieder-
holungen wird auf die Ausfilhrungen im Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwie-

sen.

Ver- und Entsorgung

Strom- und Gasversorgung

Die Lieferung von elektrischer Energie und Gas wird durch die értlichen Versorgungstrager
sichergestellt. Die Errichtung eines Standortes fiir eine Transformatorenstation ist mit dem
Stromversorgungstrager abzustimmen.

Die Warmeversorgung kann tiber ein Fernwdarmenetz angeboten werden, sofern sich aus-

reichend Abnehmer zur Verfligung stellen.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtischen Betriebe.
Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist eine Druckerhéhungsstation zwingend erforderlich.
Die Druckerhdhungsstation soll auf dem Flurstiick 966/3 Gemarkung Rensefeld bzw. Flur-
stiick 965/6 Gemarkung Rensefeld angrenzend an der Pohnsdorfer Stralle errichtet wer-

den.

Die Abwasserentsorgung wird durch eine entsprechende Vereinbarung mit der Hansestadt
Lubeck sichergestellt. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird (iber das stadti-
sche Schmutzwasserkanalnetz der zentralen Klaranlage Liibeck zugefiihrt. Das anfallende
Schmutzwasser kann iber die vorhandene Kanalisation schadlos abgeleitet werden.

Fir die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers wird der Ausbau des stidwest-
lich gelegenen vorhandenen Regenriickhaltebeckens erforderlich. Hierfir liegt bereits eine
erweiterte Vorplanung mit wassertechnischer Berechnung vor, die mit den zustandigen Be-
hérden und Verbanden abgestimmt wird. Der bendétigte Flachenbedarf ist im Bebauungs-

plan berticksichtigt.

Fir Anderungen in der Versiegelung von Grundstiicken und Verkehrsflachen, die eine Zu-
nahme des abgeleiteten Niederschlagswassers verursachen, ist die Anderung der beste-
henden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der
Wasserbehérde zu beantragen. Die Stadt Bad Schwartau bzw. die Stadtischen Betriebe
Bad Schwartau haben alle notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse

rechtzeitig bei der Wasserbehérde zu beantragen.
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5.3

5.4

Millentsorgung
Die Entsorgung des Restmiills sowie sonstiger Wertstoffe erfolgt durch den Zweckverband
Ostholstein. Das Aufstellen von Wertstoff-Containern fiir Glas, Papier und Textilien erfolgt

ebenfalls von dort in Abstimmung mit der Stadt.

Loschwasserversorgung / Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Gebietes wird durch eine ausreichende Anzahl von Hyd-
ranten im Bereich der Planstral’en sichergestellt. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW
— Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei
nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen
von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*/h ausreichend. Bei Ge-
bauden, die unter die Industriebaurichtlinie fallen, ist ein Léschwasserbedarf von mindes-
tens 96 m*/Stunde fiir einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Dieses kann im Bedarfs-
fall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Ggf. kann ergédnzend das
Wasser aus dem Regenrilickhaltebecken zur Léschwasserversorgung herangezogen wer-
den. Der Léschwasserbedarf ist durch die Stadt nach pflichtgeméaRem Ermessen festzule-

gen.

Der Kreis Ostholstein, Fachdienst Brandschutz, weist darauf hin, dass evtl. im Rahmen der
Objektplanung bei Geb&uden tber 40 m Lange Brandwénde (§ 31 LBO) notwendig werden
kénnen. Bei Gebduden, die ganz oder teilweise mehr als 50 m von einer offentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, kann es nétig sein, dass Feuerwehrzu-/ Umfahrten (§ 5 LBO)
nach DIN 14090 fur Feuerwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und
Schleppradien einzuplanen sind. Feuerwehrzufahrten sind fiir eine Achslast von 10 t auszu-
legen, sie dirfen nicht Gber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen fiihren. Da sie unabhé&ngig von
Stellplatzzufahrten geplant werden missen, sind sie von diesen durch bauliche MaRnah-

men abzutrennen.
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Bebauungsplan Nr. 35a, 4. Anderung, 2. Bauabschnitt, der Stadt Bad Schwartau

6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Stadt Bad Schwartau
fordert die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1)
Baugesetzbuch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fur diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung

erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35a, 2. Bauabschnitt sollen
entsprechend der bereits in der Flachennutzungsplanung aus dem Jahr 2003 grundséatzlich
dargestellten Entwicklung von Gewerbeflachen nérdlich der Pohnsdorfer Strale die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken ge-
schaffen werden. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 und einer zuléssigen Gebaudehdhe von max. 35 m tber NHN. Die zu-
lassige Grundflache betragt ca. 41.910 m>.

Flir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachpliane
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachplédne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz

haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgdter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von méglichen Versiege-
dens sichern und wiederherstellen lungen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

BImSchG: Ausschluss schéadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen
auswirkungen

DSchG: Bewahrung von Denkmalern Hinweis in der Begriindung

Landschaftsplan:  keine Entwicklungsziele formuliert -
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind beachtet. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Achsenraumes im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Or-

tes.

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beach-

ten.

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (Knick entlang der Breklings-
bek).

Luftreinhaltepldne mit Aussagen fir das Plangebiet liegen nicht vor.

Der Larmaktionsplan der Stadt Bad Schwartau (2013) stellt nach § 47d Abs. 2 BImSchG
,Ruhige Gebiete" dar. Der Entwurf des Larmaktionsplans 2019 weist dieselben ,Ruhigen
Gebiete* aus. Diesem wird durch die festgesetzten flachenbezogenen Schall-

Leistungspegel Rechnung getragen.

6.1.3 Prifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher
nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden

gesetzlich geschiitzte Biotope und Artenschutzbelange von der Planung beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch La&rmimmissionen gewerblicher Art.
Ggf. Beeintrachtigungen der Ortschaft Pohnsdorf durch Verkehrslarm.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Bodendenkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kultur-

denkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der

oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigen-
tiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird ei-
ne Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwaéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt Bad
Schwartau. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen. Fir die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers wird der Aus-
bau des stidwestlich gelegenen vorhandenen Regenriickhaltebeckens erforderlich. Hierfir
liegt bereits eine erweiterte Vorplanung mit wassertechnischer Berechnung vor, die mit den
zustandigen Behorden und Verbanden abgestimmt wird. Der Flachenbedarf ist im Bebau-

ungsplan festgesetzt.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

gungstrager in der Stadt Bad Schwartau. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
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sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Ebenso sind Anla-
gen fir erneuerbare Energien entsprechend § 14 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig

festgesetzt.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer
Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

q) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

—

Inhalte von Landschaftsplanen oder Planen des Wasser- und Abfallrechtes werden nicht

beriihrt. Die ,Ruhigen Gebiete" der Larmaktionsplanung werden durch die festgesetzten
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel beachtet. Eine Erheblichkeit wird nicht ange-
nommen.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen_die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstirke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der
22 BImSchV sind nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der
TA Luft wird deutlich unterschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) tiberhaupt betroffen. Von einer
Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-

kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen. In der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich keine Betriebe mit

Storfallpotenzial.
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