Beqgriindung

zum Bebauungsplan Nr. 39-neu/4. vereinf. Anderung
(SchulstraBe / Rensefelder StraBe / Eutiner Ring)

Der Ursprungs-B-Plan Nr. 39-neu/3.Anderung, auf dem diese vereinfachte Anderung
basiert, ist am 22.07.2010 rechtsverbindlich geworden.

Zur Unterbringung der nach der Landesbauordnung notwendigen Stellplatze flr das
geplante Mehrgenerationenhaus zwischen SchulstraBe, Rensefelder StraBe und Eu-
tiner Ring hatte der Investor des Projektes eine Tiefgarage unterhalb des Niveaus
der Rensefelder Stra3e geplant.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes kann die zulassige GeschofBflache
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflaiche hergestellt
werden, erhdéht werden. Das bedeutet, da3 die Flachen notwendiger unterirdischer
Garagen zur zuldssigen GeschoBflache hinzugerechnet werden kénnen. Diese Ver-
glnstigung, der sog. Tiefgaragenbonus, soll die aus stadtebaulichen Grinden win-
schenswerte unterirdische Unterbringung der Garagen fordern.

Mit dieser mit dem Bautrdger urspriinglich abgestimmten Verglnstigung wére das
Maf der baulichen Nutzung gem. B-Plan Nr. 39/3. eingehalten worden.

Nunmehr plant der Investor aber aus Grinden der Kostenersparnis, die notwendigen
Stellplatze auf das Niveau der Rensefelder Stral3e, also ins Erdgeschol3 zu verlegen.
Der Bau einer Tiefgarage hatte zur Folge, daB3 eine Baugrube — bezogen auf die
SchulstraBe — von ca. 7 m Tiefe erforderlich gewesen ware. Die Abstitzung und Si-
cherung der Baugrube ware duf3erst kostenintensiv.

Durch diese Planungsanderung seitens des Investors kann der ursprlnglich festge-
setzte Tiefgaragenbonus nicht mehr in Anspruch genommen werden, mit der Folge,
daf3 die It. Ursprungs-B-Plan zuldssige Geschof3flaéche Uberschritten wirde.

Um die Einhaltung der zuldssigen Geschof3flache sicherzustellen, besteht die Mdg-
lichkeit, nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 Baunutzungsverordnung textlich festzusetzen, dafi3
Stellplatze und Garagen auch in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschol3fla-
che unbertcksichtigt bleiben. Dazu bedarf es dieser entsprechenden Anderung des
B-Planes.

Es wird hierflir ein vereinfachtes Plan&dnderungsverfahren nach § 13 BauGB durch-
gefihrt, da die textliche Ergdnzung stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzige
der urspringlichen Planung hierdurch nicht berthrt werden.

Die sonstigen (zeichnerischen und textlichen) Festsetzungen des Ursprungsplanes

B-Plan Nr. 39-neu/3. Anderung bleiben bestehen und behalten auch fiir diese Ande-
rung Gultigkeit.
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