TEXT TEIL B :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassiqg.

In den Kerngebieten sind Tankstellen im Sinne des § 7 Abs. 2
Nr. 5 BauNVO unzuladassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO0)

1.2 In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten

und Kerngebieten werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(§ 6 Abs. 3 und § 7 Abs. 3 BauNVO) gem. 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten und
Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen sowie
Vorfiihr- und Geschaftsriume, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausge- :
schlossen (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO) . ’

1.4 In den in der Planzeichnung festgesetzten Kerngebieten :
sind sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb ?
des Erdgeschosses zulassig.

2. Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die HGhe der baulichen Anlage im Mischgebiet 2 darf an der
nordostlichen Eckausbildung im Bereich des Verbindungsweges :
zwischen SchulstraBe und Eutiner Ring eine Traufhdhe von 18,80 m
Uber Terrain nicht iiberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO) .
Einfriedungen innerhalb der Sichtfelder sind max. bis zu einer
Hohe von 0,70 m zuldssig. Dieses gilt auch fiir Bepflanzungen.

2.2 Im Mischgebiet 2 ist ein Funkmast mit einer HShe von ;
max. 25,00 m Uber Terrain zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVoO) .

2.3 Fiur das Marktcafé ist ausnahmsweise ein Dachaufbau mit
einem Durchmesser von max. 7,00 m und einer HShe von max. 1,55 &
uber festgesetzter Firsthdhe zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) .
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3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise %
al ist als einseitige Grenzbebauung zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO) .

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise

a2 ist als offene Bauweise mit einer geringeren Tiefe der Ab-
standsfldache gem. LBO und mit einer Gebaudelange iiber 50,00 m zu-
lassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO) .



4. nanl n . 14 =

Nebenanlagen im o.g. Sinne werden gem. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO eingeschrankt. Es sind zulassig:

a) Nebenrdume innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
im unmittelbaren Anbau an die Hauptgebaude

b) Einrichtungen fiir Millsammelbehidlter und Fahrradunterstande

c) AuBensitzflachen in den iiberbaubaren Grundstiicksflachen;
ausnahmsweise konnen AuBensitzfldachen auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden

d) Sicht- und Windschutzwande mit einer Hohe von max. 1,20 m
und einer Lange von max. 3,00 m.

e) Hundezwinger im Mischgebiet 2

f) Freitreppenanlagen

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaB § 12 BauNVO sind Tiefgaragenanlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache auch auBerhahlb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Den in Verbindung mit passiven Schallschutzvorkehrungen festgesetz-
ten Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht gem. DIN
4109 angegebenen erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe fiir
AuBlenbauteile zuzuordnen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes
Schalldamm-MaB fiir:
Aufenthaltsraume Buroraume
in Wohnungen, u.a.
Ubernachtungsriume
in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume u.a.

An der Rensefelder StraBe sind im Larmpegelbereich IV Fenster der
Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Am Eutiner Ring und an der Rensefelder StraBe sind im Larmpegelbereich
V Fenster der Schallschutzklasse 4 der VDI-Richtlinie 2719 fiir Aufent-
haltsriume in Wohnungen u.i. und Fenster der Schallschutzklasse 3 der
VDI-Richtlinie 2719 fiir Biroraume u.a. zu verwenden.

An der GeibelstraBe bzw. am Markt sind im Larmpegelbereich IV Fenster
der Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 fiir Aufenthaltsraume
in Wohnungen u.i. und Fenster der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richt-
linie 2719 fiir Biurordume u.ad. zu verwenden.

7 lterische F Zun «+ 4 BauGB 1 V. nt
§ 82 Abs. 4 LBO)

7.1 AuBenfassaden sind mit rotem oder gelbem Ziegelmauerwerk zu
estalten.

.2 Dachdeckungen von geneigten Oachern sind mit rotfarbenen S-formiden Dachsteinen
zu gestalten. Fur Odcher mit weniger als 30° Dachneigung ist als Oeckungsmaterial

nmechtgianzendes Metall ( Kupfer,Zink) oder Pappdeckung zulassig

7.3 Nebengebdude und Garagen sind hinsichtlich der Gestaltung der AuBenfassade
unc der Dacheindeckung der Hauptgebdudegestaltung anzupassen.

7.4 Der Hundezwinger im Mischgebiet 2 ist entlang der Schulstrafle mit einer
inuergrinen Sichtschutzhecke gegen Einsicht zu umfrieden.

7.5 Die festgesetzten Stellplatze im Mischgebiet 2 sind entlang
der SchulstraBe mit Pergolen zu gestalten.

7.6 Einfriedungen innerhalb der Sichtfelder sind max. bis zu
einer Hohe von 0,70 m zulassig. Dieses gilt auch fir Bepflanzun-
gen.

7.7 Fir den vorgesehenen Baukorper im Kerngebiet (hier: Flache fir
Gemeinbedarf / offentliche Verwaltung) ist das ObergeschoB (ab drit-
tes ObergeschoB inklusive) in Stahl-Glaskonstruktion ausfiihrbar.

8. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Oie Eingangstreppenanlage des Baukdrpers im Kerngebiet ( hier. Flache fur
Gemeinbedarf/ Offentliche Verwaltung ) ist als Nebenanlage vonder in der
Planzeichnung ( Teil A) festgesetzten Baulinie zuldssig.Die Ldnge darf
11.00 m und die Tiefe & 00m nicht Uberschreiten (9 23 Abs. 2 BauNVO) .
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