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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet dstlich des
Eutiner Rings und nérdlich der Rensefelder Stralle

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Die Post am Eutiner Ring in Bad Schwartau hat den Standort 2021 komplett verlassen, da
das Grundstick mit dem Gebéljde fur die zu erbringenden Leistungen inzwischen zu klein
geworden war. Das Geb&ude steht seitdem leer. Ein privater Investor hat die Liegenschaft
erworben und méchte dort nach Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen einen max. vier-
geschossigen Neubau mit innenstadtvertraglichen Nutzungen errichten. Dazu vorgesehen
sind im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen (Laden, Praxen, Biros, Dienstleistungen etc.),
in den dariiberliegenden Geschossen sollen vorwiegend Wohnungen entstehen. Durch die
geplante barrierearme Ausfiihrung und die in der Erdgeschosszone avisierten gesundheits-
orientierten Angebote eignet sich das Projekt insbesondere auch fir die &ltere Generation.

Die Planung ist erforderlich, da das Grundstiick mit dem Gebé&udeleerstand in dieser promi-
nenten Innenstadtlage an einen stadtebaulichen Missstand heranreicht. Planungsziel ist die
Revitalisierung des Grundstiicks durch die Errichtung eines modernen Wohn- und Ge-
schaftshauses. Der Kreuzungsbereich Eutiner Ring / Rensefelder Stralle kann dadurch stad-
tebaulich deutlich aufgewertet werden. Zudem tragen die geplanten Nutzungen zu einer wei-
teren Belebung der Innenstadt bei.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen Grundflache betragt
mit insgesamt ca. 1.300 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréiglichkéitspri.‘lfung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umwelt-
bericht sind nicht erforderlich. Gleichwohl stellt die Stadt Bad Schwartau die Umweltbelange
in Form eines Umweltberichtes dar.

Die Stadt Bad Schwartau hat am 18.11.2024 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 neu beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

1.2

Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans

2021 und dem Regionalplan werden durch die Planung nicht beriihrt. Das Plangebiet liegt
zentral inmitten der Ortslage und ist bebaut.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau (24.12.2003) stellt Kerngebiet mit einem
Symbol fir ,Post" dar. Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Um § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-

gung angepasst.
Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls Kerngebiet mit dem Einschrieb Post.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 neu. Diese sehen

fir das Grundstiick sowohl Kerngebiet als auch Flache fur den Gemeinbedarf ,Post* bei drei
zulassigen Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl

von 1,2 vor,

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage Bad Schwartaus siiddstlich des Eutiner Rings, nérdlich
der Rensefelder StralRe und umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 992/6, 996/2 und tlw.
1009/7 der Flur 0, Gemarkung Schwartau. Das Grundstick ist mit dem ehemaligen Postge-
baude, einem Unterstand fiir Fahrrader und Stellplatzen fur PKW mit Zufahrt nahezu voll-
standig bebaut. Im Plangebiet sind einige Laubb&dume und Straucher vorhanden. Die Rense-
felder Strale ist ebenfalls mit Laubbdumen begriint. Das Geldnde fallt in stidlicher Richtung
leicht ab. An das Plangebiet grenzt die dicht bebaute zentrale Ortslage Bad Schwartaus; in
sstlicher Richtung befinden sich am Markt u.a. Rathaus und Stadtblicherei, westlich des Eu-
tiner Rings neben Wohnen vielféltige gewerbliche und &ffentliche Nutzungen (z.B. die Poli-

zei).

! Abb.: Digitaler Atlas Nord

Seite 4 von 37 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN =



Stand: 09.07.2025

3

3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Urbanes Gebiet: ca. 2.200 m? 88 %

Verkehrsflache: ca. 300 m? 12 %
Gesamt: ca, 2.500 m? 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl
Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da das geplante Geb&dude an eben dieser
Stelle entstehen soll, um einen drohenden st&dtebaulichen Missstand abzuwenden. Der

~ Standort ist mit seiner zentralen Lage fiir das Vorhaben bestens geeignet. Andere verfiigbare

Grundstiicke mit vergleichbarer Lagegunst sind nicht vorhanden.

Bebauungskonzept

Im Zentrum von Bad Schwartau entsteht auf dem ehemaligen Postgrundstiick ein vierge-
schossiger Baukdérper, welcher sich hinsichtlich der gewéhlten Materialitdt und Hohenent-
wicklung harmonisch in die innerstadtische Umgebung einfligt und die rdumliche Fassung
des Eutiner Rings an dieser Stelle fortsetzt. Gleichzeitig markiert der nachhaltig konzipierte
Geb&udekomplex den westlichen Eingang zur Innenstadt mit Markiplatz, Rathaus und FuR-
géngerzone. Die Gestaltungselemente der Umgebung werden aufgenommen und in einer
modernen Form selbstbewusst interpretiert, ohne dabei aufdringlich zu wirken. Durch die
markante, runde Form des Baukérpers, dem ,Schwartauer Rund“, mit ihrem nach Siden
geéffneten Atrium wird hier ein innerstédtischer Identifikationspunkt von tUberregionaler Be-

deutung geschaffen.

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 37



Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

3.4

3.5

3-5'1

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung ist die Revitalisierung eines Grundsticks in zentraler Ortslage verbunden.
Die Stadtgestalt wird dadurch eine deutliche Verbesserung erfahren. Die Laden, Arztpraxen
und Dienstleistungen tragen zu einer Belebung der Ortsmitte bei und dienen im Sinne kurzer
Wege auch der Versorgung im Gebaudekomplex wohnender Menschen. Gleichzeitig wird
dringend benétigter und nachgefragter Wohnraum in unterschiedlichen Gréen geboten, der
sich aufgrund der barrierearmen Ausfiihrung auch gut z.B. fir Senioren eignet.

Die Wiedernutzbarmachung von Fldchen entspricht den umweltschitzenden Vorschriften
des § 1a des Baugesetzbuches. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR be-
schrankt und gegeniiber dem derzeitigen Bestand nicht vergréRert. Ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Soweit méglich wird
vorhandener Baumbestand erhalten; im 'Ubrigen wird fur entfallende Baume geeigneter Er-
satz vorgesehen. Zur Priifung von Artenschutzbelangen liegt ein Gutachten vor. Darin emp-
fohlene MalRnahmen werden umgesetzt.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und des nahezu vollstédndig bereits bebauten bzw. versie-
gelten Grundstiicks wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel
nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die
detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Geb&ude-Elektromobi-
litatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehtrige Regelwerke verzichtet. Geplant ist eine Be-
heizung mit eigener Warmepumpe oder der Anschluss an das stadtische Fernwarmenetz.
Die Nutzung der Sonnenergie ist vorgesehen.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldarm und Gewerbeldarm ausgesetzt. Hierzu lie-
gen Gutachten vor. Die darin empfohlenen MaRnahmen werden beachtet. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind damit sichergestelit.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Planung ermdéglicht die Entstehung eines Neubaus, dem sogenannten ,Schwartauer
‘Rund", welches die Kombination aus zukunftsfahigem Wohnungsbau und Geschéftshaus er-
moglicht. Um diesem Planungsziel zu entsprechen, wird die Art der baulichen Nutzung als
Urbanes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Gemall § 6a BauNVO dienen Urbane
Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kultu-
rellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. In den obe-
ren Geschossen sollen Wohnungen vorgesehen werden, um eine belebte Innenstadt zu for-
dern. Um UbermaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden und dem Charakter des
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3.5.2

neuen Gebdudes ,Schwartauer Rund” zu entsprechen, werden die gemalR § 6a Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergniigungsstatten und Tankstellen aus-

geschlossen.

Zur Sicherung einer lebendigen und offenen Gestaltung der Erdgeschosszone ist eine Wohn-
nutzung in den straBenseitigen Erdgeschossbereichen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung beschreibt mit der Grundfidchenzahl aufgerundet den ge-
planten Baukérper und liegt mit 0,6 nicht Giber der im Bebauungsplan Nr. 39 neu festgesetz-
ten GRZ. Die Kappungsgrenze von 0,8 wird eingehalten. Die GRZ von 0,6 bleibt zudem deut-
lich unter den fur die direkt angrenzenden Grundstiicke festgesetzten Grundflachenzahlen
von 0,8 (im Nordosten) und 1,0 (im Stidosten des Plangebietes und siidlich der Rensefelder
StraBe).

Die beabsichtigten Nutzungen erfordern eine Geschossfldchenzahl von 1,8. Diese liegt damit
deutlich Giber der im Bebauungsplan Nr. 39 neu fiur das Postgrundstiick festgesetzten GFZ
von 1,2. Das Bebauungskonzept sieht auf dem Eckgrundstiick einen markant gestalteten
Baukérper vor, der das Quartier als Blickfang deutlich aufwerten wird. Um das zu erreichen
ist eine entsprechende Hohenentwicklung erforderlich, die sich auch in der Geschossflachen-
zahl widerspiegelt. Der im § 17 BauNVO fiir Urbane Gebiete vorgegebene Orientierungswert
von 3,0 fur die Geschossflachenzahl bleibt dabei weit unterschritten. Zudem ist im Bebau-
ungsplan Nr. 39 neu fur die nordéstlich angrenzende Bebauung eine GFZ von ebenfalls 1,8,
fur das suidéstlich gelegene Grundstiick eine GFZ von 2,8 und im direkt sudlich der Rense-
felder Strae gelegenen Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung eine GFZ von sogar 3,0 fest-
gesetzt. Eine (iberméRige Bebauungsdichte sehen die nun getroffenen Festsetzungen nicht

vor.

Aus vorgenannten Gestaltungsgriinden wird ein viergeschossiger Baukoérper erforderlich, auf
dem zwei mit Abstand zueinander angeordnete Staffelgeschosse einen besonderen Akzent
setzen. Die auf ca. 50 % der darunterliegenden Dachflache _gep]anten Staffelgeschosse er-
reichen eine Héhe von 16,8 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt (Schachtdeckel in der
Rensefelder Strafte) und liegen damit nicht Giber den héchsten der angrenzenden Gebéaude.
Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist mit der geplanten Hohenentwicklung nicht verbun-
den, zumal diese Hohe gliedernd auf zwei voneinander getrennte Bauteile verteilt wird.

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 37



Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

3.5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da der geplante Bauk&rper mit den fest-
gesetzten Baulinien ausreichend bestimmt ist. Aufgrund der stédtebaulich gewlinschten Ak-
zentbildung und der dafir erforderlichen Hohenentwicklung kénnen die Abstandsflachen der
offenen Bauweise nicht eingehalten werden. Daher wird, wie auf den angrenzenden Grund-
stiicken im Bebauungsplan Nr. 39 neu ebenfalls festgesetzt, eine geringere Tiefe der Ab-
standsflachen nach § 86 LBO insoweit zugelassen, wie es den festgesetzten Baulinien ent-
spricht. Nach Nordosten wird mit den getroffenen Festsetzungen im Erdgeschoss ein Anbau
an das dort vorhandene Parkdeck erzwungen. Die oberen Geschosse halten den Mindest-
abstand von 3 m auch an der schmalsten Stelle ein. Nach Stuidosten reichen die Abstands-
flachen auf das benachbarte Grundstiick. Bebauung ist dort bis auf eine vorhandene Gara-
genanlage nicht vorhanden. Es ist aufgrund des Grundstiickszuschnitts (spitzwinklig nach
Westen) und der vorhandenen Bebauung (Rathaus mit riickwértigem Anbau) auch nicht da-
von auszugehen, dass die dort geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 (neu)
vollumfanglich umgesetzt werden. Von daher wird eine Beeintréchtigung des Nachbargrund-
stiicks nicht angenommen. Der Kreis Ostholstein weist darauf hin, dass ErschlieBungstrep-
pen auch als AuBentreppen zur Hauptanlage zahlen und somit abstandflachenpflichtig sind.

Der Hauptfassade untergeordnete besondere Bauteile diirfen neben Treppen und Rampen
ausnahmsweise vor die festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen treten. Hierzu gehéren

Vordacher, Blumenerker, Uberdachungen etc.

Die festgesetzte Baulinie zielt darauf ab, den gewiinschten runden Baukérper in der Aulen-
fassade sicherzustellen. Staffelungen der Geschosse (zuriickgesetzte ,Giebelseiten®) sind

naturlich zulassig.

3.5.4 Sonstige Festsetzungen
Die sonstigen Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung. Die Grundziige der
Gebaudekonzeption flieRen in die Festsetzungen ein. Dieses betrifft die Fassaden- und
Dachgestaltung und dient im Hinblick auf die Wahl der Materialien der Einfigung der Bebau-
ung in das Umfeld.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt tiber die Rensefelder StralRe. Von dort ist eine
Zufahrt zur geplanten Tiefgarage vorgesehen. Die Abfahrrampe zur Tiefgarage wird so kon-
zipiert, dass sich ein- und ausfahrende Fahrzeuge dort begegnen kénnen. Ein Riickstau auf
die Rensefelder StraRe ist daher nicht zu erwarten. Ebenso wird die Leistungsfahigkeit der
Kreuzung Eutiner Ring / Rensefelder Stralle durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Ge-
geniber der ehemaligen Postnutzung wird das auf dem Grundstiick entstehende Verkehrs-
aufkommen deutlich geringer ausfallen und damit die Rensefelder StraRe und die Kreuzung
nicht weiter belasten. Der 6ffentliche Weg zum riickwartig vorhandenen Parkplatz wird nun
entsprechend der Funktion als Verkehrsfliache festgesetzt.

Die Stadt Bad Schwartau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellpliatze / Parkplatze

Die Stadt Bad Schwartau hat eine ,Satzung Giber die Herstellung von notwendigen Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge und Fahrréder”. Entsprechung der Beschlusslage der Stadtverordne-
tenversammlung vom 07.04.2025 ergibt sich nach tiberschlégigen Berechnungen folgendes
Erfordernis:

. Wohneinheiten 36 Stiick

- Notwendige PKW STPL gem. Satzung: 36 WE x 1,0 STPL = 36 STPL x 70% (Kerngebiet
gem. Satzung) = 25 STPL

- Insgesamt: 25 PKW STPL
- Fahrradstellplatze insgesamt = 36 x 1,5 = 54 Fahrradstellplatze

Gewerbeeinheiten EG ca. 3 Stiick mit insgesamt ca. 350m? anrechenbarer NFL = 350m?%
40m? = 8,75 STPL x 70% (Kerngebiet gem. Satzung)= 6,0 PKW STPL

- Fahrradstellplatze = 350m? / 40m? x 1 Fahrrad-STPL = 9 Fahrradstellplitze

Es ergibt sich somit ein Bedarf von ca. 31 PKW-Stellplatzen und 63 Fahrradstellplétzen. Die
PKW-Stellplatze werden im Erdgeschoss und Untergeschoss untergebracht. Die Fahrrad-
stellplatze werden im Erdgeschoss und in einem Fahrradschuppen auf3en untergebracht.

Beim Nachweis der Stellplatze ist weiterhin folgendes zu beriicksichtigen:

» |n der innerstadtischen Umgebung stehen ausreichend o6ffentliche Parkpléatze zur Verfi-
gung.

» Das Grundstiick ist mit dem gegeniiberliegenden Busbahnhof Giberdurchschnittlich gut an
den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

= Der Bahnhof befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

» Die Uiberwiegend &lteren Bewohner der Barrierefreien Wohnungen bendtigen wegen der
stadtischen Infrastruktur nicht mehr so viele eigene Kraftfahrzeuge, um ihre Mobilitat auf-
recht zu erhalten.

= Es ist geplant mit der Entwicklung des Projektes auch ein Car-Sharing- Konzept zu reali-
sieren, um den motorisierten Individualverkehr nachhaltig zu reduzieren.

3.7 Grunplanung
Der Spielraum fiir grinordnerische Festsetzungen ist gering, da das Grundstiick nahezu voll-
standig bebaut ist. Auf dem Grundstiick selbst finden sich einige Laubb&ume und Stréucher.
In der Rensefelder Stral3e sind ebenfalls Laubbdume vorhanden. Soweit maoglich, werden
die Baume im Plangebiet erhalten. Fir notwendigerweise entfallende Baume wird Ersatz im
Plangebiet selbst geschaffen. Entsprechende Pflanzgebote sind festgesetzt. Zur weiteren
Durchgriinung wird am Eutiner Ring eine Hecke aus Laubgehdlzen gesetzt. Dach- und Fas-
sadenbegriinung sind ebenfalls vorgesehen und festgesetzt. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® ist zu beachten.

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur diesen Bebauungsplan kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewen-
det werden, da es sich bei der Planung um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt

~und die zulassige Grundflache nur ca. 1.300 m? betrégt. Im beschleunigten Verfahren kann
daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen werden. Ferner ist in § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich fir die
durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelungen ist somit nicht erforderlich. Die
Belange des Naturschutzes durfen jedoch nicht auRer Acht gelassen werden. Die Stadt Bad
Schwartau stellt die Umweltbelange gleichwohl als Umweltbericht zusammen.

Im vorliegenden Fall ist von einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser nicht
auszugehen. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind etwa zu 80 % mit
dem Gebaude, Zufahrt und Stellplatzen des ehemaligen Postbetriebs bebaut und versiegelt.
Insoweit tritt mit der Planung eine Verschlechterung nicht ein. Das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften wird beriihrt, da nicht alle vorhandenen Baume und Straucher erhalten
werden kénnen und das Geb&aude im Hinblick auf FIedermaUsquartiere und Gebaudebriter
Potenzial bietet. Betroffenheiten der iibrigen Schutzguter (Luft, Klima, Landschaftsbild) be-
stehen nicht. Naheres kann dem Umweltbericht entnommen werden.
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3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unuiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Zum Artenschutz liegt ein Gutachten vor (Artenschutzfachliche Untersuchung Bad
Schwartau B-Plan Nr. 39 - 5. Anderung ,Eutiner Ring“, Florian Gloza-Rausch, Flintbek,
27.09.2024), das als Anlage der Begriindung beigefiigt ist. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass Ersatzquartiere fir Fledermause erforderlich werden und ein Geb&udeabriss
auBerhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen ist. Diese MaRnahmen werden beachtet und ver-
traglich gesichert. Weitere Details kénnen dem Gutachten und dem Umweltbericht entnom-

men werden.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Verkehrs- und Gewerbeldrm ausgesetzt. Hierzu liegen Gutachten vor, die
als Anlage der Begriindung beigefiigt sind (La&rmtechnische Untersuchung Gewerbelarm
nach TA L&rm, Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005/16. BiImSchV,
WVK GmbH, Neuminster, 22.01.2025).

Im Hinblick auf Verkehrslarm werden passive LdrmschutzmaBnahmen (Festsetzung von
Larmpegelbereichen, Vorgaben fiir AuBenwohnbereiche) erforderlich, die in den Bebauungs-
plan eingeflossen sind. Aktive MaBnahmen scheiden aufgrund der Héhe des Gebé&udes in
dieser innerstadtischen Lage aus. Das Gutachten empfiehlt weiterhin die Ausweisung min-
destens der Rensefelder Strale (Ost) und soweit moglich aber nachrangig des Marktes als
Tempo-30-Zone (VZ 274.1-40) zur Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit, um
den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV auch an den sidlichen Fassaden einzuhalten.
Dieses wird die Stadt Bad Schwartau priifen. Eine Festsetzung in diesem Bebauungsplan ist

nicht maglich.

Beziglich Gewerbeldrms werden ebenfalls Manahmen fiir schutzbedirftige Rdume im
4. Obergeschoss erforderlich. Empfohlen werden architektonische Larmschutzmanahmen
(Abschirmungen im Nahbereich der Fenster von schutzbedurftigen R&umen).

Weitere Details konnen dem Umweltbericht und den der Begriindung beigergten Gutachten

entnommen werden.

Emissionen mit Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden aufgrund der geplanten Nut-
zungen (Wohnen, kleinere gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen) nicht erwartet.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

5 Altlasten
Es liegt eine Untersuchung vor (Gutachten Nr.: 1502100, Erkundung der Altlastensituation
im Bereich von unterirdischen Kraftstofflagerbehéltern, Sachverstandigenring Dipl.-Ing. H.U.
Miicke GmbH, Bad Schwartau, 17.03.2015). Zusammenfassend stellt die Untersuchung fest,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen in den untersuchten Bereichen vorliegen. Eine
Gefahrdung (ber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist auszu-
schlieRen. Der Altlastenverdacht konnte ausgeraumt werden.

6 Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Bauleitplanung im Bestand nicht
grundsétzlich berithrt. Das Grundstiick ist weitgehend bebaut, zusétzliche Bauflachen wer-
den nicht vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die értlichen Anbieter. Die
Schmutzwasserbeseitigung hat tiber die zentrale Schmutzwasserkanalisation mit Anschluss
an das Klarwerk Lubeck zu erfolgen. Oberflaichenwasser wird tber die vorhandenen Leitun-
gen abgefiihrt.

Im Hinblick auf die Léschwasserversorgung wird auf die Richtwerte des DVGW Arbeitsblatt
W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung hingewie-
sen. Feuerwehrzufahrten sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebauden tiber 40 m Lange Brand-
wande (§ 30 LBO) notwendig werden kénnen. Bei Geb&duden iiber 7 m Oberkante oberster

. Aufenthaltsraum-FuRboden ist bei der Objektplanung entweder ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg sicherzustellen oder es sind hinreichend Anleiterstellen fur das Hubrettungsgerat
nachzuweisen. Im Bauantragsverfahren wird ein Brandschutzkonzept vorgelegt und mit den
zusténdigen Behdrden abgestimmt.

Die TraveNetz GmbH weist darauf hin, dass der B-Plan einen wesentlichen Aufwuchs an
benétigten Netzanschlusskapazitaten mit sich zieht. Aus diesem Grund ist es zwingend not-
wendig auf dem Grundstiick eine neue Trafostation zur Versorgung durch die TraveNetz zu
errichten. Diese ist aus netztechnischer Sicht in der Rensefelder Strale zu platzieren.
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7 Umweltbericht
Nachfolgend werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt.

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um nach Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshau-
ses zu schaffen. Dazu festgesetzt wird ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO. Vorgesehen
ist eine Bebauung mit max. vier Voligeschossen bei einer Grundflachenzahl von 0,6. Die

zuldssige Grundfldche betragt ca. 1.300 m?.

7.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a ~ Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenpriifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung und Innenentwicklung
Umwidmungssperrklausel in Be-
zug auf landwirtschaftliche Fla-
chen, Waldflachen und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ 1a, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Verweis auf Gesetzgebung zum Klima-
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5) schutz, Nutzung der Sonnenenergie,
Warmepumpe, ggf. Fernwarme,
BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und ArtenschutzmalRnahmen
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.
BBodSchG: Nachh'altige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb
WasG SH, Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der méglichen Versiegelun-
WHG: im Wirkungsgeflige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
- haushaltes sichern, : Hinweise zum sachgerechten Umgang
Schutz der Gewasser als Be- mit Abwassern
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage.des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut
LAbfWG: Férderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang

zur Schonung der natiirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

mit Abfallen
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

BimSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  Larmschutzfestsetzungen
auswirkungen

DSchG: Bewahrung von Denkmaélern Denkmaéler sind nicht betroffen

Folgende bekannte Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick- keine Ziele formuliert -

lungsplan (LEP)

Regionalplan keine Ziele formuliert -

(REP)

Landschaftsrah- keine Ziele formuliert -

menplan (LRP)

Landschaftsplan:  Post Neubebauung Wohn- und Geschafts-
haus, die gednderte Art der Nutzung
wirkt sich auf Inhalte des Landschafts-
planes nicht aus

Larmminderungs-  Entwurf Larmaktionsplan, MaR- Larmgutachten, Festsetzungen zum

plan (LMP) oder nahmen zu Verkehrslarm an Larmschutz

Larmaktionsplan L 309
Luftreinhalteplan liegt nicht vor -

Sonstige stadte- liegt nicht vor .-
bauliche Pléne
mit Umweltbezug

Die Planung widerspricht Fachgesetzen und Fachplanen nicht. Schutz- oder Risikogebiete

werden nicht berdhrt.

7.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG von der Planung beriihrt

werden und nicht alle Ba&ume erhalten werden kénnen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

‘Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch StraRenverkehrslarm und Gewerbelarm. Eine Geféhrdung durch
Altlasten iber den Wirkungspfade Boden-Mensch ist auszuschlieBen. Der Altlastenverdacht

konnte ausgeraumt werden.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter
Im Plangebiet sind Denkmaéler nicht bekannt. GeméaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Stadt Bad Schwartau der
oberen Denkmalschutzbehrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentii-
merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit
nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Verénderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); eine Erheblich-
keit wird in dieser dichten Innenstadtlage nicht angenommen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abfallen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt Bad
Schwartau. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verord-
nungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Stadt Bad Schwartau. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Geb&udeenergiegesetz
(GEG) sowie im Gebéaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) und zugehdrige Re-
gelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Kaum betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht wesentlich bertihrt werden. Im Hinblick auf
Larmschutz gegeniiber Verkehrslarm wird auf die erarbeiteten Gutachten verwiesen.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in_denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfiigig. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) ,Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt* und c) ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt* tiberhaupt betroffen. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle
oder Katastrophen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fur die Belange ,Die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und c) ,Umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt®
zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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7.2.1 Bestandsaufnahme:

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Flederméuse:

RL SH = Rote Liste der Siugetiere Schleswig-Holsteins (Borkenhagen 2014)
RL D = Rote Liste der Saugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2020)
vom Aussterben bedroht (1), stark gefihrdet (2), gefahrdet (3), Vorwarnliste (V), ungefihrdet (¥),

Daten unzureichend (D).

Art

Vorkommen im UG

RL-SH

RL-D

Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus

Haufigste im Gebiet nachgewiesene Fledermausart.
Wochenstubenquartiere waren nicht vorhanden. Die
Jagdaktivitdt war gering. Im September konnte kein
Winterquartiererkundungsverhalten beobachtet|
werden. Im nahen Umfeld des Gebaudes wurden zwei
Balzreviere festgestellt.

Miickenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus

Wochenstubenquartiere waren nicht vorhanden. Dig
Jagdaktivitat war sehr gering. Im September konnt
kein Winterquartiererkundungsverhalten beobachtet
'werden. Balzreviere wurden nicht festgestellt.

Trat vereinzelt im August und September au]

Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

Haufigkeit im Gebiet &hnlich gering wie
Miickenfledermaus. Trat vereinzelt im August und
F.eptember auf. Wochenstubenquartiere waren nicht
lvorhanden. Die Jagdaktivitdt war sehr gering. Im
September konnte kein Winterquartiererkundungs-
verhalten beobachtet werden. Balzreviere wurden
nicht festgestellt.

Abendsegler
Nyctalus noctula

RegelmaRig an allen Untersuchungsterminen
Transferfliige mit sehr wenigen Individuen in groRerer|
Hohe, Die Nachweise haben keinen Bezug zum|
Vorhaben.

Das Vorkommen von Balzquartieren am Gebaude ist dennoch nicht ausgeschlossen.

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurden w&hrend der Begehungen im Juli keine direkt am und im

Gebéude briitenden Vogelarten festgestellt. Am Morgen des 12.07.2024 konnte ein singen-

des Amselmannchen (Turdus merula) auf dem Dach eines 6stlich angrenzenden Wohnhau-

ses beobachtet werden. Méglicherweise werden die Griinanlagen rund um das Geb&ude in

der Rensefelder Str. 2 in Bad Schwartau als Brutplatz dieser und anderer Singvogelarten des

urbanen Raums genutzt.

Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich innerstadtisch typische Gehélzstrukturen in Form vorwiegend

von Strauchern. Einzelne Bidume sind ebenfalls vorhanden. In der Rensefelder Straflle
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

stehen vier Linden. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht

vorhanden.
Fliche

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Kerngebiet nach § 7 BauNVO mit einem Symbol
fur ,Post* dargestellt. Zudem gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 neu.
Diese sehen fiir das Grundstiick sowohl Kerngebiet als auch Flache fir den Gemeinbedarf
,Post“ bei drei zuldssigen Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Ge-

schossflachenzahl von 1,2 vor.
Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte des LLUR handelt es sich bei der Bodenart um Braunerde.
Wertvolle oder seltene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist

nicht bekannt.

Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist auszuschlieBen. Der Alt-

lastenverdacht konnte ausgeraumt werden.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kihigeméaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnisméaRig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tégliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

haltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt durch dichte innerstadtische Bebauung. Ein Landschaftserleben

ist nicht vorhanden.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist gering. Es sind wenige Straucher und Baume vor-
handen, die sich isoliert ohne Freiraumbezug auf dem Grundstiick befinden. Wirkungsgefiige

bestehen nicht.
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7.2.2

7.2.3

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Das Plangebiet liegt am Eutiner Ring und ist von Verkehrsldrm bertihrt. Auf dem Dach des

Einkaufszentrums ,Rathauspassage* befinden sich auRenliegende haustechnische Anlagen,
die auf die umliegende Bebauung wirken und auf die heranriickende Bebauung wirken wer-
den.

Schitzenswerte Nutzungen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuléssigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 39 neu BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind noch keine Detailangaben
maéglich, da noch keine Haustechnik vorliegt. Die schutzgutbezogene Prognose der vorha-
benbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach einem einheitlichen Prifschema in tabella-
rischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X - keine Beeintrachtigungen
G - geringe Beeintréchtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintréchtigungen ergeben, werden MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation durchgefiihrt. Diese sind in Kapitel 7.2.4 beschrieben.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase S p | ® @ |Vorhabens
infolge: aEES
=m
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschl&gigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fur die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
E | G |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik kaum zu erwar-
ten, vorkommende Tierarten sind den Lebensraum
Stadt gewohnt
- zum europdischen Artenschutz geman § 44 BNatSchG
s. Text unter der Tabelle
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen G X - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei nicht genutzten Bereiche prognostiziert und damit ins-
soweit moglich die nachhaltige gesamt keine Verschlechterung des Arteninventars er-
Verfugbarkeit dieser Ressour- wartet
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vortibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X L betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | - —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Bertcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus- X X | langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfél- Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Stand: 09.07.2025

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut—_
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
" 1 0 -ﬂ
und Betriebsphase S o | @ % [Vorhabens
infolge: s ElEL
intolge: m 'E. %5
m
gegeniber den Folgen des Kili-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X | X | erkannten Regeln der Technik und der einschiagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen

Ergebnisse des Artenschutzgutachtens

Durch den Riickbau des Gebaudes konnen Verbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden.
Eine Nutzung durch geschiitzte Arten ist durch den Nachweis balzender Zwergfledermause

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

- baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
Baustellenbetrieb zu erwarten (voribergehender Ver-
lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen)

- betriebsbedingt ist in der Gesamtschau durch geplante

Baumpflanzungen, Heckenpflanzung und Dach- und

Fassadenbegriinung keine Verschlechterung des Ar-

teninventars zu erwarten

- Erhaltung varhandener Geholze, sowéit maglich

- durch Dach- und Fassadenbegriinung Ergénzung des

Arteninventars

- zum europaischen Artenschutz gemabh § 44 BNatSchG

s. Text unter der Tabelle

- baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
und Biotope

- es wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich nicht ge-
nutzten Bereiche prognostiziert, damit insgesamt keine
Verschlechterung des Arteninventars erwartet

belegt.
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o
: @ |2
und Betriebsphase Sp|lo2
infolge: @ _E g <
aa) |des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten
X
bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei G X
soweit méglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,| X X
Erschiitterungen, Licht, Warme

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der

= IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' 2
und Betriebsphase 3 $ | @ @ [Vorhabens:
infolge: BE|ES
2im
und Strahlung sowie der Verur- Bauphase und bei Beachtung der einschl&gigen Vor-
sachung von Belastigungen schriften nicht erheblich
- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- ader langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- - geplante Dach- und Fassadenbegrunung erhdht lang-
gasemissionen) und der Anfal- X X fristig die CO*Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe x X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: =- — nicht zutreffend, X — keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitz-

ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte

zu beschéadigen oder zu zerstoren. Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im

Plangebiet nicht vorhanden.
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Stand: 09.07.2025

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _i‘ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 ﬁ ‘@ & |Vorhabens:
b g =
infolge: o £ E £
aa) |des Baus und des Vorhandens- - kurzfristig baubedingte Auswirkungen durch Baustel-
eins der geplanten Vorhaben, lenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bodenab-
soweit relevant einschl. Abriss- | G X trag und -auftrag)
arbeiten - keine zusétzlichen Auswirkungen, die Versiegelung er-
hdht sich nicht
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - kurzfristig Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate im Baustellenbetrieb
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - keine zusatzlichen Auswirkungen, die Versiegelung er-
und biologische Vielfalt, wobei | G | X | hoht sich nicht
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken for die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - bei Planung und Ausfiilhrung unter Beachtung der an-
Vorhaben auf das Klima (z.B. erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Art und Ausmal der Treibhaus- Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
gasemissionen) und der Anfal- G G | zuerwarten, keine Erhdhung der Versiegelung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausflihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- _g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ |@ @ |Vorhabens:
infolge: mE|Es
5|8
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschldgigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur vortibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten G G | phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens, aber nicht Gber den derzeitigen Bestand hinaus
bb) |der Nutzung naturlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G G solange die Versiegelungen bestehen. Auswirkungen
soweit mdaglich die nachhaltige iiber den Bestand hinaus bestehen nicht.
Verfiigbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
) sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmaf der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
gentber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe ) X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen|
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Stand: 09.07.2025

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase s 8|e § Vorhabens:
infolge: as 25
2m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten '
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
soweit mdglich die nachhaltige stiitzen den natirlichen Ressourcenhaushalt
Verfuigbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fur die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann geringfiigig von Luftschadstof-
. femissionen aufgrund der Gréfie des Plangebietes und
der Anzahl der méglichen Quellen ausgegangen wer-
den. :
- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
G G strenge Emissionsgrenzwerte vor

- fir Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm .

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfithrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle -und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung

von natdrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéahrend der Bau- _ué -
und Betriebsphase 3 b|lo @
infolge: m:c|ES
2m

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

gg) |der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima- X X
wandels

- klimarelevante Kaltluftransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
génge werden naturgemal durch neue Baukorper be-
einflusst. .

- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels nicht anfallig.

- Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
im Geb&udeenergiegesetz und zugehorigen Verord-
nungen nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch den Neubau Verbesserungen
im Hinblick auf den Klimaschutz eintreten werden.

hh) |der eingesetzten Techniken
und Stoffe X X

- bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

‘Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen
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Stand: 09.07.2025

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
Lo S’;:ﬁg‘;;_ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- |Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  [Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraR, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf-  |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
= Dangung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Fldche / Bo-|TityVerdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
don Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, [O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung
Luft/Klima  |02-verbrauch C0O2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
i )

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut- |
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ . |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
3 o |2 g A
und Betriebsphase o 2 Vorhabens:
infolge: @£ E =
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, durch den Einsatz von Baukranen u.a. sind in der In-
soweit relevant einschl. Abriss- nenstadt nicht zu erwarten,
arbeiten - baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
X X nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen (Baume, Dachbe-
grinung, Fassadenbegriinung, Hecke) ist langfristig
eine Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Lucke im Stadtbild
sourcen, insbes. Flache, Bo- geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind ortsibliche Nutzungsmale festgesetzt
und biologische Vielfalt, wobei | X | X .
soweit méglich die nachhaltige
Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X | emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- [ X | X | nik nichtzu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ o
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |[der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmap der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klima-
wandels
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Stand: 09.07.2025

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _é o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é E @ @ [Vorhabens:
infolge: m < €8
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

[Symbole: -= — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E - erhebliche Beeintrachtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ® o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
= oo |2 . ’
und Betriebsphase S0l2 ¥ |Vorhabens:
infolge: mZ|gs
Qim
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschldgigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend far die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:
e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
e Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
G X dingt durch den Baustellenverkehr,
e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,
e Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschutten von Treib- und Schmierstoffen.
- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)
- eine langfristige Auswirkung des Vorhabens ist die
Schaffung von Wohnraum
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - in die nattrlichen Ressourcen wird nicht eingegriffen
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei x X
soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist .
cc) |der Art und Menge an Emissio- s - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Lam, | G E (L&rm- und Staubbelastung) sind nur vortibergehend
Erschitterungen, Licht, Warme fur die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der
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Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Beldstigungen

einschlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe
Punkt aa)
- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:
e Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr und
Gewerbeldrm
e Lichtemissionen durch Stralen-/ Aulienbeleuchtung
e Emissionen von verbrennungstypischen Luftschad-
stoffen
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
fallentsorgung in der Bauphase

- in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
beabfélle in Gblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Stadt Bad Schwartau
verpflichteten Verbande und Unternehmen unter Be-
achtung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen

ee)

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

- bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

fe)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmaf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfuhrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

|§ymbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréichtigungen|
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7.2.4

Berechnungsergebnisse und Bewertung der Larmgutachten
Verkehrslarm:

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspegel bis 72 dB(A) im Beurteilungs-
zeitraum TAG und bis 61 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT an der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze. Die Ausbreitungsberechnung mit Beriicksichtigung einer zuklnftigen Be-
bauung zeigt, dass die stadtebaulich wiinschenswerten Orientierungswerte tags und nachts
tiberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte werden tags und nachts tiberschritten.

Gewerbeldarm:

Die Berechnungen fiir den Beurteilungszeitraum TAG zeigen, dass keine Konflikte zu erwar-
ten sind. Im Beurteilungszeitraum NACHT werden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an
einigen Fassaden des 3. und 4. Obergeschosses auf der Ostseite tiberschritten.

Geplante MafRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Als Ausgleich fiir den Verlust potenzieller Fledermausquartiere wéren vier Ers'atzquartiere
einzuplanen. CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich. Der Riickbau des Bestandsgeb&udes
sollte im Zeitraum von Oktober bis Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeit) erfolgen. Unmittel-
bar vor dem Riickbaubeginn und in der ersten Riickbauphase sollte eine artenschutzfachlich
kundige Person die Arbeiten begleiten. Die MaBnahmen werden vertraglich gesichert.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fiir die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
und Wellenldangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse soll-
ten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen ausgeflihrt werden und die
Oberflachentemperatur von 60°C solite nicht tberschritten werden. Eine Abstrahlung ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder Grinflachen

solite verhindert werden.

Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhangung von Vogel- und Fledermauskés-
ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kdnnen.

= IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 31 von 37



Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Pflanzen

Weitgehender Erhalt von Bdumen, Anpflanzen von Baumen und Hecken, Fassaden- und

Dachbegriinung
Fliche/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fiir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgeméRe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Ausgleichspflichtige Eingriffe in die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser werden nicht
vorgenommen. Das Grundstick ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Mit der nun
vorgesehenen Dachbegriinung wird ein ausgleichender Beitrag geleistet.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-
mafBnahmen erforderlich.

Landschaft
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Biologische Vielfalit, Wirkungs_gefijge

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen hinaus sind keine weiteren Maf3-
nahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Verkehrslarm:

Zum Schutz der geplanten Bebauung ist die Festsetzung von passiven Larmschutzmalnah-
men an den AuRenbauteilen von schutzbedirftigen Rdumen in Form von Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109-1 erforderlich. Entsprechende Festsetzungen sind getroffen. Ebenso
sind geschitzte AuRenwohnbereiche sicherzustellen.

Gewerbeldrm:

Sollten im 4. Obergeschoss im Bereich der Uberschreitungen schutzbedurftige Raume um-
gesetzt werden, kommen in der vorliegenden Situation architektonische Larmschutzmafnah-
men an dem geplanten Geb&ude in Betracht. Dazu gehéren Abschirmungen im Nahbereich
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7.2.5

7.2.6

7.3

7.31

7.3.2

der Fenster von schutzbediirftigen Rdumen. Geeignet sind Abschirmungen, die die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm in einem Abstand von 0,50 m au3en vor dem
getffneten Fenster gewahrleisten.

Iin Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahi:

Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da das geplante Gebdude an eben dieser
Stelle entstehen soll, um einen drohenden stadtebaulichen Missstand abzuwenden. Der
Standort ist mit seiner zentralen Lage fiur das Vorhaben bestens geeignet. Andere verfugbare
Grundstiicke mit vergleichbarer Lagegunst sind nicht vorhanden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt Bad Schwartau filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung
durch, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bisherigen Rechtslage
entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht ver-

wendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht. '

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Manahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB ist die Stadt Bad Schwartau verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten kénnten, zu Gberwachen. Der
Umweltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
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Vorhaben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardma-
RBige Uberpriifung der Umweltauswirkungen oder der Durchflihrung bzw. die Erfolgskontrolle
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie. stellt
lediglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberprifung besonders unsicherer MaBnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehe-
ner nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche UberwachungsmaBnahmen voraussichtlich nicht erforderlich.

7.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses anstelle der bisherigen
Post zu schaffen. Das Vorhaben ist von Verkehrs- und Gewerbeldarm beriihrt. Erforderliche
MaRnahmen sind festgesetzt. Ebenfalls beriihrt werden Belange des Artenschutzes. Auch
hier werden entsprechende MaRnahmen vorgesehen.

7.3.4 Referenzliste der Quellen

= FErlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

» |andschaftsplan der Stadt Bad Schwartau

= |armtechnische Untersuchung Gewerbeldrm nach TA Larm, WVK GmbH, Neumunster,
22.01.2025

» | armtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005/16. BImSchV, WVK GmbH,
Neuminster, 22.01.2025

* Artenschutzfachliche Untersuchung Bad Schwartau B-Plan Nr. 39 - 5. Anderung ,Eutiner
Ring“, Florian Gloza-Rausch, Flintbek, 27.09.2024

= Gutachten Nr.: 1502100, Erkundung der Altlastensituation im Bereich von unterirdischen
Kraftstofflagerbehéltern, Sachversténdigenring Dipl.-ing. H.U. Micke GmbH, Bad
Schwartau, 17.03.2015

= QOrtsbesichtigungen
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8.1

8.2

Hinweise

Bodenschutz / Altlasten )
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktiohen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustraflen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Pléatze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
tiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufithren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufilhren (z.B. Bodenlockerung). Um
den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzukom-
men, ist der ,Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen“ des Landes Schleswig-Holstein zu

beachten.

Gemal § 2des La ndesbodenscﬁutz— und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadllchen Bodenveranderung oder Altlast unverztiglich der unteren
Bodenschutzbehérde mltzutellen

Alle anfallenden Abfille, auch diejenigen welche wahrend der BaumaRnahmen anfallen, sind
gemal den abfallrechtlichen Mél&gaben und unter Beriicksichtigung der Satzung des ZVO
tiber die Entsorgung von Abféllen im Kreis Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung zu-
zufithren, oder im Rahmen der Ersatzbaustoffverordnung wiederzuverwenden.

Grundwasserschutz

Sollten Grundwasserhaltungen fir die Bauzeit notwendig sein, stellen sie eine Benutzung
des Grundwassers gem. Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erlaubnis-
pflichtig. Ein entsprechender Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten ein-
zureichen. Es wird darauf verwiesen, dass fur die Errichtung von Erdwédrmesondenanlagen

eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.
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8.3 Archaologie

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Stadt Bad Schwartau der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und firr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
stétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit.

9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

10 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bad Schwartau keine Kosten.

11 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad

Schwartau am 09.07.2025 gebilligt.
fo i /(\
p ' &( ngel@

- Birgermeisterin -

Bad Schwartau, &3 (2 00 2S

Der Bebauungsplan Nr. 39 neu, 5. Anderung ist amGZ&:Q?:Mechtskréftig geworden.
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25. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Bad Schwartau durch
Berichtigung
fir das Gebiet dstlich des Eutiner Rings und nérdlich der Rensefelder Stralle nach § 13a

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

/ -‘ . . B I \ S % Nk\ e Ssm :

-

Hinweis: Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr. 39 neu, 5. Andefung der Stadt Bad Schwartau, der mit Wirkung vom 9230702 X
Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtjguse-adfolgt die Darstellung eines MU-Gebietes.

i

Bad Schwartau,

- BUrgermeistérin -
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