Stadt Bad Schwartau
Bebauungsplan Nr. 41 a
fir das Gebiet

zwischen der StraBe Tremskamp, der siidlichen und &stlichen
Gebietsgrenze zur Hansestadt Liibeck und siidlich der

StraBe "Zur Teerhofinsel"

Begrindung

1.

Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Auf der Grundlage des Flidchennutzungsplanes der Stadt Bad
Schwartau hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 41 a aufzustellen. Der Bebauungsplan wird
notwendig, um die stddtebauliche Ordnung fiir diesen wichtigen
Randbereich der Stadt zu regeln. Mit dleser stddtebaulichen Mafi-
nahme sollen insbesondere die Gewerbe- und Dienstleistungsfunktionen
des Stadtrandkerns I. Ordnung gestirkt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 41 a der Stadt Bad Schwartau kann durch
die Randlage und die Nachbarschaft zur Hansestadt Liibeck nur
aus dem rdumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.
05.45.00 fur das Gebiet Tremskamp der Hansestadt Liibeck verstan-
den und beurteilt werden, welcher gleichzeitig aufgestellt wird.

Um die rdumlichen Zusammenhédnge beider Bebauunosplane der ver-
schiedenen Gebietskdrperschaften deutlich und verstidndlich zu
machen, enthdlt die Planzeichnung jeweils nachrichtlich auch den
Nachbarbereicn, da aus rechtlichen Grinden jede Stadt eine eigene
Satzung mit dem dazugendrigen Planverfahren aufstellen mufl.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Westen durch die

Strafle Tremskamp (B 207), im Norden durch die Strafe "Zur Teerhofinsel”,
im Osten durch die Bundesbahntrasse Libeck - Puttgarden und

die Gebietsgrenze zur Hansestadt Libeck,im Stiden ebenfalls durch

die Gebietsgrenze zur Hansestadt Libeck. Der Geltungsbereich um-

faft eine Fldache von 27.000 gm, davon

.105 gm Mischgebiet (MI)

.465 gm Gewerbegebiet (GE)

.030 gm Verkehrsfliche

.400 gm offentliche Grinfldche (Parkanlage)
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Anlafl fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Aufgabe des
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Betriebsgeldndes eines stillgelegten Werksteiles der Schwartauer
Werke. Alle ehemaligen Betriebsgebdude sind bereits abgebrochen
und das Geldnde freigelegt. Die dadurch entstandenen neuen Bau-
gebiete sollen als eingeschrdnktes Gewerbegebiet mit den Zuldssig-
keitsmerkmalen von Mischgebieten festgesetzt werden. Die vorhan-
dene Randbebauung 4stlich der Strafle Tremskamp mit ihren Wohn-
gebduden, Dienstleistungs- und kleineren Gewerbebetrieben soll

als Miscngebiet ausgewiesen werden.

Einzelhandelsbetriebe werden im Teil B Text ausgeschlossen,

um die Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion des Orts-
zentrums Bad Schwartau (Stadtrandkern 1. Ordnung) nicht

zZu schwdcnen, sondern eher zu stirken. Durch die bandartige
Ansiedlung groBfldchiger Handelseinrichtungen entlang der B 207
auf Libecker Gebiet sind bereits schwerwiegende Eingriffe

in die gewachsene Struktur der Innenstidte entstanden. Diese Ent-
wicklung soll im Bereich Tremskamp unterbunden werden, da hier
fir die Versorgung der Wohnbevdlkerung kein Bedarf besteht.
Zusdtzliches Verkenhrsaufkommen aus Individualverkehr far
liberregionale Einkaufseinrichtungen ist unerwinscht, daher ist
die Nutzungseinschriankung aus stidtebaulichen Gridnden geboten.

Die Schwartauer Werke als Veranlasser dieser MaBnahme haben
zwischenzeitlich einen 40 m hohen Werbeturm im Teilgebiet 1
mit einem beleuchteten, drehbaren Firmenzeichen ihres
Unternehmens errichtet.

Das Unternehmen ist vor Ort und im Kreis Ostholstein der grdfite
Arbeitgeber (ca. 800 Beschiftigte) im Bereich der Nahrungs- u.
Genufimittelherstellung. Durch eine entsprechende Werbung will
das Werk nach auflen repridsentieren. Es liegt im Interesse der
gemeindlichen Entwicklung, dieses fir den Ort bedeutsame Unter-
nehmen zu stdtzen. Dariiber hinaus wurde den stidtischen Kurbe-
trieben von dem Unternehmen angeboten, an dem Werbemast far
den Kurort Bad Schwartau zu werben.

Der Werbetrum beriihrt nach Lage und HBhe nicht die im
Regionalplan fir den Planungsraum II eingetragene Sichtbe-
ziehung Pariner Berg - Altstadt Liibeck.

Dariber hinaus wurde im Rahmen des § 34 BBauG im Teilgebiet 3
die Errichtung einer Gro8tankstelle genehmigt. Die Zustimmung des

StraSenbauamtes Liibeck fiir die Anlage der Ein- und Ausfahrten
an der B 207 liegt vor.
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4. Verkehr und innere Erschliefiung

4.1 Schienenverxehr

4.2

Der Bebauungsplan grenzt im Osten an die Bundesbahntrasse
Libeck - Puttgarden/Traveminde (Vogelfluglinie). Die Ab-
zweigung nach Travemiinde befindet sich norddstlich des Teilge-
bietes 1. Die Erschlieflungsstrafle der Teerhofinsel "Zur Teer-
hofinsel" kreuzt die Bundesbahntrasse mit einem beschrankten
schienengleichen Bahnibergang.

Uberdrtlicher Strafenverkehr

xdrdlich des Bebauungsplangeoietes fiinrt die Bundesautobahn

A 1 (Vogelfluglinie) in Hocniage vorbei. Gemdf Bundesfern-
straBengesetz dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen grdBeren Umfanges in einer Entfernung bis

zu 40 m von der A 1, gemessen vom dufleren Rand der befestig-
ten Fahrbahn nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Verkehrsbelastung auf der BAB A 1 betrdgt ca. 47.000 Kfz
pro Tag (24 Stunden).

Die Ortsdurchfahrt der B 207 (Tremskamp) fiinrt &stlich des
Plangebietes vorbei. Die letzte Verkehrszdhlung auf der B 207
ergab 14.000 Kfz pro Tag. Die heutige Prognose beinhaltet
16.000 Kfz pro Tag. Mit einer zuklnftigen Belastung von

16.000 bis 18.000 Kfz pro Tag ist zu rechnen. Dafiir ist nor-
malerweise eine vierspurige Strafe erforderlich. Die Zielplanung
geht jedoch davon aus, daB eine vierspurige Strafie weder er-
winscht noch durchflihrbar ist, sondern vielmehr die zweispurige
Strafle erhalten werden soll, jedoch mit einer leistungsfihigen
Gestaltung. Diese Zielvorgabe bedeutet fiir die Anbindung der
inneren ErschlieBung der neuen gewerblichen Baugebiete der
beiden benachbarten Bebauungspldne, daB nur ein einziger

Knotenpunkt in Frage kommt, ndmlich gegeniiber der Einmiin-
dung der Cleverbricker Strafie in die StraBe Tremskamp (B 207).

Diese Einmindung soll zu einer "echten" Kreuzung ausgebaut
werden, eine gewisse Verschwenkung durch den Standort des
Naturdenkmals Eiche (Kronendurchmesser 26,50 m + 3 m) mufB8 dabei
Kauf genommen werden. Die Ausgestaltung dés Knotenpunkts

soll nach BRAL-K-1 erfolgen. Das Strafienneubauamt Ost in

Eutin soll dabei rechtzeitig beteiligt werden.
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4.3 Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung kann nur (ber den unter 4.2 beschrie-
benen Knotenpunkt an der B 207 abgewickelt werden, so da8 ein
Stichsystem nach Siden auf Libecker Gebiet ausgebaut wird, und
zwar als offentliche Strafe mit einem LKW-Wendeplatz bis zur
vorhandenen 30-kV-Freileitung.

Diese Form der ErschlieBungsidsung wurde Dbereits frihzeitig

in der Burgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG vorgestellt.
Die Hauptbefiirchtung der Anlieger der Strafle Tremskamp bestand
darin., daf zur honen Schallbelastung dieses Gebietes durch die
Lage der Erschliefungsstrafe eine weitere hinzukommt. Es wur-
de der Vorschlag unterbreitet, die Erschliefungsstrafe unmittel-
bar an die Bahntrasse zu legen.

Der Vorschlag wurde von beiden Stiddten aufgenommen und in einer
Vorentwurfsvariante weiterverfolgt. Es stellte sich jedoch dann
wahrend der Abwigung aller Belange heraus, da8 wegen Bau-
grundschwierigkeiten auf Libecker Gebiet diese bahnnahe Trassa
unverhiltnismdBig hohe Kosten verursachen wirde. Es wurde da-
her auf die alte Trasse zuriickgegriffen mit der MaBgabe. daB
verkehrsintensive Betriebe wie z.B. Speditionsunternehmen hier
nicht angesiedelt werden sollen.

In den Einmindungen der Erschliefungsstrafien in den Tremskamp
werden Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen 10 m/140 m berick-
sichtigt. Dinnstimmige Bdume (Hochstamm) sollen aus stadtgestal-
terischen Grinden innerhalb der Sichtdreiecke ermdglicht werden.

Fir alle Einmindungsbereiche von Erschliefungsmafnahmen in die
B 207 ist eine detaillierte Abstimmung mit dem Straflenbauamt La-
beck vorzunehmen.

4.4 Ruhender Verkehr

Notwendige Stellpldtze und Garagen sollen auf den Baugrund-
stiicken selber nach Mafgabe der LBO untergebracht werden.

Das dazugehérige Drittel an Parkpldtzen wird in Ldngsaufstellung
in der Strafie "Zur Teerhofinsel" sowie in der neuen Stichstrafle
bereitgestellt.

5. Riumliche Gestalt

Die rdumliche Gestalt wird geprigt durch die bandartige Entwick-
lung in der Stadtregion parallel zur Trave mit ihren Gewerbe-,
Verkehrs-, Versorgungs- und Sonderfunktionen. Der bandartige
Charakter wird verstiarkt durch die Verkehrsfunktionen auf Schiene,
Strafie und Bundeswasserstragfie Trave.

Zur Verbesserung der Gestaltqualitdt beiderseits der Bundesstrafe
207 sollen die neugeschaffenen Baugebiete 1 und 2 entlang der StrafBe
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Tremskamp Baumpflanzungen in einem dffentlichen Grinstreifen erhalten

und zusédtzliche kleinkronige Bdume im Strafenbegleitgrin zwischen
Fahrbahn und kombiniertem Geh- und Radweg.

Grinfldchen

Der vorhandene Kinderspielplatz am Tremskamp is¢ durch die Lage
an der B 207 funktionslos geworden und wird daher aufgehoben.
Die Fliche wird dem Mischgebiet zugeordnet, die dberbaubare
Fliche entsprechend vergrdfiert.

Die Fliche im Kronenbereich des Naturdenkmals Eiche sowie ein

8 m breiter Streifen parallel zum Tremskamp werden als gffentliche
Grinfldache festgesetzt, wo Oberflichenbefestigungen jeglicher Art
nicht gestattet sind.

Die kleinkronigen Strafenbdume vor den Hausern Tremskamp Nr. 2
bis 22 werden als Bestand aufgenommen. Diese und die neu zu
pflanzenden B&dume mit Griinstreifen sind insbesondere deshalb not-
wendig, um den Charakter des Kurortes wenigstens anzudeuten.

Die vorhandene Naturwiese auf Liibecker Gebiet nérdlich des Mihlen-
baches mit dem seltenen Vorkommen der Schachbrettblume wird in
dem Liibecker Bebauungsplan als private Grinfldche und ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. An der Ostseite der Teil-
gebiete 4 und 5 - die Baugrundsticke ragen zum Teil in L4-
becker Gemarkungsfldche hinein - werden Pflanzgebote festgesetzt,
um die hier teilweise bereits vorhandenen Béschungen mit bodenstan-
digen Laubgehdlzen zu begrinen. Diese vorgesehene Begrinung steht
im Zusammenhang mit den MafSnahmen zur inneren ErschlieBung. Die
Teilgebiete 4 und 5 sollen jedoch nicht an die neu zu bauende
Erschliefungsstrafe auf Libecker Gebiet angebunden werden.

Ver- und Entsorgung

7.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird von der Schleswag besorgt.

Auf der éstlichen Seite der Strafie "Tremskamp" sowie auf der
nordéstlichen Seite der Strafle "Zur Teerhofinsel" verlaufen Fern-
melde- und Steuerkabel der Nordwestdeutschen Kraftwerke AG,
aber im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsfldche.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen des Trdgers der Strom-
versorgung ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich der-
selben sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle Pénitz
(Tel.Nr. 04524/8901 - 4) durchzufdhren.

Es sind dem Triger der Stromversorgung bei Bedarf geeignete
Stationspldtze fir die Aufstellung von Transformatorenstationen
zur Verfiigung zu stellen. Uber die Standorte der Stationen ist
friilhzeitig eine Abstimmung mit dem Trdger der Stromversorgung
herbeizufithren. Die Stationspldtze sind duroh grundbuchamtliche

Eintragung von beschrédnkt persénlichen Dienstbarkeiten zu— ™ ~——.
gunsten des Trdgers der Stromversorgung zu sichern.



Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind dem Trager der
Stromversorgung die Versorgungsfldchen - vorwiegend Gehsteige -
kostenlos, recntzeitig und mit dem fertigen Planum zur Verfigung
zu stellen. Die Versorgungsflichen sind von Anpflanzungen frei-
zuhalten,

7.2 Gasversorgung

Die Stadt Bad Schwartau ist Konzessionsgebiet der Stadtwerke
Libeck fir den Anschluf an die Gasversorgung mit Erdgas.

Die benachbarten Bebauungsplidne sind als geographische Ein-
heit zu betrachten, weil die Stadtgrenzen in diesem Abschnitt
die Ver- und Entsorgungsleitungen willkirlich teilen.

7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls zentral mit Anschlufizwang
fir alle Grundsticke. Das Leitungsnetz muf neu erstellt werden.
Die Versorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Bad
Schwartau als Eigenbetrieb der Stadt.

Das Bestreben der Stadtwerke Libeck und des stddtischen Was-
serwerks Bad Schwartau liegt darin, ein Verbundnetz zu er-
stellen, dergestalt, dafl in die neu zu bauende Planstrafie ge-
geniiber der Cleverbriicker Strafie eine Wasserleitung gelegt wird,
die das Rohrnetz der beiden Stddte verbindet. An der Verbin-
dungsstelle ist ein Schacht mit Wasserzdhler fiir beide Fliefi-
richtungen erforderlich.

7.4 Abwasserbeseitigung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind in allen neuen
StraBen erforderlich und missen im Rahmen der Erschliefiung er-

stellt werden. Die Abwasserversorgung erfolgt zentral durch Ab-
gabe an das Zentralkldrwerk der Hansestadt Libeck. Das Regen-
wasser wird in vorhandene Vorfluter abgeleitet.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Zweckver-
band Ostholstein.



8. Immissionsschutz

Die vorhandenen Wohngebiude am Tremskamp sind durch die oben be-
schriebenen bandartiger Gewerbe- und Verkehrsfunktionen des Bereiches
bereits einer hohen Schallbelastung ausgesetzt. Diese bereits hohe
Schallbelastung kann durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MafB-
nahmen wie Ausbau des Knotenpunktes Cleverbriicker Strafe/Trems-
kamp und Bau der inneren Erschliefungsstrafie nur unwesentlich
héher werden. Eine Schallschutzberechnung aus dem Verkehrslirm
auf der B 207 wird nach der Vornorm der DIN 18005 - Schallschutz
im Stddtebau - dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Danach sind
fir alle Wohngebdude passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
entsprechenden Schallschutzfenstern vorzusehen.

Fir die dstlich der Teilgebiete 4 und 5 liegenden Schallquellen wer-
den in dem Bebauungsplan Nr. 05.45.00 der Hansestadt Liibeck aktive
Schallschutzmainahmen festgesetzt, wie z.B. abweichende Bauweise,
d.h. Baukorper ber 50 m Linge parallel zur Bundesbahntrasse ent-
lang der Erschliefungsstrafie mit abschirmender Wirkung gegeniiber
dem Schienenverkehr, Verbleibende seitliche Abstandsflichen zwischen
den Gebduden sollen bepflanzt und nicht fiir Stell- oder sonstige
Freifldchen benutzt werden. Ein Schalleistungspegel fiir die unmittel-
bar benachbarten eingeschridnkten Gewerbegebiete wird festgesetzt.

9. Kosten der Erschliefung

Das Strafien- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden. Es
entstehen Kosten durch die innere ErschlieBung des Baugebietes.

Die Finanzierung wird durch einen Erschliefungsvertrag mit den MaB-
nahmentrdgern sichergestellt. Die ErschlieBungskosten werden unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen vor Durchfihrung

der Erschliefungsmafinahmen abgelgst.

10. Zusammenstellung stddtebaulicher Werte (s. Tabelle)

Anlagen:

Eigentimerverzeichnis

Schallschutzberechnung

Planverfasser:
DIEDRICHSEN HOGE BECKER TENNERT
Architekten BDA + Stadtplaner SRL
Herderstr.2 2300 Kiel Tel.: 5 1508
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