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Begriindung

zur lll. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 b
(Gebiet Rudolf-Carsten-StraBe/Tremskamp)

Der Bebauungsplan Nr. 41 b ist seit dem 30.08.1989 rechtsverbindlich. Der Plan ist seitdem
zweimal in den Jahren 1992 und 1995 geéandert worden. Das Gebiet an der Rudolf-Carsten-
StraBe ist seit einigen Jahren mittlerweile bis auf einige Baullicken fast vollstandig bebaut.

Der Ausschuf fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Bad Schwartau beschlo? am
10.05.1999 die IlI. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 41 b mit dem Ziel, die Auswei-
sung der bestehenden Bebauung auf den Grundstiicken Rudolf-Carsten-Str. 1 und 3 anzu-
passen und dadurch zu erméglichen, das Grundstlck Nr. 5 einer Bebauung zufihren zu
koénnen. Nach den bisherigen Festsetzungen ist dies nicht moglich, da die Grundstiicke Nr. 1
bis 5 sich im Besitz eines Eigentimers befinden und durch Dispens auf dem Grundstiick Nr.
1 eine hohere als im B-Plan zulassige bauliche Ausnutzung zugelassen wurde.

Diese Ausnahmeregelung wurde seinerzeit zugelassen, um das ansonsten einheitliche Er-
scheinungsbild einer zweigeschossigen Bebauung in der Strake Tremskamp hier ebenfalls
fortzusetzen, wogegen der urspriingliche B-Plan Nr. 41 b hier eine eingeschossige Bebau-
ung zwingend vorgeschrieben hatte.

Diese eingeschossige Bauweise entsprach aber nicht dem Bestand an der StraRe Trems-
kamp, der sich hier (iberwiegend zweigeschossig darstellt. Die Anderung entspricht somit
den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt, eine zweigeschossige Bebauung auch kilnftig
zuzulassen, um ein homogenes bauliches Stralenbild zu erhalten.

Eine Folge der damaligen Abweichung vom B-Plan war, daR das MaR der baulichen Ausnut-
zung durch die vorhandene Bebauung bereits ausgeschopft wurde und eine weitere Bebau-
ung auf dem Grundstiick Nr. 5 nicht mehr méglich gewesen wére. Dem soll durch diese Pla-
nénderung Abhilfe geschaffen werden. Die MaRe der baulichen Nutzung werden in dem
Kreuzungsbereich Rudolf-Carsten-Strafe/Tremskamp auf das vorhandene MaR angehoben,
bleiben aber auf den (brigen Fldchen im wesentlichen unverdndert. Die Unterschiede erge-
ben sich allein aus der Tatsache, da nunmehr nach der gtiltigen Baunutzungsverordnung
(BauNVO) die Dachgeschofflachen nicht mehr in der GeschoRflachenzahl enthalten sind,
Garagen und Nebenanlagen aber bei der Grundflachenzahl mitzurechnen sind. Diese kann
aber nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir derartige Anlagen noch um max. 50 % Uberschritten
werden, also z. B. bei einer GRZ von 0,3 um max. 0,15 Prozentpunkte.

Die Loschwasserversorgung ist durch die bestehenden Unterflurhydranten mit einer Ge-
samtleistung von 2.200 I/min = 132 m?¥h gesichert.

Die Grundziige der Planung hinsichtlich der planerischen Grundidee, die dem Bebauungs-
plan zugrunde lag, wird durch diese Anderung nicht berdhrt, so da das vereinfachte Verfah-
ren im Sinne von § 13 BauGB durchgeftihrt werden konnte.

{Stadt Bad Schwartau,

\ 3
(Vt/%ae'ﬁer) A \\/
Blrgermeister




