‘SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTALU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45/1. ANDERUNG FUR DAS GEBIET

i
M 1 -1 OOO Rl 1 oo Fowin dee vom 27. August 1997 ( BGBL 5. 2141 )
- ' der wird nach durch die

‘/.U?owa. Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 45/1. Anderung fiir das Gebiet

e bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
" erfassen.
PLANZEICHENERKLARUNG (nach der PlanzV90) . — R
Art und MaB der baulichen Nutzung gs:.smleggrgmhltnesekannmmgaesAumenungs'mdnumnaum‘mmmmmmﬁa‘mam
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) - ’
Bad Schwartau, den I
WR Reines Wohngebiet { |
]l B >
WA Allgemeines Wohngebiet . ! N
2. Die frihzeltige Brgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 09. 08. 1999 bis 24. 08. 1999
durchgefihrt. 1
” Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( \
d Bad Schwartau, den .... e,
Taiiache 2 0,35 Grundfldchenzahl e B W/V\
WR I GeschoBfldchenzahl 3. Die von der Planung beriihrten Trager it it m30.06.1999mr‘
Stellungnahme aufgefordert worden.
SD Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, Bad Schwartau, den .. 2 |
§§ 22 und 23 BauNVO) ‘/V\/"W /
B =
el Baugrenze | .
4. Der AusschuB filr Umwelt und Stadtentwickiung hat am  13. 03. 2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Uberbaubare Grundstiicksfichen PR i bod Roben i o o bas iy 5
Bad SCWHEU, GEN vt |
Satteldach M /‘
0 offene Bauweise 3 ;
5. Der Entwurf den bestehend aus (Tell A) und dem Text (Tl B) sowie der
Sffene Botiwsise: INUP Einzelhdliser Begriindung haben in der Zelt vom 03. 04. 2000 bis 05. 05. 2000 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGG
dffentlich ausgelegen:
Montag und Donnerstag: 8.00 bis 18.00 Uhr
Ziﬁl offene Bauweise: Nur Einzel— und Doppelhduser Dienstag und Mittwoch: 8.0 bis 16,00 Unr
__Freitag: 8.00 bis 13.00 Uhr :
Teiifiache 1 3 Fldchen fur Vgrsorgungsomiogen, fiir die Abfallentsorgung und mm&mmfﬂws’ Bgﬁm”‘mf;##ﬁ&mh”‘ﬂm
X Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Nachwichten ortsliblich belannigemacht. |

7 |
e WA 1 (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB) S / \
i ae/ a6 L Bad Schwartau, den .... \ L )
: G ¥ 4 ] ” \ 1l b :
Teilflache 3 B - SD 4 | Veiorgungsfldche VAN i
44 o
WR | =< B 0 Abfall (Miillsammelstelle) 6.DerEmmrfdsBebauungsihneswmm{ummnme\mwmﬁ.5)ge&m1en.Bwun!eelm
eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 21. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefilhrt.
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) i |
i 8ad Schwartau, den .... |
Griinflachen \WM/\/\/
Friedhof o
Anpflanzen von Bdumen + Strguchern (Knick 7. ige Bestand am .......12.12:2000 e die neven
@ 2 Y (kaick) stcebaullchen Planung werden als ridhg bescheinit i
. Erhaltung von Bdumen ) |
o n
. Anpflanzung von Bdumen | Offend. best. Verm.-Ing.
@ @ Zu erhaltendender Knick 8. hat die vorgebrachte sowie die der Triger
dffentiicher Belange am 28. 09, 2000geprift. Das Ergebis it mitgeteik worden.
Sonstige Planzeichen Bad Schwartau, den ....J... . |\
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung M \/W\/U

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) — verkehrsberuhigter Bereich /Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzejchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28. 09. 2000 von
der Stadtverordnetenversammiung als Satzung lossen. Die Begriindung zum Bebauungsplanes wurde durch
BeschluB der Stadtverordnetenversammiung 28. 09. 2000 gebilligt. gt

——2.50~—|

Ein— und Ausfahrt

Teil B - Text Offentliche Parkfldche
1. Gem. § 12 Abs. 3 BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 14, Nr. 20 und Nr. 252 BauGB festgesetzt: ) : )

- Das anfallende Oberflichenwasser von nicht begriinten Dachfldchen und von Terrassen ist auf dem Grundstiick zur Versicherung zu bringen. Notwendige

|
|

2

v
Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen P A \/LA/ |
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10) / VVVV\/\/ S
Blrgermelster
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des 10. Die bestehend aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

oder Bewil werden hierdurch nicht ei
- Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten im Privatbereich ist nur in wasser- und Aufbau F
i und Betoni sind als igung unzuldssig. Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
- Der Bereich zur von Baumen und Strduchern (Knick) ist mit heimi L der Sorten Hasel, Schiehe, Hundsrose, Praffenniltchen, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von 2 U
Schneeball, WeiBdom und Felsenbime (jeweils 10 %, leichte Stréucher, 80-120, je nach Art; Pflanzdichte: pro 1 bis 1,5 m? mind. ein Strauchgehdlz) zu beflanzen Baugelfsil | ioder Abgrenzung: des MoBes Her Nutaing Bad Schwartau, den ..... /
und zu pflegen. ¢ , i innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4; /\V\/
- Auf den privaten Grundstiicken im Bereich der Teilflachen 2 und 3 ist je 350 qm ‘mind. ein Laubbaum zu § 16 Abs. 5 BauNVO) VBOWHH
pflanzen. K 3 5 11, Der des die Stadt sowie die Stelle, bei der der Plan auf
- Flachdacher bzw. Dachfiéichen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 25 gm sind extensiv mit einer Darstellungen ohne Normcharakter ::mwa&m: :, Sprechstunden von allen Interessirten eingesehen werden kann und tber den Inalt Auskunft zu
n ist, sind am st auf die

Sedum-Gras-Schicht zu bepflanzen.

- Dariiberhinaus werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken nordwestiich der PlanstraBe die folgenden AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereichs im Plangebiet des kiinfigen B-Planes Nr. 66 zugeordnet: Aus dem Flurstiick 175 der Gemarkung GroB Parin (*Kretjahri) werden 600 qm aus
der i Nutzung und in i mit anderen Fié 2u einem natunahen Biotop entwickelt.

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude im Bereich der Teilflachen 2 und 3 zuldssig.

3.Gem. § 9 Abs. 6. V. m. § 92 LBO diirfen straBenseitig Einfriedigungen max. 70 cm hoch sein. Hierbei sind nur lebende Hecken aus heimischen Gehoizen
zulissig. Auf der straBenabgewandten Seite kann zusétzlich ein Zaun gesetzt werden.

4. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Reinen Wohngebiet nur Einzelgaragen zulassig. Zusatzlich zu einer Garage kann ein weiterer notwendiger Stellplatz
zugelassen werden, wenn dieser im Sinne Ziffer 1 Absatz 2 befestigt wird.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 betragt das MindestmaB der Baugrundstiicke 350 gm.

6. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 92 LBO ist auf geneigten Dchern die Installation von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zuldssig.

7. Von der vorgeschriebenen Dachform sowie Dachneigung im WR-Gebiet konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn mind. 2 direkt benachbarte

‘worden, In d
Moglichkeit, eine Ve u worschriften und von Méngeln der Abwagung einschiieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Moglichkelt, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erioschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Geplante bauliche Anlage m:@wumebwﬁ&hm-

Die Satzung ist mithin am
Kiinftig fortfallende bauliche Anlage Bad Schwartau, den ...

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Grundslicksgrenze

Geplante Grundslicksgrenze B_Plan Nr- 45/ I. Anderung

b5 ol Kiinftig fortfallende Grundsiicksgrenze

sich fiir die i verbindlich iden. Dabei darf eine igung von 30° nichit werden.




