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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 45/l. Anderung
(Paul-Gerhardt-StraRe/Friedhofserweiterung)

1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 45 (Friedhofserweiterung) ist seit dem 16.04.1984
rechtsverbindlich. Er umfait das Gebiet zwischen der Strale ,Am Kirchhof*,
der LindenstralRe und der Paul-Gerhardt-Strafle.

Der Ausschu® fur Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am
15.03.1999 den Aufstellungsbeschiul zur I. Anderung zum B-Plan Nr. 45 ge-
falt. Ziel der Planung sollte eine beidseitige Bebauung an der geplanten
Stichstrale sein, die von der Paul-Gerhardt-Strake abzweigt.

im Laufe des Verfahrens Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hatte sich
aber diese Planungsmdéglichkeit zundchst als kaum durchfiihrbar herausge-
stellt, da die Kirchengemeinde Rensefeld auf die gesamte Friedhofserweite-
rungsflache angewiesen ist, wie sie im Ursprungsplan ausgewiesen ist (sog.
,Meyers Tannen). Letztlich wurde aber dennoch ein Kompromiss gefunden.

Die Plananderung wird aus dem glltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Schwartau geméaR § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) entwickelt.
Dieser stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Auch der kinftige neue
Flachennutzungsplan wird eine entsprechende Darstellung enthalten.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB ist nur fir die bisher unbebauten Bereiche erforderlich.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet an der Lindenstrale liegt zwischen dem Friedhof Rensefeld
und der Paul-Gerhardt-StraRe. Es umfafit eine Gesamtflache von ca. 1,55 ha.
Davon sind ca. 4.200 m? Friedhofserweiterungsflache und ca. 11.500 m?
Wohnbauland. Die nach dem rechtsverbindlichen Ursprungsplan als Fried-
hofserweiterung ausgewiesene Grinflache (,Meyers Tannen®) stellt sich als
eine Uberwiegend mit ca. 30-jahrigen Fichten dicht bestandene Fléche dar.
Der Bereich an der Lindenstralle ist mit einigen alteren Wohngebauden be-
baut, die Doppelhduser in der Paul-Gerhardt-Stral’e sind neueren Datums.
Die Planstraie, die bereits im Ursprungsplan ausgewiesen war, sollte in die-
sem Jahr ausgebaut werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Plananderung soll der Wendehammer der Stral?e von dem Fried-
hofsgelande zuriickverlegt und in seiner Dimensionierung reduziert werden.



Der Ursprungsplan Nr. 45 weist in dem Bereich zwischen Paul-Gerhardt-
Strale und LindenstraRe eine Stichstrale mit einseitiger Anbaumdglichkeit
auf den rickwartigen Grundstlcksteilen der Grundsticke Lindenstr. 7 - 11
aus. Im Hinblick auf den hohen ErschlieBungskostenanteil, der bei Realisie-
rung dieser Planung auf die Kirche als Hauptanlieger zugekommen wére, die
im Verhaltnis zu den wenigen noch zu bebauenden Grundstlcken kaum ver-
tretbar gewesen ware, wurden Uberlegungen angestellt, diesen unhaltbaren
Zustand durch Plandnderung zu bereinigen. Ein Tausch der bebaubaren
Grundstiicke mit Flachen an der Paul-Gerhardt-StralRe hatte den Erschlie-
Rungsaufwand minimiert, scheiterte aber an der Zustimmung der betroffenen
Grundstickseigentiimer. Ein Verzicht auf die ErschlieRungsstrae und die
Bebauungsméglichkeit hatte das Vertrauen in die stadtebauliche Planung
stark beeintréchtigt und moglicherweise Schadenersatzforderungen an die
Stadt zur Folge gehabt. Somit blieb letztlich nur die Méglichkeit, den Erschlie-
Rungskostenanteil Gberwiegend auf die beglnstigten Eigentumer durch ent-
sprechende Planénderung zu verteilen, weil nur diese allein von der Erschlie-
Bung und der StraRe profitieren wirden. Die Kirche dagegen hatte von der
StraRe keinen Vorteil, da eine Anbindung an den Friedhof von dieser Seite
weder erforderlich noch wiinschenswert ist.

Planinhalte

Der ErschlieRungsflachenanteil wurde so weit wie méglich reduziert, um die
Kosten des Ausbaues gering zu halten. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt
Uber einen 4,50 m breiten befahrbaren 6ffentlichen Wohnweg. Der Wendera-
dius am Ende der PlanstralRe, betragt 6 m und ist fir Pkw ausreichend. Da
aber ein Befahren mit den dreiachsigen Mulifahrzeugen des ZVO hier nicht
mehr méglich ist, wurde im Einmundungsbereich eine Mallsammelstelle aus-
gewiesen.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzungen wurden auf den einzelnen Teil-
flachen zwar geringfiigig gegenuber dem Ursprungsplan verandert. Geringfu-
gige Anpassungen waren wegen der geénderten Berechnungsformel der neu-
en BauNVO erforderlich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft mussen geméaR § 1 a Abs. 3 BauGB
durch geeignete grinordnerische Festsetzungen ausgeglichen werden. Der
Bewertung eines Eingriffes durch einen Bebauungsplan liegt ein ,Gemeinsa-
mer Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Na-
tur und Forsten* vom 03.07.1998 zugrunde, der das ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® naher regelt. Auf dieser
Grundlage sind bei der Ausweisung des B-Planes Festsetzungen getroffen
worden, die dem Minimierungsgebot Rechnung tragen. Hierzu ist auf der
Nordwestseite des Baugebietes zwischen dem Friedhof und den Wohnbaufla-
chen ein Gehdlzstreifen (Knick) vorgesehen. Weitere unter Ziff. 1 der textli-
chen Festsetzungen genannten MaRnahmen sind:

) Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstlcken, um die-
ses dem Wasserkreislauf wieder zuzufUhren



) Befestigung von Zufahrten und Wegen mit wasserdurchlassigem Auf-
bau, um den Versiegelungsgehalt dieser Flachen zu minimieren

) Pflanzung eines heimischen Laubbaumes auf den Privatgrundstucken,
um die Reduzierung an Vegetation teilweise auszugleichen

) Flachdacher zu begriinen, um den Vegetationsverlust auszugleichen.

Dartiber hinaus ist zusatzlich ein Flachenbedarf von 600 m? aulerhalb des
Geltungsbereiches im kinftigen B-Plan Nr. 66 in GroR Parin auszugleichen.
Dort ist vorgesehen, ein sog. ,Okokonto* auf einer gréReren Flachen einzu-
richten, das dazu dient, den kinftigen Bedarf an Ausgleichsflachen im Stadt-
gebiet fur Eingriffe in Natur und Landschaft sicherzustellen.

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe wurden gemal § 9
Abs. 1 a BauGB den Baugrundstticken nordwestlich der Planstrafte zugeord-
net. Die Stadt wird auf dem eigenen Flst. 179 in GroR Parin die Ausgleichs-
malRnahmen an Stelle und auf Kosten der Eigentumer der Grundstlcke
durchfihren, spatestens mit Beginn der jeweiligen BaumaRnahme. Die Ver-
teilung und Finanzierung der Ausgleichsmanahmen ist durch die Satzung der
Stadt Bad Schwartau zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen sicherge-
stellt. Die Beitrage fur die Durchfuihrung der zugeordneten Ausgleichs- und Er-
satzmafRnahmen werden nach diesen Bestimmungen vor Beginn der jeweili-
gen BaumafRnahme erhoben.

Ein Ausgleich fur die Teilflichen 1 und 2 ist nicht erforderlich, da diese zum
Zeitpunkt der Plananderung bereits bebaut waren und keine Veranderungen
an der Baudichte durch die Plananderung vorgesehen ist.

Den Bedirfnissen von Kindern und Jugendlichen wird gemaR § 1 Abs. S5 Nr. 3
BauGB im Hinblick auf Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten ausreichend
Rechnung getragen. Durch die Ausweisung von Einzel- und Doppelhausern
sind auf den Grundstiicken ausreichende Flachen zur Betatigung vorhanden.
Die Privatstrae kann ebenfalls - da nur gering befahren - zur spielerischen
Betatigung genutzt werden. Der nachste offentliche Kinderspielplatz befindet
sich im Haydnring (Entfernung ca. 450 m).

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Trinkwasser und
Erdgas wird Uber bestehende Einrichtungen und Netze der Versorgungstrager
sichergestellt. Hierzu mussen jeweils Anschlisse in der Paul-Gerhardt-Stralie
hergestellt werden. Die Entsorgung von Mull sowie des Abwassers wird durch
den Zweckverband Ostholstein bzw. die Stadtischen Betriebe der Stadt si-
chergestellt. Dabei bieten die Plananweisungen zwei Moglichkeiten: Entweder
verlegen die Stadtischen Betriebe eine &ffentliche Leitung im Bereich des
Leitungsrechts bis an die Grundstlcke oder es wird ein privater Nebensamm-
ler mit Ubergabeschacht an der Paul-Gerhardt-Stralle verlegt.

Das notwendige Léschwasser wird dem Netz der Trinkwasserversorgung
durch hierfirr bestimmte Hydranten entnommen. Hierfur stehen zwei Hydran-
ten mit einer Gesamtleistung von 2.500 l/min = 150 m?/h zur Verfugung. Da-
durch wird die notwendige Léschwassermenge von 96 m*h sogar noch (ber-
schritten.



Finanzierung und Kosten

Durch diese Plananderung werden hinsichtlich des Ausbaues der Planstralle
Kosten eingespart.

Eine in 1998 durchgefuhrte Kostenschatzung ging von einer damaligen Stra-
Renausbaubreite von 5,0 m und einer Gesamtlange von 90 m aus. Dafur wur-
den ca. 300.000,00 DM veranschlagt.

Durch die Reduzierung der Breite auf 4,50 m (plus einseitigem Parkstreifen)
und der Gesamtlange von 73 m durften diese Ausbaukosten nicht vollstandig
erforderlich sein. Hierflr werden etwa 260.000,00 DM veranschiagt. Der bei-
tragsfahige ErschlieRungsaufwand wirde sich hierbei auf ca. 205.000,00 DM
reduzieren. Die Stadt tragt gemaR § 129 BauGB 10 % dieser Kosten, 90 %
sind von den begunstigten Grundstlckseigentimern zu tragen.

Die AusgleichsmalRnahmen auf der Flache Kretjahrt von 600 m? schiagen mit
ca. 12.000,00 DM zu Buche.
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