TEXT -TEIL B-

I. Gestaltung der baulichen und sonstigen An-
lagen (8 9 Abs. 1 Nr.4 i.V.m. 892 Abs,s4LB0 S-H)

1. Dachformen S 4%
Alle zur offentlichen Verkehrsflichen hin orientierten Geb3ude S
Satteldach oder Krippelwalmdach zu versehen.
Bei Gebiuden bis zu 12,0m Breite (Giebelseite) kann zwischen 45° und 55° ge-
wahlt werden.

Bei Gebiuden iiber 12,0m Breite ist eine Dachneigung 20-35°zu wihlen.Giebelseite)
Dachiiberstand jeweils mind. 30cm.(Traufseite)

Anbauten, Nebengeb3ude und Garagen, die sich in ihrer baulichen Groflenordnung
und Funktion deutlich dem Hauptgeb3ude unterordnen, sowie landwirtschaftliche

Betriebsgebiude sind mit Sattelddchern oder Pultdachern (Dachneigung >25°)

zu versehen. |n der 2-geschossigen Bauweise ist das 2. Geschofl als Dachgeschofl
 (Satteldach/Kriippelwalmdach s.o.) auszubilden. Es kann im Sinne LBO § 2 Abs. & |

als Vollgeschol ausgebaut werden.
2. Material und Farben
a. Fassaden ;
Alle zur offentlichen Verkehrsfliche hin orientierten Geb3ude sind mit rofem "‘
bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszustatten. Max. 40% Holzflachen (natur-
j behandelt) als Verblender sowie Fachwerk sind dabei gestattet.
«  Anbauten, Nebengebdude und Garagen sowie landwirtschaftliche Betriebs-
geb3ude sind auch in Holzbauweise zul3ssig.
Glasierte Steine oder gl3anzende/spiegelnde Materialien sind &5, — unzu-
l3ssig.

b. Dacher
Fiir alle zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin orienfisrfen Gebaude sind als
Dacheindeckung nur unglasierte Pfannen, % “pcnindelnvin grauen, roten
oder braunen Farbtdnen sowie Eindeckung t<Reeth zul3ssig.

ir. Nebengeb3ude, Garagen und landwirts; ighe Betriebsgeb3ude sind

indeckungen in™grauem, rote :

3. Einfriedigungen
Als Einfriedigungen zum offentlichen Straflenraum hin sind Hecken aus heimi-
schen Laubgehdlzen oder Feldsteinmauern (lose verlegt oder im Martelbett) in
einer Hohe von 60cm bis 90cm zuldssig.

Mauern, die Stiitzfunktionen ibernehmen, kdnnen entsprechend hoher ausge-
fihrt werden.

Holzz3une sind nur zuld3ssig, wenn sie a
bestehen und mit Natursteinsockeln kombiniert werden
Maschendrahtziune sind als Einfriedigung zum offentli
unzulissig. Sichtschutzz3une iiber 1,60m sind unzul3ssi

tUherwiege dss krechten Elementen
*« S0C

#opmax. 80cm). |
fenraum hin

4. Garagen und Stellpldtze, Zufahrten
Garagen und Stellpl3tze in Vorgdrten sind unzuldssig. Als Vorgarten ist der
Bereich zwischen der Strafenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze/-linie
anzusehen. Dariiberhinaus miissen Garagen und Stellplitze einen Abstand von
mind. 8,0m von der offentlichen Verkehrsflache einhalten.
Stellplatzflichen und Zufahrten sind wassergebunden herzustellen (z.B. Schotter-
rasen, Kies) oder mit Naturstein, Ziegel oder sonstigem Kleinpflaster zu versie-
geln. Stellplatze sind mit Buschwerk aus heimischen, standortgerechten Laubge-
holzen einzugriinen. Bei mehr als & Plitzen in einer Reihe hat eine mindst. 2,0m
breite, girtnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

I1. Sonstige Festsefzungen | |

5, Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m«
S 3 Abs. 5 Nr. &)

Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVC sind innerhalb dieser Bereiche unzulidssig. Dazu gehdren insbesonder
Lagerplitze fiir landw. Maschinen und Ger3te. Ablagerungen jeglicher Art, sowie Stallgebdude.

Die Flichen sind girtnerisch oder landwirtschaftlich zu nutzen (2.8. fir Hausgérten, Hauskeppeln, Obstwiesen).
Versiegelungen -bis auf Zufahrten- sind unzuldssig.

Der Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze/-linie ist -mit Ausnabme der

notwendigen Zufahrten und Zuwegungen- girfnerisch anzulegen und 3uf Bauer i unterhalfen.

-~

6. Bindungen fiir die Erhaltung/Anpflanzung von Baumen und Strauchern (89 Abs1Nr25
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume und Straucher sind auf —
Daver zu erhalten bzw. im Falle des Abgangs durch Neuanpflanzung mit hei-

* mischen, standortgerechten | aubgehdlzen zu ersetzen.

Qeuanpflanzungen sind vorzusehen:
g ‘ghijmische Laubb3dume, Stammumfang 12-1hcm.

,.i:? ‘\’

7. Bindungen fiir die Erhaltung von baulichen Anlagen (gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1

BauGB)
Im Geltungsbereich bedarf der Abbruch, die Anderung oder Nutzungsanderung
der mit & 5. ">gekennzeichneten baulichen Anlagen

) E sowie die Errichtung von baulichen Antagen einer
besonderen ehifiging. Die Genehmigung fir einen Abbruch, eine Anderung

oder Nutzungsanderung kann versagt werden, wenn die bauliche Anlage

allein oder in Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts- und
Landschaftsbild pragt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage kann versagt werden,
wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

8 Gem. § 5 i.V.m. 8 1 Abs5% BauNVO sind im Dorfgebiet sonstige Gewerbebe-
triebe nur ausnahmsweise zuldssig.
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen.

der
9 Gem. § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB betriigt die MindestgrofeYBaugrundstiicke 700m?

Die Mindestbreite im Mittel -gemessen parallel zur ErschlieBungsstrafle-
betrigt 18,0m. Im Einzelfall kann bei bereits parzellierten Grunsticken

hiervon als Ausnahme abgewichen werden.

10. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulflere
Einwirkungen erforderlich sind ( 8 9 Abs. 1 Nr. 5 Satz 1 BauGB).
Bauvorhaben in diesem Bereich unterhalb der 11 KV-Freileifung miissen einen
vertikalen Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen von mind. 3,00m (Dachnei-
gung >15°) bzw. 5,00m (bei Dachneigungen <15°) einhalten (VDE-Vorschrift
0210).

. 1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind die Sichtflachen von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung Uber 0,70m Hohe, gemessen von Fahrbahnoberkante, stan-

dig freizuhalten.

12 Im eingeschrankten Dorfgebiet (MD®) sind gem. § 1 Abs.4 und 8 und
§ 5 BauNvVO folgende Nutzungsarten ausgeschlossen:
Wohnungen und Wohngebdude sowie sonstige Aufenthaltsraume im
Sinne 8 2 Abs.5 LBO bei den nach 8 5 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
baulichen Nutzungen.
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