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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 49/5. vereinfachte Anderung
(GroB Parin/3 Teilflachen)

Der Bebauungsplan Nr. 49 ist seit dem 01.11.1995 rechtsverbindiich. Er wurde in den
Folgejahren bisher viermal geéndert. Zum Teil besteht eine Anderung aus menhreren

Teilflachen.

Der Ausschuss filr Bauwesen und Stadtplanung hat nun fir 3 weitere Teilflachen den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan erneut zu andern. Dabei berithren die Ande-
rungen nicht die Grundziige der urspringlichen Planung, so dass das vereinfachte
Plananderungsverfahren nach § 13 BauGB angewendet werden kann. Ein Umwelt-
bericht ist ebenso nicht erforderlich.

Teilflache 1:

Um eine optimale Ausnutzung dieses Bereiches zu gewahrieisten, wurden die Aus-
nuizungsziffern GRZ und GFZ von 0,2 auf 0,3 heraufgesetzt. Um an dieser Stelle
aber keinen stadtebaulichen Sonderfall zu schaffen, wurden die Baugrenzen gegen-
{iber dem Ursprungsplan nicht verandert, und es wurde textlich fesigesetzt, dass
Trauf- und Firsthéhe benachbarter Gebaudeteile aufeinander abzustimmen sind. Das
bedeutet, dass die Neubebauung die Hohe der Altbebauung nicht {iberschreiten darf.

Teilflache 2:

Der Bereich am Kuhlkamp wird Gberwiegend gewerblich genutzt. Da aber im -ausge-
wiesenen Dorfgebiet (MD) gemaRl § 5 Abs. 2 BauNVO auch "sonstige Gewerbebe-
triebe" allgemein zuléssig sind, wurde zur Sicherung des Betriebes und der Arbeits-
platze eine riickwartig gelegene Uberbaubare Flache erweitert, damit an dieser Stelie
die vorhandene Produktionshalle erweitert werden kann. Als Mallnahme zur Kom-
pensation wird die Gberbaubare Flache im Sldwesten reduziert. Um den Belangen
der angrenzenden Bewohner nach Wohnruhe gerecht zu werden, werden Emissi-
onsgrenzwerte sowie ein zu bepflanzender Geléndestreifen fUr Baume und Straucher
festgesetzt. Die stadtebaulichen Zielvorgaben des Ursprungsplanes werden im
Grundsatz aber nicht angetastet. Die nicht bebaubare Zasur wird geringfligig veran-
dert, Geschosszahlen und Gebietstyp bleiben bestehen. Lediglich das Mal} der bau-
lichen Nutzung wurde geringfiigig angehoben, damit die Bauabsichten auch realisiert
werden konnen.



Teilflache 3:

In diesem Bereich handelt es sich um attraktive Wohnstandorte fiir Einzelhausbe-
bauung mit Blick auf die Schwartauniederung und die Lubecker Altstadt-Silhouette.
Hieraus entstand der Wunsch nach Errichtung von Wintergarten und Pergolen au-
Rerhalb der (iberbaubaren Flache. Um die Aftraktivitdt dieses Standortes zu halten
und noch weiter zu steigern, ist eine Regelung geschaffen worden, die solche bauli-
chen untergeordneten Anlagen auch auflerhalb der Baugrenzen bis zu einer be-
stimmten GroRenordnung ermoglichen.

Bad Schwartau,

Stadt Bad Schwartau

(Schuberth)
Burgermeister



Ausschnitt aus den Liibecker Nachrichten vom 17.02.2007

Bauleitplanung der Stadt Bad Schwartau
inkrafitreten eines Bauleitplanes
Folgender vor der Stadtvarcrdnetenversammiung am 28.09.2006 {Teitfidche 1 u. 3)
und am 14.12.2006 (Teilfiche 2} als Satzung heschlossener Bebauungspian, besle-
hend aus Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teif B} tritt mit dem Tag nach dieser
Bekannimachung in Kraft, .
Behaunngsplan Rr. 49/5. vereinfachte Anderung (Grofi Parin / 3 Teilfiichen)
Gebistshezeichnung: GroB Parin 19, Grob Parin 27 und Huuskoppal
Alie |nteressierien kinnen die bezeichnete Satzung/B-Plan mit der dazugehdrigen Be-
grindung von diesem Tag an i Rathaus, Marld 15, Zi-Nr. 313, wiihrend der Off-
nungszeiten einsahen und Ober den inhalt Auskunft erhalten.
Verietzung van Verfahrens- und Fermvorschriften, Mangel der Ahwigung
Eine heachtliche Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschritien; eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs.2
BauGR beachtliche Verlgtzung der Vorschriften dber das Verhdlinis des Bebauungs-
plans und des Fdchennutzungsplaas sowie nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachi-
fiche Mingel des AbwAgungsvorganges werden unbeachtlich, wena sie nicht inner-
halb einas Jahres seit dieser Bekannimachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
unter Darlegung des die Varletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind (§ 215 Abs 1 BauGB).
Filligkeit und Ertdschen maglicher Entschdigungsanspriiche
Auf die Vorschritien des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB dber die frist-
gemife Geitendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche fir Eingriffe durch die-
se Bebauungspidne in eine bisher zulissige Nutzung und iber das Eridschen von Ent-
schiidigungsanspriichen wird hingewiesen.
Verletzung landesrechtlicher Formvarschrifiea
Unbeaghtfich ist farner sine Verletzung der in § 4 Abs. 3 &0 bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschrifien diber die Ausfertigung und Bekannimachung der Bebau-
ungsplansatzungen sowis eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftiich Innerhatb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzungen gegeniber der Gemeinde unter Bazelchnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die dle Yerletzung erpibt, geltend gemacht warden ist.
Bad Schwartau, 15.02.2007

Stadt Bad Schwartau
Der Biirgermeister - gez. Schuberth (i.S.)




