Teil B - Text

1. ART DER BAUL. NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemaR § 1 Abs. 7 und 9i. V. m. § 6 BauNVO sind in den Teilen des Mischgebietes

- MI* mit % - in der Erdgeschosszone mind. 60 % der Geschossflache eines Grundstiickes fir
Einzelhandelsbetriebe (auch in Verbindung mit einem Handwerksbetrieb), Dienstleistungsbetriebe
oder Schank- und Speisewirtschaften vorzusehen.

1.2 Wohnungen sind in den Teilen des Mischgebietes - MI* mit 3% nur in den Geschossen
oberhalb des Erdgeschosses zuléssig (gem. § 1 Abs. 7 BauNVO).

1.3 Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden in allen Mischgebieten Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen.

Tankstellen und Vergnligungsstéatten sind nur als Ausnahme zulassig, sofern der Betrieb nach der
besonderen Eigenart des Gebistes mit der Wohnnutzung vereinbar ist.

2. MASS DER BAUL. NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume in Geschossen, deren OK. Decke Uber 1,0
m StraRenniveau liegt, auf die zulassige Geschossflache mit anzurechnen.

2.2 Gem. § 21 a Abs. 2 BauNVO konnen Flachenanteile der auRerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze der Grundstiicksflache zugerechnet werden.

2.3 Gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zuléssige Geschossflache um die Flachen notwendiger
Garagen/Stellplatze, die unter der Gebaudeoberflache hergestellt werden, unter der
Voraussetzung erhdht werden, dass die Dachflachen der Tiefgarage auRerhalb der Gberbauten
Flachen als bepflanzte Grindéacher ausgebildet werden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise - ab1 - abweichend von der
offenen Bauweise Gebaudeléngen bis max. 60 m zulassig.

3.2 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise - ab2 - abweichend von der
offenen Bauweise verringerte seitliche Grenzabstéande um bis zu max. 0,5 der nach der LBO § 6
erforderlichen Abstande zuldssig. § 6 Abs. 12 bis 14 der LBO kommen zur Anwendung.

3.3 Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ist ein Uber- oder Unterschreiten der festgesetzten Baulinie fr
vertikale, gebaudegliedernde, vorspringende Elemente in Form von mind. geschosshohen Erkern
oder Zwerchgiebeln, durch Versatz des Baukdrpers sowie fiir zurlickspringende Bauelemente
(Fassadeneinschnitte) bis zu einer max. Tiefe von 1,0 m als Ausnahme zulassig. Die Ausnahmen
sind in der Summe auf max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt.

3.4 In der offenen Bauweise - 01 - sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 4 WE je Wohngeb&ude
zulassig. Als Ausnahme sind auf Grundstlicken, die gréRer als 1.000 m? sind, max. 6 WE je
Wohngebéaude zuldssig.

4. GARAGEN UND STELLPLATZE; NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind ebenerdige Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12
BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den extra hierzu
ausgewiesenen Grundstiicksteilen zuléssig.

4.2 Als Ausnahme sind Stellplatze und Garagen unter Erdgleiche auch au3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulédssig, wenn die Deckenoberkante nicht mehr als 0,50 m im Mittel Gber
der vorhandenen Gelandehdhe betragt.

4.3 Als Ausnahme sind ebenerdige Einzel- und Doppelgaragen sowie notwendige Stellplatze
unter Beachtung des § 55 Abs. 9 und 10 LBO auch auBerhalb der (iberbaubaren Flachen in den
seitlichen und riickwartigen Abstandsflachen zulassig.

4.4 Stellplatze zwischen straBenparalleler Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind im WA-
und MI-Gebiet als Ausnahme nur dann zulassig, wenn diese eine Hochstzahl von 4 Stiick in Reihe
nicht Gberschreiten und nach jeweils 4 Stellplatzen eine mind. 1,50 m breite, gartnerisch
gestaltete Unterbrechung erfolgt, auf der jeweils ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen ist.

4.5 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Bodenbeldgen (Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Okopflaster etc.) herzustellen.

4.6 Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen straRenparalleler Baugrenze bzw.
Baulinie und StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

5. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Alle im Plan als "zu erhaltend" festgesetzten Laubbdume sind zu pflegen und zu erhaiten.

Durch natdrliche Schadigung abgéngige Exemplare sind durch Ersatzpflanzungen jeweils eines
heimischen Laubbaumes (Stammdurchmesser mind. 12 - 14 cm) auszugleichen.

6. HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Max. Wandhéhe Uber Stratenoberkante:
1-geschossige Bebauung: 3,50 m
2-geschossige Bebauung: 7,0 m
3-geschossige Bebauung: 9,0 m

Die Wandhdhe wird an der Traufseite ab OK. StraRendecke (im Mittel) bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut gemessen (§ 6 Abs. 4 LBO).

Bei von der Strae ansteigendem Geldnde kénnen diese MalRe um die Differemz von OK.
StraRendecke bis zu mittlerer Gelandehéhe addiert werden. Bei von der Stralle abfallendem
Gelande sind diese Mafe um die Differenz von der Strafendecke bis zu mittlerer Gelédndehdhe zu
reduzieren. Bei den Gebauden oder Gebaudeteilen mit einer Ausdehnung von > 12,0 m (Breite
oder Tiefe) ist mind. alle 12,0 m eine Hohenstaffelung vorzunehmen, sofern die natlirliche
Héhendifferenz 1,0 m auf dieser Lange Uberschreitet.

7. AUSSERE GESTALTUNG DER BAUL. Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB/§ 92 LBO)

Die folgenden Festsetzungen gelten fiir baul. Anlagen im Geltungsbereich mit Ausnahme von
Garagen und Nebenanlagen.

7.1 Die Fassaden sind als Sichtmauerwerk herzustellen. Dabei sind max. 20 % verputzte Flachen
im Fassadenbereich zulassig.

7.2 Die Gebaude sind mit einem Satteldach zu versehen.
Dachneigung:
1-geschossige Bauweise: 45°-55°
2 bis 3-geschossige Bauweise: 35°-45°

Fir Eckbaukérper in 2 - 3-geschossiger Bauweise sind auBerdem Walm-, Pult- und
Zeltdachformen zulassig.

7.3 Fur die Eindeckung der Dacher sind unglasierte Pfannen oder Schindeln zu verwenden.

7.4 Dachgauben missen vom Giebel einen Abstand von mind. 2,50 m einhalten. Sie diirfen in der
Addition 40 % der Trauflange eines Geb&udes nicht Uberschreiten. Zwischen dien Gauben ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Max. Breite der Einzelgaube: 2,50 m
Dacheinschnitt und Dachbalkone sind unzuldssig.

8. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 In den Baugebieten an der Hauptstrale (zwischen GartenstraRe und WaldstraRRe) sind in
Wohngebauden die Schlafraume und Kinderzimmer zur schallabgewandten Seite des Gebaudes
zu legen. Fur Aufenthaltsraume in Wohngebauden sind Fenster der Schallschutzklasse 3 f (r
Fenster mit Sicht auf die Hauptstrale vorzusehen.

8.2 In den Baugebieten an der HauptstraRRe (zwischen GartenstraRe und der Sitrale Zum
Vorwerk) sind in Wohngebauden die Schiafrdume und Kinderzimmer zur schalllabgewandten Seite
des Gebaudes zu legen. Fiir Aufenthaltsraume in Wohngebauden sind Fensterr der
Schallschutzklasse 4, fiir Blirordume Fenster der Klasse 3 fur Fenster mit Sicht auf die
Hauptstra3e vorzusehen.

8.3 In den Baugebieten an der Hindenburgstrale sind in Wohngebéuden die Sichlafrdume und
Kinderzimmer zur straenabgewandten Seite des Gebaudes zu legen.



