Teil B - Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemanR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den WA-Gebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil diese Bebauungsplanes.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Wohngeb&uden mit Einzel-/Doppelhausfestsetzungen
jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig.

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume im UntergeschoR auf die zuldssige
GeschoRflache mit anzurechnen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kdénnen fur Wintergérten in 1-geschossiger Bauweise

Uberschreitungen von der festgesetzten Baugrenze bis zu maximal 20 m? pro Wohneinheit
zugelassen werden.

3. Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Mull- und Wertstoff-Sammelbehéltern sind innerhalb der von der
Bebauung freizuhaltenden Fldchen unzulédssig. Als Ausnahmen kénnen Stellplatze in dem Bereich
an der Clever LandstraBe zugelassen werden, wenn andere Flachen auf dem Grundstick nicht
oder nur unter Schwierigkeiten erreichbar sind (z. B. bei Verletzung des § 55 Abs. 10 LBO).

Die Gesamtflache der Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf dem jeweiligen Grundstlick
darf in der Summe im WR-, WA- und WA-2 Gebiet 35 m?, im WA-1 Gebiet 50 m? nicht
Uberschreiten.

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen unzuléssig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind als Nebenanlage nur auf nicht éffentlich einsehbaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Die Gemeinschaftsstellpldtze kénnen Uberdacht werden (Carports), wenn die geschlossenen
Wandflachen mit dauerhaften Gewéchsen begrint werden.

4. MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

- In der PlanstraRe "B" sind insgesamt mind. 10 heimische Laubbdume anzupflanzen.

- In der PlanstraBe "A" sind 14, in der PlanstraRe "C" 8 heimische Laubbdume
anzupflanzen

- In der StraRRe "Am Kleikamp" sind auf einer Gesamtlange von ca. 1000 m insgesamt 160
Apfelbdume anzupflanzen.

- Der neu anzulegende Knick ist mit folgenden Gehélzarten zu bepflanzen und vor
Wildverbi® wirksam zu schutzen: Hasel, Schlehe, Hainbuche, Brombeere, Hundsrose,
Pfaffenhitchen, Schneeball, Stieleiche, Berg- Feldahorn. Er hat eine Breite von 2,50 m an
der Basis und 1,50 m an der Krone. Die H6he betrégt 1,0 m.

- Auf jedem Grundstick ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindestumfang von 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Hausgruppen gilt
dies nur fur die Endhauser.

- Das Oberflachenwasser von den Grundsticken ist vorzugsweise auf dem eigenen
Grundstulck zur Versickerung zu bringen. Nur wenn dies aufgrund eines nicht oder nur
schwer versickerungsfahigen Untergrundes méglich ist, kann das Wasser in das
Regenwassernetz eingespeist werden.

- Nicht-Uberdachte Stellplatze sowie Zufahrten sind mit versickerungsfahigen
Bodenbelagen (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen) zu befestigen. Sollte der vorh.
Untergrund nicht oder nicht ausreichend versickerungsféhig sein, sind auch sonstige
Pflasterungen zuléssig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB:

Die MaRnahmen und Anpflanzungsgebote nach Ziff. 4 einschl. Herrichtung und Erwerb der
Ausgleichsflachen werden den Grundstlcksflachen, auf denen ein Eingriff zu erwarten ist, nach
MaRgabe der Satzung der Stadt Bad Schwartau Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen (§ 135 a - ¢ BauGB) zugeordnet.

5. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

‘Maximale Héhen Uber vorh. Gelénde, im Mittel:

- Wandhohe / Traufseite (Schnittpunkt AuRenwand / duere Dachhaut): max. 3,60 m
- Traufhéhe (Unterkante Dachrinne): max. 0,50 m unter vorh. Wandhéhe

- OK ErdgeschoR-FuRboden: max. 0,60 m

Im Bereich der Aufschittungsflache (WA-2 Gebiet sowie Teile des WA und WA-1 Gebietes)
betragt die Oberkante des Ergescho-FuRbodens mind. 0,50 m unter, aber héchstens 0,50 m Uber

dem jeweiligen mittleren StraBenniveau. Bezugshoéhe ist OK FuBweg.

6. Mindest- / HéchstmaBe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstuicke fur Einzel- und Doppelhausbebauung sidlich der StraRe "Am Kleikamp" mussen
mind. 400 gm GroRe aufweisen. Als Ausnahme kann dieser Wert noch unterschritten werden,
wenn sich aus der eigentumsrechtlichen Situation eine geringere Grée ergibt.

Das MindestmaR gilt nicht fir bereits zu einem friheren Zeitpunkt parzellierte Grundstticke.
Baugrundstulicke flir Hausgruppen mussen einzeln mind. 5,50 m breit sein.

7. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im WA-1 Gebiet an der Clever LandstraRe sind zum Schutz vor La&rmimmissionen die Fenster von
Wohn- und Schlafrdumen zur Westseite auszurichten. Fenster von Wohn- und Schlafrdumen, die
zur Strale oder den seitlichen Grundstlicksgrenzen ausgerichtet sind, sind mit
Schallschutzfenstern der Klasse 2 (WA-1 und WA-2) sowie mit schallgeddmmten
Laftungselementen auszustatten.

8. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4i. V. m. § 92 LBO)

- Alle Hauptgebaude sind mit rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszustatten. Dabei
sind max. 50 % Holzflachen im Fassadenbereich zulassig.

- Die Hauptgebaude im WA und WR Gebiet sind mit einem Satteldach oder
Krappelwalmdach von 40° bis 50° zu versehen. Flr untergeordnete Bauteile sind auch
Pultdacher zuléssig.

Im WA-1 und WA-2 Gebiet sind ausschlieRlich Satteldacher zuléssig.

- Doppelhauser sind in der Dachneigung, First- und Traufhéhe einem bestehenden
Nachbargebdude anzugleichen.

- FUr die Eindeckung der Dacher sind im WR-, WA- und WA-1 Gebiet rote bis rotbraune
oder anthrazitfarbene unglasierte Pfannen zu verwenden. Im WA-2 Gebiet sind
ausschlieBlich Pfannen in anthrazit zul&ssig.

- Solarkollektoren sind fir max. 60 % einer Dachseite zulassig, wenn sie mit der Dachhaut
blindig abschlieBen.

- Dachgauben missen vom Giebel einen Abstand von mind. 2,50 m einhalten. Sie dirfen in
der Summe 40 % der Traufléange nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Hausgruppen.
Zwischen zwei Gauben ist ein Mindestmal von 1,50 m einzuhalten. Maximale Breite der
Einzelgauben: 2,50 m.

- Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind in allen Baugebieten ausschlieBlich lebende
Hecken bis max. 1,50 m Héhe zuldssig. Grundstuckseinfriedigungen zur éffentlichen
Verkehrsflache sind als lebende Hecke nur bis max. 0,80 m zul&ssig. Zuséatzlich kann in
der Hohe der Hecke auf der straBenabgewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

9. Erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVQO)

Auf dem Grundstiick Clever LandstraRe 81 (Flurstlck 28) kdnnen Erweiterungen im Rahmen der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen sowie Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen der baulichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Vorhaben
einem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb dient und nachbarliche Interessen nicht berlhrt
werden.



