Teil -B- Text

1. MaB3 der bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die Grundflache fiir Stellpldtze und
Zufahrten um bis zu 80 % liberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der abweichende Bauweise geméal} § 22 Abs. 4 BauNVO sind abweichend
von der offenen Bauweise Gebédudeldngen iiber 50 m zulassig.

3. Stellpléatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Ebenerdige notwendige Stellplatze sind auch aul8erhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen sind bis zu einer Gré8enordnung
von &5 % der Grundflache der Hauptanlage aul3erhalb der (iberbaubaren
Flachen zuléassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Im Erholungsschutzstreifen nach § 11 LNatschG sind bauliche Anlagen jeder
Art unzulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

In den ausgewiesenen Griinflachen sind bauliche Anlagen jeder Art unzulassig.
Wege, Zufahrten und Stellplétze sind ansonsten im gesamten Geltungsbereich
mit wasserdurchlassigen Bodenbelégen zu versehen oder nicht zu versiegeln.

6. Art der baulichen Nutzung (Reines Wohngebiet - WR - und dessen
besonderer Nutzungscharakter) - § 3 BauNVO

Im WR-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 9i. V. m. § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur
Anlagen und Einrichtungen fir soziale Zwecke, und zwar Wohnungen und
Pflegeeinrichtungen, die den Bediirfnissen élterer Menschen entsprechen und
deren Betreuung dienen.

Wohnungen und Wohngebé&ude, die nicht diesem Nutzungszweck entsprechen,
sind als Ausnahme bis zu einer Héchstgrenze von 10 % der GeschoR3flachen
zulassig.

Die sonstigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauGB werden im WR-Gebiet ausgeschlossen.

7. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
In der II+D-Bauweise ist das 3. GeschoB3 im Dachraum unterzubringen. Es kann
im Sinne der LBO als Vollgeschol3 gerechnet werden.



