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1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt:
Je angefangene 250 gm Griindstiicksfldche ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

2. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ist ein Uberschreiten der Baulinie um maximal 1,5 m fiir Eingangsvorbauten bis
zu einer Grundfldche von max. 4 m2 sowie fiir gebdudegliedernde Elemente um max. 1,0 m zuldssig.

3. Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig.

4. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird die Hohenlage der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Maximale Traufhéhe (Bezugspunkt: O.K. FuBweg Stockelsdorfer Weg): 4,60 m

5. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
folgende Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB getroffen:

- Das anfallende Oberflachenwasser von nicht begriinten Dachflachen und von Terrassen ist auf dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder Bewilligungen
werden hierdurch nicht eingeschlossen.

- Eine Befestigung von Wegen und Zufahrten im Privatbereich ist nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Betonunterbauten, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind als
Wegebefestigung unzuldssig.

- Der Bereich zur Anpflanzung von Strauchern ist mit heimischen Laubgehélzen der Sorten Hasel, Schiehe,
Hundsrose, Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiBdom und Felsenbirne (jeweils 10 %, leichte Straucher, 80-120,
je nach Art; Pflanzdichte: pro 1 bis 1,5 m2 mind. ein Strauchgehdlz) zu beflanzen und zu pflegen.

- Auf den privaten Grundstiicken ist im Falle einer Neubebauung je 400 gm Grundstlicksfléche mind. ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

- Flachdacher bzw. Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von
mehr als 25 qm sind extensiv mit einer Sedum-Gras-Schicht zu bepflanzen.

6. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken
Stockelsdorfer Weg 10 bis 42 zugeordnet: Dafiir werden aus dem Flurstiick 175 der Gemarkung GroB Parin
("Kretjahrt™) 1300 gm aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem natumahen
Biotop entwickelt (kiinftiger B-Plan Nr. 66).



