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. Bekanntmachung der Stadt Bad Schwartau ;

1. Belr.: Beschluss fer 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 (Zum Varwerk) der Stadt

Bad Schwartau fiir das Gebiet Ringstrafe 54-66 .
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 17,03.2016 die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr, 24 der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet RingstraBe 54-66, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.
2. Betr.: Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 (Stockelsdorfer Weg/Klein-

gartenanlage Auf der Wasch) der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet Stockels-

dorfer Weg 2-8 : .
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 17.03,2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr, 60 der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet Stockelsdorfer Weg 2-8, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.
Diese Beschliisse werden hiermit bekannt gemacht.
Die Bebauungspléne treten mit Beginn des 14,04.2016 in Kraft. Alle Interessierten kénnen die
Bebauungspldne und die Begriindungen dazu von diesem Tag an im Rathaus, Markt 15, Zim-
mer 313, 23611 Bad Schwartau, wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einse-
hen und Gber den Inhatt Auskunft erhalten.
Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Baugesetzbuch (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Schwartau geltend gemacht worden sind, Das-
selbe giit filr die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwigungsvor-
gangs. Dabel ist der Sachverhalt, der die Veristzung oder den Mange! begriinden soll, darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB),
Auf dle Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ilber die fristgemaBe
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe durch dlese Bebauungspli-
ne in eine bisher zuldssige Nutzung und iber das Eriéschen von Entschédigungsanspriichen
wird hingewiesen,
Unbeachtlich ist zudem eine Verietzung der in § 4 Abs, 3 Gemeindeordnung (GO) bezeichne-
ten landesrechtlichen Formvorschriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebau-
ungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GO, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Stadt
Bad Schwartau unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verlgtzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.
Bad Schwartau, 11.04.2016 - Stadt Bad Schwartau

: Der Bilrgermeister

(LS) gez. Schuberth
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 60/1. Anderung
(Gebiet Stockelsdorfer Weg 2 — 8)

1.  Lage und Abgrenzung des Planungsqgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Cleverbriick von Bad Schwartau und umfasst die Grund-
stlicke Stockelsdorfer Weg 2 bis 8 stidwestlich des MUihlenteichs.

Dieses Geléande ist im Ursprungsplan als Reines Wohngebiet festgesetzt und soll nun einer pla-
nungsrechtlichen Aufwertung unterzogen werden.

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Plananderung ist die Absicht der Stadt Bad Schwartau, diesen Bereich im Hinblick
einer Nachverdichtung fir eine héhere bauliche Ausnutzung vorzubereiten.

Die Darstellung in der von der Stadt erarbeiteten Nachverdichtungsstudie (Flache Nr. 177) wurde
auf Vorschlag um diesen Bereich erweitert und stellt somit ein Potential fur eine erweiterte
Wohnbebauung dar. :

Seitens des Gesetzgebers besteht gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) die Tendenz, der Innenentwicklung den Vorrang vor der Inanspruchnahme von Auen-
bereichsflachen fir eine bauliche Weiterentwicklung einer Gemeinde zu geben. Diesem gesetz-
lich festgelegten Ziel wird diese Planung gerecht.

Die Plandnderung ist somit erforderlich, um die o0.a. Ziele planungsrechtlich umzusetzen und eine
verdichtete Wohnnutzung auf diesen Flachen zu ermdglichen.

Sie wird im Verfahren nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt, weil es sich
um eine Planung handelt, die der Innenentwicklung dient.

3. Ausgangssituation

Die Bebauungsmdglichkeiten nach dem Ursprungs-Bebauungsplan waren auf den Grundstiicken
Stockelsdorfer Weg 2 bis 8 aufgrund des seinerzeit gliltigen Gewésserschutzstreifens hinsichtlich
der Ausnutzung stark eingeschrankt. Danach war ein Bereich von 50 m bis zum Gewasser des
Muhlenteiches (LSG Clever Autal) von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten. Durch die aktuel-
le Verordnung ist der Schutzstreifen am Muhlenteich nicht mehr erforderlich. Dadurch ergibt sich
die Chance, die Bebauungsmdglichkeiten zu optimieren, was einer wiinschenswerten Innenver-
dichtung zugute kommt. Da die Grundzige der Planung (Baugrenzen, GRZ, GFZ) betroffen sind,
ist eine B-Plan-Anderung erforderlich.

Der Ausschuss fur Bauwesen und Stadtplanung hat daher am 16.02.2015 den Beschluss ge-
fasst, den Plan mit den o.a. Zielen zu &ndern und dadurch die bauliche Ausnutzung auf den Fl&-

chen zu erhdhen.

4. Planungsbindungen

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 60, auf dem diese Anderung basiert, ist seit dem 30. Dezem-
ber 2000 rechtsverbindlich. Er umfasst die gesamten Wohngrundstiicke zwischen der Kleingar-
tenanlage ,Auf der Wasch" und dem Stockelsdorfer Weg.

Dieser Bebauungsplan hat auf den Flachen eine Reine Wohnbebauung (WR) mit 1-geschossiger
Einzel- und Doppelhausbebauung getroffen. Das betrifft auch die Grundstiicke im Einmindungs-
bereich zur Mihlenstrafie bzw. Hindenburgstrale.

Das Plangebiet liegt am Rand des Clever Autals. Dieses ist im Regionalplan || als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft festgesetzt. Im Rahmen der Abwagung war mit
anderen Nutzungsanspriichen (Nachverdichtung) dem Naturschutz und der Landschaftspflege
ein besonderes Gewicht beizumessen.



5. Ziel und Zweck der Planung

Durch den Fortfall des Gewasserschutzstreifens soll durch die Planénderung eine Wohnbebau-
ung sichergestellt werden, die hinsichtlich der baulichen Dichte und der Standortqualitat des Ge-
bietes auch im Hinblick auf den benachbarten verdichteten Wohnungsbau in nérdlicher Richtung
gerecht wird. Eine partielle Erh6hung der Vollgeschosszahl um ein weiteres Geschoss erscheint
insbesondere auch im Hinblick der Topographie (Gelandeabfall in 6stl. Richtung um ca. 3,5 m)
und der exponierten Lage daher stadtebaulich vertretbar. Zum angrenzenden LSG Clever Autal
wird ein ausreichender Abstand gehalten, so dass eine Beeintrachtigung dieses im Regionalplan
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft festgelegten Naturraums nicht
gegeben ist.

letztlich entspricht dies auch dem Planungsziel der Stadt Bad Schwartau nach einer Innenver-
dichtung an diesem Standort und schafft Planungssicherheit fir anstehende Bauinvestitionen.
Schliellich dient die Innenverdichtung auch dem Ziel, die Landschaft an den Réndern der besie-
delten Fldchen zu schonen (Vorrang der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 und § 1a Abs.
2 BauGB).

Denkbar wére wegen der groflziigigen Lage und GréRe des Grundstiicks auch die Umsetzung fir
ein Gemeinschafts-Wohnprojekt.

6. Planinhalte

Der Plan trifft unveréndert eine Festsetzung fUr Reines Wohngebiet (WR). Dabei ergibt sich ent-
sprechend der Standortqualitit des Baugel&ndes und auch im Hinblick auf benachbarten verdich-
teten Wohnungsbau teilweise eine 2-geschossige Bauweise, allerdings nur wegen der anstehen-
den Geldndesituation in dem norddstlichen Bereich. Die Mal3e der baulichen Ausnutzung (GRZ
und GFZ) sind als moderat zu betrachten, erreichen auch nicht die Grenzwerte des § 17 BauNVO
fir WR-Gebiete.

Die machtigen Baume im LSG Clever Autal (Pappelreihe) an der Nordseite erfordern einen Be-
bauungsabstand von 12 m zur Grundsttcksgrenze. Das entspricht dem Kronendurchmesser und
dem Wurzelbereich dieser Bdume.

Die Bdume sind ortsbildprdgend und erfordern von daher einen besonderen Schutz.

Ab Haus Nr. 4 slidlich wurde die 1-geschossige Bauweise mit Ricksicht auf die dort vorherr-
schende Struktur beibehalten. In den rickwartigen Bereichen der Bestandsgebaude ergeben sich
durch entsprechende Festlegungen der Baugrenzen jeweils bauliche Erweiterungsméglichkeiten.

Die Stadt ist bestrebt, wegen der Engpésse in dem stadtischen Entwasserungssystem, nach
Maoglichkeit eine Versickerung des Oberflachenwassers vorzusehen. Eine entsprechende Anpas-
sung der stadtischen Entwasserungssatzung ist in Planung. Hier soll diesem Ziel bereits Rech-
nung getragen werden. Es wurde daher planungsrechtlich fur das Anderungsgebiet eine Versi-
ckerung auf dem eigenen Grundstlick festgesetzt.

7. Auswirkungen der Planung

Auf die ausgelibte Nutzung der Wohngrundstiicke hat diese Planung keine unmittelbaren Auswir-
kungen. Durch die Plandnderung wird eine héhere Anzahl an Wohnfldche bzw. an Wohnungen

ermdglicht.
Der Standort ist pradestiniert im Sinne einer Innenverdichtung vorzugsweise fir Wohnungsbau.
Kosten entstehen durch diese Planung fur die Stadt Bad Schwartau nicht.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Bad Schwartau, "] . APR. 2016
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