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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 69 der Stadt Bad Schwartau flr eine landwirtschaftliche Hofstelle
westlich der Landesstralle 185 zwischen Bad Schwartau und Pohnsdorf (Flurstiicke 971/1
und 984/5 tiws.).

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtliche Bindung
Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) weist das Stadtge-

biet Bad Schwartau dem Ordnungsraum um Libeck zu. Die Stadt ist Stadrandkern 1.
Ordnung und bildet gleichzeitig den Verdichtungsraum zum Oberzentrum LUbeck.

Der Landesraumordnungsplan besagt:
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1.2

L den Ordnungsréumen sind unter Berlcksichtigung der 6kologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Die Ordnungsréaume sind
so zu ordnen und zu entwickeln, dass bei weiterer Verdichtung von Wohn- und Ar-
beitsstétten gesunde rdumliche Strukturen sichergestellt bleiben. Die verschiedenen
Nutzungsanspriiche an die Fldchen sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden
Verdichtungsprozesses besonders sorgféltig aufeinander abzustimmen.”

Nach dem Regionalplan Planungsraum 1l liegt Bad Schwartau ebenfalls im Ord-

nungsraum Libeck. Das Plangebiet liegt gleichzeitig in einem ,Regionalen Griinzug®.
(Zur parzellenscharfen Abgrenzung und der Lage im LSG wird auf die folgenden

Ausfihrungen verwiesen.)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau ist seit 2003 wirksam. Parallel

zum Bebauungsplan Nr. 69 wird die 1. Flachennutzungsplananderung durchgeflhrt.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan, wie im Landschaftspian, nicht als Bau-
flache dargestellt. Dort ist lediglich die vorhandene Hofstelle als vorhandene Bebau-

ung dargestelit.

Das Plangebiet liegt derzeit noch teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Clever Au-
Tal und Rocksholz'. Ausgenommen vom LSG ist nur die vorhandene Hofstelle. Nach
der Schutzgebietsverordnung vom 01.04.1991 sind im LSG keine Bauvorhaben zu-

tssig. Ausnahmen sind nicht vergesehen.

Die zusténdige Untere Naturschutzbehérde hat, unter der Voraussetzung der Schaf-
fung aller erforderlicher bauleitplanerischer Voraussetzungen, eine Entlassung aus
dem LSG in Aussicht gestelit. Zum Erfordernis und der Begriindung fir diesen Schritt

wird auf die folgenden Ausfithrungen verwiesen.

Vorhandene Situation/ Planungserfordernis

Die Hofstelle im Plangebiet wird derzeit von einem Landwirt genutzt, der die Gebéu-
de, zusammen mit den umiiegenden Landereien, gepachtet hat. Dieser Pachter ist
ebenfalis Landwirt, dessen Hofstelle jedoch innerhalb der Ortslage Bad Schwartau
bzw. Alt Rensefeld liegt und dort keine Entwicklungsméglichkeiten mehr hat. An dem
Standort wird auch die Direktvermarktung landwirtschaftiicher Produkte, wie z. B.
Spargel oder Weihnachisbdumen, betrieben. Die Direktvermarktung soll, zur wirt-
schaftlichen Absicherung des Betriebes auf einem weiteren Standbein, kinftig inten-

siviert werden.

Die Stadt Bad Schwartau hat, zusammen mit dem betroffenen Landwirt, verschiede-
ne Uberlegungen zur Existenzabsicherung und Zukunftsfihigkeit des Betriebes un-
ternommen, da weitere Betriebsgebdude aufgrund der zunehmenden bewirtschafte-

ten Fidchen notwendig werden. In Abwéagung mit anderen Standorten hat sich die
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Stadt fur diesen Standort entschieden, auch wenn die nunmehr vorgesehene Flache
im LSG liegt. Dieser Standorf hat den Vorteil, dass hier bereits ein baulicher Ansatz
vorhanden ist, die verkehriiche Anbindung sehr gut ist und auch ausreichend Abstan-
de zu vorhandenen Siedlungen eingehalten werden. Umgekehrt werden diese Anfor-
derungen an anderen Standorten, die eigentumsrechtlich zwar auch zur Verfiigung

stehen, nicht erflllt.

Im Plangebiet bestehen derzeit zwei Wohngebdude mit drei Wohneinheiten und eine
Maschinenhalle. Das Einfamilienhaus und die Halle sind vom dem aktiven Landwirt
angepachtet. Erganzend dazu solien die Voraussetzungen zur Errichtung weiterer
landwirtschaftlicher Gebdude geschaffen werden. Gleichzeitig soll auch ein Wohn-
haus fir den Landwirt und dessen junge Familie entstehen. Auch sind die Einrichtung
sines kleinen Hofladens mit Kiihikammer sowie einer weiterer Wohnung fir einen

Mitarbeiter/ Auszubildenden/ Praktikanten vorgesehen.

Die Stadt Bad Schwartau strebt im Gebiet nur eine bauliche Entwicklung flr einen
landwirtschaftlichen Betrieb an. Planerisch ist dabei zu beriicksichtigen, dass der
JAltbetrieb" sich nicht im Besiiz des aktiven Betriebes befindet und der ,Alibetrieb” an
dem Standort mit mindestens dem Wohngebaude Nr. 9 erhalten bleibt.

Das geplante Bauvorhaben ist eigentiich im Aulenbereich privilegiert. Auch die Dar-
stellung eines ,regionalen Grinzuges® im Regionalplan steilt die Genehmigungsfa-

higkeit eine privilegierten Bauvorhabens im Auflenbereich nicht in Frage.

Auch werden durch die Planung die Schutzziele des ,regionalen Grinzuges” nicht in
Frage gestellt, da die Erweiterung der Hofanlage in unmittelbarem Zusammenhang
mit‘—vorhandener Bebauung erfolgt. Das Minimierungsgebot wird damit auch berlick-
sichtigt. Zur landschaftsplanerischen Vertraglichkeit wird auch auf die im Folgenden

formulierte Abwagung verwiesen,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwartau ist seit 2003 wirksam. Paraliel zur

1. Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 69 aufgestelit. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan, wie im Landschaftsplan, nicht als Bauflache
dargestelit. Dort ist lediglich die vorhandene Hofstelle als vorhandene Bebauung dar-

gestellt,

Das Plangebiet liegt mit der Grinfldche im Landschaftsschutzgebiet ,Clever Au-Tal
und Rocksholz“. Fiir die Baufidgchen hat der Kreis Ostholstein die Kreisverordnung
zur 3. Anderung der Verordnung iiber das LSG ,Clever Au-tal und Rocksholz“ vom
21.06.2005 erfassen. Diese trat am 01.07.2005 in Kraft. Diese liegen damit nicht
mehr im LSG.
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Zum Erfordernis und der Begrtndung fir diesen Schritt wird auf die folgenden Aus-

flhrungen verwiesen.

Die Stadt Bad Schwartau nimmt mit dieser Planung lhre Planungshoheit aktiv wahr,
um, angesichts der besonderen landschaftlichen Lage, stadtebaulich gestaitend mit-
zuwirken, welches ansonsten bei einer Genehmigung nach § 35 BauGB nicht még-
lich ist. Durch die Festsetzung von Baufenstern, Bauhéhen und zuldssigen Grundfla-
chen im Bebauungsplan wird eine stadtebauliche Ordnung erreicht, die anders von

der Stadt nicht gestaltend beeinflusst werden kann.

So werden auf Ebene detaillierte Baufensterfestsetzungen getroffen, um eine der 6rt-
lichen Situation angemessene stadtebauliche Wirkung zu erzielen. Fiir jedes Bau-
fenster werden die erforderlichen Grundflachen festgesetzt. Grundiage dieser Pla-
nung ist das Betriebskonzept des Landwirtes. Dazu gehdren:

Weiternutzung der vorhandenen Maschinenhalle fir den Maschinenpark
(GR<1.000m?-Gebiet)

Errichtung eines Wohnhauses mit Hofladen und Mitarbeiterwohnung
(Gr<500m>*-Gebiet)

- Errichtung einer Remise mit Dingeriager, Werkstatt, Sozialrdumen (u. a. Um-
kleiderdume, Aufenthaitsraum, Sanitdrrdume) und Heizungsrdume, auch zur
Nutzung nachwachsender Rohstoffe wie Holzhackschnitzel und Stroh
(GR<800 m?)

- Errichtung einer Siloanlage mit zunachst vier Silotlirmen, Waage, Rampen,
Lagerflachen und erganzenden Gebauden (GR<1.400m?-Gebiet)

2. Planung

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebistes setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet 18.000 m?
Ausgleichsflache 2.700 m?
GréRe Plangebiet insgesamt: 22.700 m?

2,3 ha
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2.1

Bebauung

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet ausschliefllich einen landwirtschaftlichen Be-
trieb zu erméglichen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass dort auch ein ehemaliger
landwirtschafilicher Betrieb besteht, der diese Flachen derzeit besitzt und auch die

die Wohnungen teilweise nutzt.

Daher wird ein Sondergebiet ,Landwirtschaft* geplant, um ausschliellich dieses Pla-
nungsziel umzusetzen. Eine Festsetzung als MD- oder Mi-Gebiet ist nicht sinnvoll, da
damit auch eine gemischie Nutzung einhergeht. Die Art der baulichen Nutzung ist
durch den Zulassigkeitskatalog unter Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen eindeu-
tig definiert. Neben dem eigentlichen landwirtschaftlichen Betrieb ist auch ein Hofla-
den zuldssig, der heute bereits besteht. Es ist kiinftig ausschlieBlich die Direktver-
marktung land- und forstwirtschaftlicher Produkte in einem Hofladen, mit einer Ver-
kaufsfldche von bis zu 130 m? zuldssig. Ausgenommen von der Verkaufsflachenbe-
grenzung ist der kurzfristige saisonale Verkauf, zum Beispiel von Weihnachtsbau-
men. Dieses Sortiment ist kiar am landwirtschaftlichen Betrieb ausgerichiet und auch
nicht innenstadtrelevant (im Sinne § 11 Absatz 3 BauNVO).

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach den Anforderungen
eines modernen landwirtschaftlichen Betriebes. Bei wachsender Betriebsgrofie wer-
den gréflere Maschinen und damit auch gréere Hailen und Siloaniagen notwendig,
um marktgerecht produzieren zu kdnnen. Daher ist auch eine abweichende Bauweise

festgesetzt (Ziffer 4.1).

Be[ der festgesetzten Grundflachen {(GR) ist auch bericksichtigt, dass z. B. notwen-
dige LKW-Waagen oder Lagerplitze bauordnungsrechtlich Bestandteil der Hauptnut-
zung sind und damit bei der Ermittiung der GRZ angerechnet werden. Der zulassige
Versiegelungsgrad ist auf maximal 46% angehoben, um dem Flachenbedarf fir be-
festigte Umfahrten und Steliplétze fir Maschinen Rechnung zu tragen.

FOr das Gebiet ist ein differenziertes Konzept zur Héhenbeschrankung unter Beriick-
sichtigung der wirtschafllichen Anforderungen an einen modernen landwirtschaftli-

chen Betrieb im Bebauungsplan enthalten (Ziffern 2.2 und 3 Teil B. Text).

Bei der Formulierung der baugestalterischen Festsetzungen (Ziffer 7) wurde sich an
dem Ziel einer besonders landschaftsgerechten Bebauung orientiert. Graue Dacher

und rote, rotbraune oder griine Aulenwénde entsprechen diesem Ziel.
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2.2

2.3

2.3.1

Verkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Landesstralle 185 und ist somit hervorra-
gend erschlossen. Die 9 Meter breite Zufahrt zur Erweiterungsflache ist bereits als

asphaltierte Flache erhalten.

Die Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der Landesstrafle ist in der
Planzeichnung berlicksichtigt. Das Strallenbauamt Libeck hat bereits seine grund-

satzliche Zustimmung zu dem Vorhaben gegentber dem Vorhabentrager gegeben.
Griinordnung

Auf die Erarbeitung eines gesonderten Grinordnungsplanes wird verzichtet, da im
Plangebiet keine Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz oder ge-
schiltzte Biotope vorhanden sind. Die Eingriffe kénnen im Plangebiet ausgeglichen

werden.

Eingriffsbhilanzierung

Nach dem gemeinsamen Runderiass vom 3. Juli 1998, ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* Ziffer 2.1, gelten die bereits zulassigen
Vorhaben nicht als Eingriffe (nach § 8a Abs. 2 Satz 1 BNatSchG).

In die Ausgleichsbilanzierung flieRen daher nur die Vorhaben, die Gber den Bestand
hinausgehend ermdéglicht werden. Im Plangebiet wird daher nur die Bebauung im
nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches eingriffsmalig bilanziert. Es wird von fol-

genden Flachengréfien ausgegangen:

Saondergebiet 18.000 m?
Davon bereits Hofanlage 8.500 m?
Neuplanung 9.500 m?
Uberbaubare Fléche 2.700 m?
zzgl. 100 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO 2.700 m?
bei GRZ 0,25

Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt zum ,Verhalinis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120)
vorn 03.07.1998. Gemal dem Erlass sind zusétzlich einbezogene Bauflachen als

Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspflichtig.
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Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiter:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberflichengewdsser, Grundwasser),

Klima / Luft, sowie das

Landschaftsbild bewertet.

Eine zu bercksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt

4 4 4 4 4

vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-

tig beeintrachtigt werden kénnen.

Die Planung ermdglicht die Umwandlung von intensiv genutzter Ackerflache in Bau-
fliche. Es kommt, wie oben, planungsrechtlich zu einer zusétzlichen Flachenversie-

gelung in einem Umfang von rd. 4.750 m2.
Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache fur die 0. g. Schutzguter.
Arten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem Ausgleichseriass
vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und
Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz durch den Eingriff berihrt werden. Dieses ist bei der vorliegenden

Planung nicht der Falil.
Boden

infolge der Planung wird es zu Bodenverdanderungen durch Verdichtungen und Fla-
ghénversiegeiungen kommen, wodurch der natiirlich gewachsene Boden seine Funk-
tionen im Naturhaushalt nicht mehr erflillen kann. Er falit sowohl als Pflanzenstandort
als auch als Lebensraum (z.B. fir Tiere) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen
fur den Wasserhaushalt kann er als versiegelte Flache ebenfalls nicht mehr volistan-
dig wahrmehmen. Die Grundwassererneuerungsrate wird durch die Planung aller-
dings nur sehr gering beeinflusst, da die vorhandenen bindigen Bdden kaum wasser-

durchléssig sind.
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Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die

zusatzliche Versiegelung von ca.:

Neuplanung Sondergebiet 9.500 m?
(Gesamtgréfle des Sondergebietes: 18.000 m?)

Uberbaubare Fléche 2.700 m?
zzgl. 100 % gemal § 19 Abs. 4 BauNVO 2700 m?
bei GRZ 0,25

Summe 5.400 m?
Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung (ca. 5.400 m?) im Sondergebiet fihrt zu einer
Unterbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwasserneubildungsrate geringflgig verringert wird. Erhebliche Beeintrach-
tigungen dieses Schutzgutes sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe
und die vorvorhandenen bindigen und kaum versickerungsfahigen Béden jedoch

nicht zu erwarten.
Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Acker genutztem Boden zu einer Verringerung der
Verdunstungsfldchen und einer vermehrten Abstrahlung von bebauten und versiegel-
ten Flachen kommen wird. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft

sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen Eingriffe jedoch nicht zu erwarten.
Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem LSG. Es ist daher ein ergdnzendes Entlas-
sungsverfahren aus dem Landschaftsschutz erforderlich. Die Stadt Bad Schwartau

halt dieses aus folgenden Grinden fur veriretbar:

» Es ist bereits ein baulicher Ansatz an dieser Stelle im Stadtgebiet vorhanden.
Eine Aussiedelung des Betriebes an eine andere Stelle ist weder landschaft-
lich, noch stadtebaulich und auch wirtschaftliich fir den landwirtschaftlichen

Betrieb weder sinnvoll oder veriretbar.
» Die Flache ist durch die Landesstralte 185 sehr gut erschlossen.

» Das landschafiliche Umfeld an dieser Stelie am Stadtrand ist bereits durch

verschiedene bauliche Anlagen massiv beeintrachtigt:

- Marzipanfabrik im Stdwesten
- Vier (1) Hochspannungs-Freileitungen

Funkturm im Westen
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2.3.2

- Stadtrand/ Gewerbegebiete

- Vorhandene Hofstelle

Lediglich in Richtung Nordwesten, aus dem Plangebiet betrachtet, ist ein ungesior-

tes, ,harmonisches” Landschaftshild vorhanden.

Durch die gewahlten Ausgleichsmalinahmen wird gewéhrieistet, dass sich die Neu-

planung gut in die Landschaft einfiigt.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung landwirtschaftlicher Gebaude zuldssig.
Da es sich hier um einen Ackerbaubetrieb handelt, ist der Bau von Maschinen- und
Lagerhallen zuldssig. Gleichzeit ist auch die Errichtung von Siloanlagen eine wirt-
schaftliche Notwendigkeit eines jeden zukunftsfahigen landwirtschaftliichen Betriebes.
An dieser nicht unsensiblen Stelle erkennt die Stadt Bad Schwartau die Eingriffe in
das Landschaftbild an, im Gesamtzusammenhang mit den vorhandenen Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen und den stadiebaulichen Belangen der Stadt, wie oben
ausgefuhrt, sind die Eingriffe jedoch vertretbar und erforderlich.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum
fr die Tierwelt durch den Verlust einer rd. 9.500 m? grofien intensiv genutzten A-
ckerfliche, die teilweise bereits als Lagerplatz genutzt wird, sind geringfigig und
kénnen kaum erfasst werden. Die Verluste kénnen auch durch die Ausgleichmaf-

nahmen kompensiert werden.

Boden

Als optimaler Ausgleich flir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen. Da fiir eine derartige Mallnahme im Plangebiet keine Moglich-
keiten bestehen, werden gemaR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998 fir versie-
gelte und Oberbaute Flichen Ausgleichsmalinahmen fir den Naturschutz durchge-
fuhrt.

im Anderungsbereich kénnen ca. 2.700 m? erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs.
4, Satz 2 BauGB ist zusétzlich eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu 100

% fur Nebenanlagen zuléssig.
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Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflichenbilanz:

Flachengrole | Ausgleichsfakto
Bauflachen 2.700 m? 0,5 1.350 m?
Nebenanlagen 2.700 m? 0.5 1.350 m?
Summen 4. 750 m? 2.700 m?

Insgesamt wird damit fur das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von ca.

2.700 m? festgestelit.

Als Ausgleichsflache ist eine Streuobstwiese am nordwestlichen Ortsrand vorgese-
hen. Diese wird extensiv genutzt und mit gro wachsenden Obstbaumen bepflanzt.
Als extensive Nutzung ist eine sporadische Mahd, nach der Blite der Hauptbe-
standsbildner der Krautvegetation, oder eine zurlickhaltende Beweidung zu verste-

hen.

Wasser

Erhebliche Eingriffe in dieses Schutzgut sind durch die insgesamt relativ kleinteiligen
Eingriff und die vorhandenen bindigen und kaum versickerungsfahigen Béden nicht
zu erwarten. Auf einen entsprechenden Ausgleich der Beeintrachtigungen wird daher

verzichtet.

Landschaftshild/ Ortsbild

Die umfangreichsten Auswirkungen hat die Planung auf das Landschaftsbild. Hier
mussen allerdings auch die vorhandenen Beeintrachtigungen, wie oben ausgefihrt,
in die Bilanzierung mit einbezogen werden. Ziele der Planung sind eine angemesse-
ne und landschaftstypische Eingriinung des Gebietes und eine landschaftsgerechte
farbliche Gestaltung der Gebdude. Entlang der Landesstrale ist die Anlage einer
Streuobstwiese eine optimale und landschaftsgerechte Ausgleichsmalinahme, um
die neuen Baukdrper in die Landschaft einzubinden. Fir die Hauptgebdude (ein-

schlieBlich Silos) sind klare Vorgabe zur Farbgestaltung getroffen:
ausschlieBlich anthrazitfarbene Dé&cher (entsprechend dem baulichen Be-
stand)

- ausschlieBlich rote, rotbraune und griine Farbténe fir die AulRenwinde

Die vorhandene Hofstelle ist auf der Sudseite bereits durch Baume eingegrint. Die-
ses Gestaltungselement wird durch eine textliche Festsetzung (Nr. 6.3) aufgriffen und
flr die rd. 190 fm lange westliche Begrenzung des Sondergebietes als Ausgleichs-
maflnahme festgesetzt. Hier sollen mindestens 19 standortgerechte Laub- oder
Obstbaume gepfianzt werden. Gleichzeitig sind auf dieser Flachen Hochbauten wie
Garten- oder Geratehduschen ausgeschlossen. Auf der Stidwest- und der Sudostsei-

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN, KLEINSCHMIDT & NAGEL 11



Bebauungsplan Nr. 69 der Stadt Bad Schwartau

2.3.3

2.3.4

te des Sondergebietes ist so eine bauliche Nutzung ausgeschlossen. So wird auch

hier eine landschaftsgerechte Eingrinung erreicht.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die gewahiten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet erreicht wird. Es
wird ein flachenhafter Ausgleich von rd. 2.700 m?* erbracht. Ergédnzend werden min-

destens 42 Laub- oder Obstb&ume gepflanzt.

Umsetzunyg der Ausgleichsmafinahmen

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen wird auf Grundiage eines stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Bad Schwartau und dem Vorhabentrager vor dem

Satzungsbeschluss geregeit.

Kosten fiir die AusgleichsmaRBnahmen

Die Kosten fir die Ausgleichsmafinahmen, d. h. flr die Pflanzung der Bdume ein-

schliefilich Verbissschutz, belaufen sich auf ca. 2.300,-€ (ohne Flachenankauf).

Umweltbericht

Nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 ,Aufstellen
von Bebauungsplanen®, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Aufsteliungsverfah-
ren zum Bebauungsplan durchzufthren, wenn das Vorhaben im Sinne der Anlage 1
Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadtebauprojekte mit einer zulds-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ab 20.000 m*.

I.nnérhafb des Plangebietes sind ca. 2.700 m? neu zu bebauende Grundfldche zulds-
sig. Ein Erfordernis fir die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeifspriifung nach §

17 UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Immissionen
Durch die ausreichenden groflen Abstande zu nachsten Wohngebaduden sind keine
Konflikte zu erwarten. Weitere Details werden gegebenenfalls in eigenstandigen Ge-

nehmigungsverfahren geregelt.
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4.
4.1

4.2

Ver- und Entsorgung

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und

zu ergdnzenden Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorqung erfolgt in hauseigenen Drei-Kammerkldranlagen. Das im

Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll in Zisternen gesammelt und als

Brauchwasser genufzt werden. Weitere Einzelheiten werden im Rahmen der nach-
folgenden Genehmigungsplanungen geregelt. Das Einleiten von Niederschlagswas-
ser nach § 21 LWG, Nummer 1 Buchst. b, ist nur im Rahmen der Anforderungen
nach § 31 a Abs. 2 LWG erlaubnisfrei zuldssig. Es ist der Wasserbehorde anzuzei-
gen. Soweit die Anforderungen nach § 31 a Abs. 2 LWG nicht erfiillt werden, ist die
wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 2-7 WHG bei der Wasserbehdrde zu beantragen.
Mit dem Erlaubnisantrag ist die schadlose Ableitung im benutzten Gewisser nach-
zuweisen. Die Einjeitung im Einzugsgebiet der Clever Au wird das Gewésser zusétz-

lich hydraulisch belasten.

Der in dieser Begriindung genannte Versiegelungsgrad stellt ein Maximum dar, wel-
ches zunichst nicht ausgenutzt wird. Dieser landwirtschaftliche Betrieb hat einen
sehr hohen Brauchwasserkonsum. Sollte die anfallende Wassermenge wider Erwar-
ten zu grofl sein, missen die entsprechenden wasserrechtlichen Voraussetzungen

far eine Ableitung geschaffen werden.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsbiatt fur

Schleswig-Holstein Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Wasserschongebiet liegt,
das sich von der Ostsee bis nach Liibeck erstreckt. Wasserschongebiete sind abge-
schatzte Einzugsgebiete offentlicher Wasserwerke und damit méglicherweise Teil ei-
nes zukiinftigen Wasserschutzgebietes. Bei der Ausweisung eines Wasserschutzge-
bietes kénnen besondere Mallnahmen zum Schutz des Grundwassers (betrifft z.B.
die Lagerung Wasser gefadhrdender Stoffe, Versickerung von Abwasser) vorge-

schrieben werden.
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4.3 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.4 Loéschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Bad Schwartau wird durch die "freiwilligen Feuerwehren
Bad Schwartau” gewahrleistet. Das Sondergebiet ist mit einer ausreichenden Zahl
von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein auszustatten.
Gemal dem Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist ein Léschwasserbedarf von 48 m3h

innerhalb von 2 h abzusichern.

5. Bodenordnende und sonstige MaRhshmen

Bodenordnende Mafinahmen sind weder vorgesehen noch erforderiich.

6. Kosten
Es entstehen der Stadt keine Kosten. Diese werden vollstandig vom Vorhabentriager

Ubernommen.

7. Beschluss

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung am 24.02.2005gebilligt.

l
(@erdiS rhuberth)

Bad Schwartau, ...2. 2. Aug 06
| - Bﬁrgjeve/meister -

hS

Der Bebauungsplan Nr. 69 istam .........cooceeeveeirinaricinn. in Kraft getreten.
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