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Praambel Verfahrensvermerke
Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 12.10.2017 folgende Satzung uber i
den Bebauungsplan Nr. 71/ 1. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet Cleverhofer Weg 162 / Gutenbergstrale 7, 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen und
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Stadtplanung vom 17.05.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 26.05.2016 durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der
.Libecker Nachrichten".

. . | - N %6 B NG f - 125 | 2. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 27.02.2017 den Entwurf der
Teil A: Planzelchnung \ | | 289 ] 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 mit Begriindung beschlossen und
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= P 4 Loy - ; , 78 _ . nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
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5 73, "l\j / b ~/ P schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.04.2017 durch
i / 7;’?0 _ 0 T ! ICVeriior Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Liibecker Nachrichten” ortsliblich bekannt gemacht.
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. 7 [ + 5 ° ¥ , + Joia | ' o6 ] 7 Holst und Helten Nr. 71, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.10.2017 als
pe L Tl e 41 e 066 1% TN T~ www.vermessung-holst.de Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) -
I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Gemé’aﬁ. § 1 Abs . 5 BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstatten und Tankstellen 9. Der Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 durch die
ENEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzuléssig. Stadtverorqneteny_ersammlung sowie gie Internetadresse der Stadt und die Stelle, pei der
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . . der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Il:lte{esglert%
2. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ...".... . vo. 2020
. . . Die Baulinie kann auf einer Lédnge von max. 40% einer Gebéudeseite um bis zu 1,80 m Tiefe im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) fiir Balkone lberschritten werden. der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
===-==== Baugrenze Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
=======Baulinie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
o T —" - 3. Nicht liberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 20 BauGB geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
" . . Alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen im Sinne § 2 Abs. 1 LBO sowie von Wegen und wprden. Auf (_1|e Rechtfvﬁrkﬁgg %3 4 Ab_s.g GO wurde ebenfalls hingewiesen. ‘
o) abweichende Bauweise Zufahrten beansprucht werden, sind als Vegetaitonsflichen (ohne Obertlachenversiegelung) Die Satzung istam ....\. Y2 L S in Kraft getreten.
zu gestalten. _
Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur @ W
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) T f‘fs — T . e )
" " ; - r. Brinkmann
0 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9Abs. 3 BauNVO) . C. BZB Biirgermeister
Wandhohe (traufseitig gemessen) max. 7,50 m, gemessen jeweils (iber anstehenden Gelande
Sonstige Planzeichen im Mittel. Bei Staffelgeschoss max. 9,50 m.
VV VVV1  Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind . ) ) Y = 7 X L [
NV (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 5. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO) Ubersichtsplan / 2 i Virchowstra
D I : Geneigtes Dach bi imal 45 Dachnei . W) —
AR ZXR Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fléchen, deren Boden achgestaltung: Geneigtes Dach bis maxima achneigung oder Flachdach M 1: 5.000 w ’L‘ Odm~o/ i :
heblich mit ltgefahrdenden Stoffen belastet sind Abs. 5 Nr. 3 BauGB '
xxx xxx| EMevlch mitUmWelgetanrdenden 5o clastetsind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 6. MaBnahmen zum Umweltschutz sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 8
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) SR
Fiillschema der Nutzungsschablone B " - e i Ao TSk 3 e T _
. - . ei versickerungsfahigem Boden ist das von den Dachflachen und versiegelten Flachen
M Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet nach § 6 BauNvO anfallende Oberflichenwasser auf dem Grundstiick zu versickern, es sei denn der Boden ist
05 |09 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) nachgewiesen nicht versickerungsféhig. Eine dann notwendige Einleitung von Oberflachen-
L o Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschossflachen wasser ist mengenmaRig begrenzt ( Abwassersatzung). Dannn kann zeitverzégert und
Flache zur Grundstiicksflache zur Grundstiicksflache mengenbegrenzt ins Kanalnetz eingeleitet werden.
) Bei gewerblich genutzten Gebauden sind fenstertose Fassaden mit standortgerechten
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise: offen Rankgew&chsen dauerhaft zu begriinen. Das gilt auch fiir AuRenwandflachen in anders
genutzten Gebauden mit einer Breite von mehr als 3.00 m zwischen Fassadendffnungen.
7. Bauweise (§ 22 BauNVvO)
In der abweichendenBauweise - 0* - ist eine Gebaudelange von ber 50 m zulassig.
8. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Die Summe der Nebenanlagen darf 10 m? oder 2 % der Summe der Hauptanlagen auf dem
Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung der Grundstiick nicht Uberschreiten.
Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau, eingesehen werden. "’er-té“l,; ;
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Gesetzliche Grundlagen:
-  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722, §atzung der Stadt Bad Schwartau
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch uber den Bebauungsplan Nr. 71/

Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548 ” =
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Darstellung des Planinhalts - 1. vereinfachte Anderung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Zuletzt geandert i :

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Turdas Ganst Clevarhister ¥yagi 102/ Gutdnbaigsi@la ¥

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. I, Gl.
Nr. 2130-17




