SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 83 Tromhonmy 24,2561 1986 Schmari, v pion o | 0 orH1GSL0Ie OsOStEn,
—
%5 | )

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
- folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
" und dstlich und sdiich "Beethovenstrale”,

‘TEIL A: PLANZEICHNUNG

M.: 1 -1 ooo 1 4 jurch die vom ......
PH H 2 Nr. 83 der Stadt Bad Schwartau fur das Gebiet westiich "Lindenstraf
- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Nach § 3 Abs. 1 Satz 3/ § 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit abgesehen

Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am xx xx.xxxx den Entwurf den  Bebauungsplanes Nr. 83 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrandung haben in der Zeit vom xx.xxxxx bis xxxxxxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentiich ausgelegen. Die offentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am
xxxx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichten” ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekannimachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Untertagen wurden unter www.bad-schwartau.de ins Intemet eingestellt

Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gema

§4 Abs. 2 BauGB am ur Abgabe einer uigefordert.

PRV

»

Bad Schwartau, den .......... Siegel (Dr. Katrin Engeln)
-Birgermeisterin-

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentichen Auslegung (Nr. 3) geéindert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom xxxxxxxx bis xxx«xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentich
ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den
Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichten” ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
Gber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der
Intemetseite der Stadt Bad Schwartau unter www.bad-schwartau.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnen, wurden gemat
§ 4a Abs. 3 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
7. Es wird bescheinigt, dass alle im L o und sowie

Gebaude mit Stand vom xx.xx.xxx in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau,, den . Siegel

(Helten)
- Offentl. best. Verm.-ing.-

8. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Schwartau hat die Stellungnahmen der Offentiichikeit und der
Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Schwartau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschiuss gebilligt.

©

Bad Schwartau, den .. Siegel (Dr. Katrin Engeln)

~Birgermeisterin-

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau, den .......... Siegel (Dr. Katrin Engeln)
-Birgermeisterin-

11.Der Beschiuss des durch die sowie die der Stadt
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt AUSKUNft eteilt, SiNG @M .................. durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Nachrichtent" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von - Mangeln der
Abwagung einschiieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mogiichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

‘worden. Auf die des § 4 Abs. 3 GO
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Bad Schwartau, den - Siegel (Dr. Katrin Engeln)
-Birgermeisterin-
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PLANZEICHEN . git cic saunvo 2023 TEIL B: TEXT & git die aunvo 2023
ESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 4 ARt DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU
MEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9AbS.7BauGB 4.4 WA-GEBIETE (§ 4 BauNVO) UBER DEN
AULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1BauGB (1) In allen WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNvo ey el nicht des BEBAUUNGSPLAN NR. 83
(2) In den WA-4-Gebieten sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des for das Gebiet westiich “Lindenstrafie” und dstlich und sadlich "Beethovenstrafie”
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 ggﬁ 61_;1;- L gjxsg Bebauungsplanes und damit unzulassig. UBERSICHTSPLAN
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR 1.2 IPORTS AGEN (§§ 12, 14 BauNvVO)
(1) In den WA-3-Gebieten und dem WA-1-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengebsude M 1:5.000
w ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der ini Stand: 25. Oktober 2023
FH<85m  MAX FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER BEZUGSPUNKT sind zulassig, soweit Texziffer 1.2, Absatz 2 beachtet wird. ’ one b -
(VGL. TEXTZIFFER 2.1) (2) Soweit in den WA-3-Gebieten und dem WA-1-Gebiet innerhalb des 5 m breiten Streifens hinter
° o der ini mit mehr als zwei Stellplatzen angeordnet
HBP HOHENBEZUGSPUNKT werden, sind diese mit einer Hecke aus heimischen Laubgehtizen mit einer Héhe von max.
BAULINIEN, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1,20 m zur
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§22und23BauNVO 2,  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
A NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG Die in der : . Zutsesigan Firsthohen beziehen sich auf den
BAUGRENZE jeweils drigen in der
2.2 ZULASSIGE LACHE, (§ 19 BauNvO)
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB o At Gobiet und Sor WA Catan e L v
STRABENBEGRENZUNGSLINIE festgesetzten Grundflachenzahl bis 100 % zuldssig gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
STRABENVERKEHRSFLACHEN In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande
PL NUT: UNGEN, FLACHEN ODER §9 Abs. 1 Nr. 20, Einzelhauser mit einer L&nge von mehr als 50 m zuléssig.
25und 1aBauGB 4. ANZAHL DER IN A (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT In den WA-4-Gebieten sind max. 3 Wohnungen je Wohngebéude zuléissig.

5. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
° ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB In den WA-4-Gebieten sind je Gk zwel smmige  Obstb oder
ische L zu pflanzen. Baume konnen werden.
. ERHALTUNG VON BAUMEN §9Abs. 1 Nr. 25bBaucs 6 AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 LBO)
@oe@@  ERHALTUNG VON HECKEN §9Abs. 1Nr.25bBauGB g 4 nACHGESTALTUNG
D UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB In den WA-3-Gebieten sind fiir das Haupts 4 mit glei Neigung zu
VON BAUMEN UND STRAUCHERN wahlen. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
SONSTIGE PLANZEICHEN stemanvo O EIN'FR'IEWNGZ: hin sind als Hecken mit heimischen
—e—e—e—s-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Laubgehdizen bis zu 1,20 m Hohe zulassig, soweit nicht die Festsetzung unter Ziffer 1.2 Abs. 2
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER die Pflanzung einer Hecke vorschreibt.
6.3 WERBEANLAGEN
[ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 6.3.1 Anlagen der AuBenwerbung
o o FLURSTUCKSGRENZE Anlagen der Aufienwerbung sind nur an der Stiitte der eigenen Leistung zuléssig. Sie dirfen die

Wandhohe des Gebaudes nicht tberragen. Es ist max. eine freistehende Werbeanlage zuléssig

° ©  KONFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE mit einer Grofe der Werbeflache von max. 1,5 m? zuléssig. Werbeanlagen am Gebéude sind je

21 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN auf max. 1,5 m?
1052 HOHENPUNKTE 6.3.2 Beleuchtung von Werbeanlagen
mit oder Licht sind

HINWEISE 6.4 GARTENGESTALTUNG
1. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE il - h " ‘e nicht fi
‘Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Die sind zu r soweit sie nicht fir
Stadt Bad Schwartau, Mark! 15, 23611 Bad Schwartau, wahrend der Of ur Zufahrten, Zugénge oder andere zuldssige Nutzungen bendtigt werden. Eine
2. ARTENSCHUTZ fiachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.
Die Vorschriften zum Artenschutz des § 44 BNatSchG sind zu beachten (vgl. Begriindung Textzifier 3.7.2). AuBenleuchten 6.5 ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschiieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweifier Farbtemperatur Keiner 3000 ot o :
Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zulassig. Die Leuchigehause sind gegen das Eindringen von In den WA-4-Gebieten sind Zufahrten und wasser- und 2u
Insekten staubdicht geschiossen auszufuhren und dirfen eine Of /on 60°C nicht Eine
Abstrahlung oberhalb der s Grinfléchen ist unzuldssig

owie auf
Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahi auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige Maf zu beschranken.




