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Satzuvng der Stadt Bad Schwartau A
_ , STADT ~2
iiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung yp 87 - BAD SCHWARTA

Praambel
Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtve . ! '
zwischen der Clever LandstraRe und dem Barger Weg gelegenen Gebiet; bestehend aus der planzeicnNUNG (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

rordnetenversammlung der Stadt Bad Schwartau vom 26.11.2025 folgende Satzung tiber den Bebauungsp! _ ) o
an der Innenentwicklung Nr. 87 der Stadt Bad Schwartau fiir das stdlich des Stockelsdorfer Weges bzw.

I—i' / ; V‘ N TR ,‘ : ‘\LK :
I 5 \ =
: - N . e Yerfahrensvermerk
Teil A Planzeichnung K . | L o
~— M 1: 1.000 o | 7 ' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und
| % is 50 [m] s % ? Stadtplanung vom 20.11.2023. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten” am 01.12.2023.

2. GemaR dem Beschluss des Ausschusses fur Bauwesen und Stadtplanung vom 20.11.2023

wurde auf die Durchfiihrung einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet.

951

SO priegeeinrichtung 1l
GR < 4,800 m? i
GF <18.200 m? a

OK < 38,0 m iiber NHN

3. Der Ausschuss fur Bauwesen und Stadtplanung hat am 18.11.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt,

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2025 bis
einschlieBlich dem 14.03.2025 auf der Internetseite der Stadt Bad Schwartau unter
www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/ Bebauungspléne-im-Verfahren

veroffentlicht. Zusétzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1

BauGB erfolgte die offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag | 9:00 bis 12:00 Uhr
Montag: 15:00 bis 17:45 Uhr.

Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch-oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.02.2025 durch Abdruck

im Bad Sehwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten" ortsiblich bekannt. Der Inhalt der

R  at
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§=0,50

¥~ Bekanntmachung tber die Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
Q : AN 100 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich auf der Internetseite der Stadt
2 \ =800 2" 100 ‘ .
2 5 °) % 940,010 B Bad Schwartau unter www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauami/Bauleifplanung/
E)— 100 Bebauungspléne-im-Verfahren ins Internet eingestellt.
?;- - o Z 101 ‘
—_ ' & 9 .
5;, ggzgg\ . 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
© : o = ‘ \ kénnen, wurden gemak § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.02.2025 zur Abgabe einer
'53 —l— D;zz 86 L 2 > " & ) —’—Sn:g!gg ir \ 3 . ) Q 269 22 Stellungnahme angefordert-
o ) ; Ll : ‘ ‘Hinweise: Auflagen der Inaussichtstellungen vom 23.10.2025 fiir die Baumféllung der als ,,wegfallender Baum“ 2 .
be2289 2232.'1?17" 1040 ; % ' ‘ sowie fiir die Knickbeseitigung des als ,,wegfallender Knick“ gekennzeichneten Gehélze: 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
'122'91 i ' - = Die Ersatzbaume fr den ,wegfallender Baum" und diz Mitteilung der Fertigstellung sind in der der Baufertigstellu (Teil B), und die Begriindung wurden nach der Versffentlichung (Nr. 4) geandert. Daher wurde
|2 falgandan Pflanzparisda 2u pflanzan. Sie sind dauarhaft 2u arhalten, 2u pflagan und bai Abgang glaichwartig 2u eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3, letzter Satz BauGB durchgefiihrt. Da durch
l‘zﬁ% ersetzenaDie Mitteilung Uber die Fertigstellung ist zwecks Abnahme dem Fachgebiet Natur und Landschaft die Anderung oder Ergénzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
1494 zZuzusenaen. B . . 5 v . N - " .
'323’4 " v Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern sowie mit einem Stammschutz vor Wildverbiss und tbermaRiger berthrt sind, beschrénkte sich die eingeschrénkte Einholung der Stellungnahmen auf die von
i ' Sennencinstraliung 2y sohzer: . o L : der Anderung oder Erganzung des Planes und die Begriindung betroffene Offentlichkeit. Diese
1 236707382 = Falls eine oder mehrere der Ersatzbaume nicht anwachsen, ist in der folgenden Pflanzperiode eine gleichartige S o ) . . ;
mes 1 Nachpflanzung vorzunehmen. hatte vom 23.10.2024 bis einschlieRlich zum 29.10.2025 die Maglichkeit zur Abgabe einer
= Die gesetzliche Fallverbotszeit (01.03. bis 30.09.) fur den Knick und den Baum sind vollumfénglich zu beachten. Stellungnahme schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten
«  Aus Griinden des Artenschutzes ist vor der Fallung dzs Knicks und des Baumes folgendes zu heachten: | Anderungen und Ergénzungen.
0 Der betreffende Baum bzw. der Knickabschnitt sind durch eine fachlich kompetente Person (piologische : ' : 7 ,/
Baubegleitung) auf das Vorkommen von Brutplatzen von Végeln oder Lebensstitten von Flederm&usen, beim . 3
Py

Knick auch auf Haselmause, zu untersuchen. Ebenso ist zu prifen, ob sogenannte Hautflugler (Bienen,

y v o (_;:h_; - / y/;/, 4 g /,
Wespen, Hummeln, Hornissen) ihre Lebensstatte auf dem Baum, im Gehélz oder am Boden haben. Das _ : re f L
Gutachten ist dem Fachgebiet Natur und Boden zu Ubersenden. Die beauftragte Person ist der UNB vor der | - Bad SChWﬁftaU, S|393| . ngeln)
jeweiligen Fallung mitzuteilen. » - Blrgermeisterin -

o Die Alternativiosigkeit der Fallung ist darzulegen. :
= Eine mégliche Genehmigung je MaRnahme wirde nur Bestand haben mit einem rechtskréftigen Bebauungsplan

~_Und einer vorliegenden Baugenehmiauna.

7. Mit Datum vom 18.08.2025 wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster

—_ | ' - nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen une \:_,.,ﬁpﬁeichnungen sowie Gebdude in der
1 7 . N | L Planunterlagen enthalten und maBstabsgsrechtdargestellt sind. \
Teil B: Text - . E Planzeichenerkldarung S \

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) = Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

Eb 3| %(,a)bg\e_,
1. tT A ==
. . - ‘ e
1.1 Sonstiges SOI\dEI’gEblet (SO) - Pflegeelnrlchtung . (§ 11 Abs. 2 BauNvQ) - , o \Q K ! ]
Ny iat "Pflegeeinrichtuna” dient zu Zwecken der Bereitstell 1. Festsotzungen |Rechtsgrunclagen; | Bad Schwartau, 11.12.2025 \2 S1§§eif1 o) (Vermessungsbiiro Holst und Helten)

(1) Das Sonstige Sondergebiet "Pflegeeinrichtung" dient zu Zwecken der Bereitstellung von : Grandedes rdumiichen Geltindskereiches des Bebauungsplanios % Y

Wohnraum an &ltere bzw. pflegebedurftige Personen sowie deren Betreuung und Pflege NN BN BN 50 Abs. 7 BauGB) ) : o 4w ) (Stefan Helten)

sowie den dazugehdérigen nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen zur = - : T — - Offentl. best. Verm.-Ing.-

Versorgung des Gebietes, die der Pflegeeinrichtung dienen. _ Art der baulichen NUIZUI'Ig (§ 9Abs. 1Nr 1 BauGB’ §§ 115 BauN\/O)
(2) Zulassig sind in dem SO-Gebiet:

1. eine Pflegeeinrichtung, . . . '
2. senioren- und pflegegerechte Wohnungen, die Senioren und pflegebedurftigen Personen _ Sonstige Sondergebiete - Pflegzeinrichtung (§ 11 Abs. 4 BauNVO)

als eine ,Personengruppe mit besonderem Wohnbedarf* im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 8

BauGB, dienen,

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
~ Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.11.2025 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt, :

3. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur - Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) 9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
Verwaltung, Betreuung und Versorgung, GR < 4.800 m* Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als HéchstmaR ' (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.11.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung
4. bauliche Anlagen furr gesundheitliche und soziale Zwecke, ' . . . illigt. o
5. eine Schank- und Speisewirtschaft, _ GF < 18.200 m*Ceschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Hochstmall durch Beschluss gebilligt /@m%\ , )
6. Béume far fljeie Berufe nach § 13 EauNVO, die dfam SO—Geblet-Pﬂegeelnrlcht'l'.lng dienen, M Zah! der Voligeschosse als Hochstmaf rr AL ; Iy f
7. insgesamt eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder fur ' | 2 v ///’ 7
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, | o OK<38,0m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als HéchstmaR \y/ O
8. Stellplatze und Carports filr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. o ) _ _ ‘ Bad Schwartau, (Dr. Katrin %ge_ln)
1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNvQi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ~ Gber NN Ober Normalhohennull in Meter (NHN), Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32 - Blrgermelsterin =
In dem SO-Gebiet sind Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, in einem - (HST 160) ' ) ) ' . _
Abstand von 2 m zu den angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache unzuléssig. B 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Ausgenommen sind Anlagen, die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen Bauweise, Béulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig _}\' kannt zu machen.
Energien zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes dienen (z, B, Wermepumpen). ————=  Baugrenze ~
, Lt ' a abweichende Bauweise / ’f, |
2. MaR der baulichen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB1i. V. m. §§ 18 - 212 BauNVQ) ; jJ /)Y
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) | | Bad Schwartau, (
Ausnahmen von der im ,Teil A: Planzeichnung” festgesetzten Oberkante der baulichen Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , ’ - Blrgermeisterin -
Anlagen sind zul&ssig, wenn diese der Errichtung von Anlagen fur die Gewinnungund ™ .~ I ’ , _ -
Verarbeitung von regenerativen Energien zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes ————— Strallenbegrenzungslinie - | . 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung sowie die
dienen (z. B. Solaranlagen) oder fir Nebenanlagen (z. B. Fahrstuhl) erforderlich sind. i Lt o Sl pR T g fnm S B R T . Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend
2.2 Grundflichenzahl, zuldssige Grundfldche (§19BauNvO) .. . . . i sfentliche StraRerverkshrafidche - -7t -7 ik T L SRR - der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-Gebiet darf durch die Grundfléchen der in Satz 1 . ot . ‘Auskunft erteilt, sind am LALOAUE durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl =~ - F e ‘ ‘ ' " ; L,Liibecker Nachrichten" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
bestehend aus Grundflache nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) von 0,80 Uberschritten : SR : ; - o ) : .
SN e Sl S , | Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum die Mogliehkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der
v . vosse, Geschossfichenzahl, Geschossfichs (§20 BaulV0) - . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB)

' Di?a Iglgiﬁegii% ALﬁ‘zgthc,aslt‘:r'a'a:ngziﬁ q ’e " gs;ihgzgc::s:eg oIS S tggfelgeschc;sse _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : : ' sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich inrer Anpflanzen: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - dleser.Anspruche (§..44 BaUGB.) hlngew!esen wo_rden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3
Umfassungswinde, sind ganz in die Geschossfléchenzahl mitzurechnen. A Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003, GVOBI.

| 2003, 57, letzte berticksichtigte Anderung: § 27 und 46 geéndert, § 34 neu gefasst (Art. 1 Ges.
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. Sonstige Planzeichen ’ o - | . w v. 25.07.2025, GVOBI. 2025 Nr. 121) wurde ebenfalls hingewiesen.

§§ 22 - 23 BauNVO)
3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lénge o und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) S5 -
von tber 50 m zuléssig. _ N ;'n .~ Q
3.2 Uberbaubare Grundstticksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) St Stellplatze ,x: C { 4 ﬂé}}"f ,{:{"'/. ———t
Gemal § 23 Abs. 3 BaUNVO ist als Ausnanme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der o Caport Bad Schwartau / AN A 14
Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 5 m Tiefe ) . . . ’ - Bl . ti .
zuléssig Flache flr Nutzungsheschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz ! Urgermeisterin
' SRR m gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des . 2
4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) S Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die MindestgréRe des Baugrundstiickes darf fir das SO-Gebiet darf 4.500 m? nicht ' e AN B a
unterschreiten. 1B :
_ - Il. Darstellungen ohne Normcharakter | K Ubersichtsplan N
5. MaRnahmen zum SChug, aur Pﬂege und zur EntWIt;kIung von BOden, Natur und ———  vorhandene Flur- und Grundsticksgrenzen ' _ ' M 1; 5 000 " 4 = : o g1l )
Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 12 BauGB . V. m. § 18 BNatSchG) 1055 Flursticksnummer i ' = A atly @

Im Plangebiet sind die als ,anzupflanzende B&ume® nach § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
festgesetzten Bume als standortgerechte, heimische Ersatzlaubbume zu pflanzen mit den

folgenden Pflanzqualitdten: Mindeststammstérke 18 cm Stammumfang/Hochstamm/mit
Ballierung. Diese dienen gleichzeitig als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

vorhandene bauliche Hauptanlage

—

verhandene bauliche Nebenanlage

e

6. Umgrenzungen der Flachen fur hesondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor —-—
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes |

wegfallender Knick

wegfallender Baum

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) G;%L

Innerhalb der "Flachen ftir Nutzungsbeschrédnkungen oder ftir Vorkehrungen zum Schutz BOSChUﬂQ "; y
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dles Bundes-Immissionsschutzoesetzes' 010 o n }
missen die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen fur Wohnungen ein Schalldamm-MaR von : vorhandener Baum |
40 dB aufweisen. Die Fenster von Aufenthaltsrdaumen sind in im Larmpegelbereich IV mit i
schallgedammten Luftungseinrichtungen oder anderen den allgemein anerkannten Regeln Y ‘ ' - SR
der Technik entsprechenden Einrichtungen auszustatten. _ — ‘ " 10N bl \;
Fur Biroraume und fir die vollsténdig vom Stockelsdorfer Weg abgewandten Geb&udeseiten Gesetzliche Grundlagen: = v i - il 7 TR R s\ =) o ‘ §
ist fur die AuRenbauteile ein Schalldamm-MaR von 35 dB erforderlich. ' Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11. 2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 1 des j Z7-r. " 1% pte =B\ S Gl ol | ;i‘ e

7 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) | GESQTZES vom 27. Oktober 2025 (BGBI 2023 | NFZST) geandert worden ist . 1 ‘

(1) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieRlich
Laubgehélze als Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum
Baukérper ausgerichtet ist, bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig. S

Béunufzungsverordhung (BauNVO) vom 21.41.2017 (BGBI. | 8. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGEI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

, )
R\ \ YY)
N

(2) Vorgarten: Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsttcke sind SR Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und Darstellung des Planinhalts -
- wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingérinerisch anzulegen. | Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
Schottergérten sind unzuléssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéandert worden ist. :

(3) Zufahrt je Grundstiick: Im SO-Gebiet sind 4 Zufahrten von jeweils maximal 4,5 m Breite

Zulissig. Ausnahimen sind zuiissig,-wenn arforderlich. Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des —

Eine direkte Anlage und ErschlieRung von Stellplatzen an die &ffentlichen Verkehrsflachen Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOB|. Schl-H. 8. 2024, 504), letzte be‘rl'.'lcksichﬁgte Anderung: 1 S atzung der Stadt Bad Schwartau
sind unzuléssig. - ; § 58a geéndert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928) _ : n
- — | liber den Bebauungsplan
Hinweis: Verfasser: : dél' |nneneﬂtWICk|Ung NI'. 87
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, | mm | R oy Ui flir dag slidlich das Stackaladorfar Wagas bzw. 2wischen der Clever Landstralle
DIN-Vorschriften u. &.) kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 g Fan';.I 04521/83 03993 : und dem Barger Weg gelegenen Gebiet ' .

Bad Schwartau, eingesehen werden. Mail: stadt@planung-kompakt.de

Stand: 26.11.2025




