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Begriindung

zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur eine Flache nordlich und sudlich des Stockelsdorfer Weges

1. Lage und Umfang des Plangebietes:

Das Plangebiet in einer Flache von ca. 8,0 ha liegt am westlichen Ortsrand von
Bad Schwartau in der Nahe zur Nachbargemeinde Stockelsdorf.

Durch diese F-Plan-Anderung soll eine bisher dem unbeplanten AuRenbereich zuge-
horige Flache in Wohnbauflache (ca. 4,4 ha) und in Grunflachen (ca. 3,1 ha) umge-
wandelt werden.

2. Anlass der Planung und Entwicklungsziel:

Die Stadt Bad Schwartau genief3t durch die Nahe zur Ostsee, der Hansestadt Lubeck
und durch die grofen Natur- und Waldflachen (Riesebusch) nach wie vor eine hohe
Wohnqualitat. Dementsprechend grol} ist die Nachfrage nach bebaubaren Grundstu-
cken fur Wohnbauzwecke, die bereits im Ursprungsflachennutzungsplan dokumen-
tiert ist. Es wird dort von einem Brutto-Neuflachenbedarf von ca. 10 ha fur ca. 240 bis
250 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010 ausgegangen, die auf 2 Flachen im Stadtge-
biet verteilt sind:

a) Bereich Ecke Pohnsdorfer Stra3e/Strale Bollbrich, mit ca. 7,2 ha,
b) Bereich Stockelsdorfer Weg, westlich Gorch-Fock-Strale, mit ca. 3,3 ha.

Die aktuelle Entwicklung hat es nun mit sich gebracht, dass Uber die Flache am Boll-
brich auf absehbare Zeit nicht verfugt werden kann und die Stadt ein Bauleitplanver-
fahren erst dann einleitet, wenn sie Eigentimerin der Flache geworden ist. Diese
Vorgehensweise soll u. a. der Spekulation mit Bauland entgegenwirken.

Bei der Flache am Stockelsdorfer Weg dagegen bietet sich nun aber die Moglichkeit,
die durch die anstehende Auslagerung des dortigen Saatzuchtbetriebes frei werden-
den Flachen einer Wohnbebauung zuzufuhren und dadurch auf Immissionsschutzan-
lagen verzichten zu kdnnen, die eine Flache von ca. 9.000 m? beansprucht hatten.

Bedingt durch die Immissionen des Betriebes konnte die Planung des sldlich des
Stockelsdorfer Weges im F-Plan dargestellten Wohnbauflache namlich nicht durch-
gefuhrt werden. Durch die Auslagerung des Betriebes bietet sich nun fur die Stadt
die Chance, diese Flache flr den Wohnungsbau zur Verfugung zu stellen.

Neben der Schaffung von Flachen fir den Wohnungsbau steht als weiteres Pla-
nungsziel die Herstellung von Ausgleichsflachen (naturnahe Grunflachen). Dadurch
kann der durch die Inanspruchnahme unvermeidbare Eingriff in Natur und Land-
schaft im raumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden.



3. Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der 5. F-Plan-Anderung ist gekennzeichnet durch zwei Teilfla-
chen sudlich und nérdlich des Stockelsdorfer Weges.

Bei der Teilflache sudlich des Stockelsdorfer Weges handelt es sich um die sog. Sto-
ckelsdorfer Koppel, die bereits im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauerwei-
terungsflache dargestellt ist. Die Teilflache noérdlich des Stockelsdorfer Weges wird
Uberwiegend durch einen Saatzuchtbetrieb genutzt. Am Gstlichen Gebietsrand ver-
lauft eine 110-kV-Hochspannungsleitung bis zu einem Umspannwerk am Stockels-
dorfer Weg. Die Flachen, die nicht durch Bebauung und fir den Fahrzeugverkehr
genutzt werden, sind bisher landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des Gewerbehofes befindet sich eine groRere Baumgruppe, die bis an die
Stralde heranreicht. Die sudlich des Stockelsdorfer Weges gelegene Teilflache wird
von einigen Gehdlz- und Baumgruppen eingerahmt.

4. Planungsvorgaben:

Die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung der Stadte und Gemeinden werden
durch den Landesraumordnungsplan (LROP) gesetzt. Der giiltige LROP ist aus dem
Jahr 1998. Die Vorgaben dieses Rahmenplanes werden in funf Regionalplanen kon-
kretisiert. Die Stadt Bad Schwartau befindet sich in dem Bereich des Regionalplanes
fur den Planungsraum Il Schleswig-Holstein Ost, kreisfreie Stadt Lubeck und Kreis
Ostholstein, aus dem Jahr 2004. Der Regionalplan legt u. a. den Orientierungsrah-
men fur die Stadte und Gemeinden fest. Die dort beschriebenen landesplanerischen
Grundsatze sind fur die Behdrden verbindlich und mussen bei der Abwagung be-
rucksichtigt werden.

AuRerdem werden im Regionalplan auch Ziele der Raumordnung dargestellt. Dabei
handelt es sich um verbindliche, Uberértliche und langfristige Festlegungen, die kei-
ner Abwagung mehr zuganglich sind.

Der Orientierungsrahmen fur den Bereich Bad Schwartau stellt u. a. folgende, die
5. Anderung des Flachennutzungsplanes betreffende Grundsatze dar:

* durch die Nahe zur Hansestadt Lubeck und der landschaftlichen Gegebenheiten
bevorzugter Wohn-, Siedlungs- und Gewerbestandort

» Entwicklungsflachen wegen fehlender Flachenreserven stehen nur begrenzt zur
Verfligung.

» Hauptentwicklungsrichtung in nordwestlicher Richtung

» eingeschranktes Bevdlkerungswachstum wegen begrenzter baulicher Entwick-
lungsmaglichkeiten.

Das Plangebiet dieser 5. F-Plan-Anderung liegt nach dem Regionalplan am Rand
eines regionalen Grunzuges, der sich von Westen (Eckhorst) uber den Clever Berg
bis nach Pohnsdorf erstreckt.



Ein weiteres Uberdrtliches Planwerk ist der Landschaftsrahmenplan fur den Pla-
nungsraum |l aus dem Jahr 2003. Hiernach liegt das Plangebiet dieser 5. F-Plan-
Anderung am Rand eines Naturerlebnisraumes (Landschaftsschutzgebiet Clever Au-
tal/Rocksholz).

Der vom Innenminister genehmigte rechtswirksame Flachennutzungsplan ist seit
dem 24.12.2003 gultig. Seitdem gab es durch einige Anderungen bereits eine Fort-
schreibung und Anpassung an geanderte Planungsziele.

Der F-Plan stellt den nordlichen Teilbereich dieser Plananderung als landwirtschatftli-
che Nutzflache dar. Inzwischen haben die stadtischen Gremien beschlossen, den F-
Plan zu andern und im Parallelverfahren auch einen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 68)
aufzustellen.

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Bad Schwartau aus dem Jahr 1993 weist
fur den Saatzuchtbetrieb eine Gebaudeeingrinung aus. Eine Anpassung bzw. Fort-
schreibung wird somit erforderlich, da inzwischen von der Betriebsauslagerung aus-
gegangen wird.

5. Planungsinhalte:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt berwiegend Wohnbauflachen
gemall § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Darlber hinaus sind Grunflachen im Einmun-
dungsbereich sowie entlang des Stockelsdorfer Weges dargestellt worden. Der Be-
reich sldlich des Stockelsdorfer Weges bedurfte einer Neuplanung, weil der ehemals
dargestellte Immissionsschutzstreifen durch den kunftigen Fortfall des Saatzuchtbe-
triebes entfallen kann. Um die Grin- und Erholungsbereiche auf Stockelsdorfer Seite
mit den neu zu entwickelnden Bereichen nordlich des Stockelsdorfer Weges zu ver-
knUpfen, ergab sich die Mdglichkeit, durch einen Gringurtel entlang der Stralle die-
ses Ziel zu erreichen. Die detaillierten Ausformungen dieser groben Planungsvorga-
ben sollen in dem parallel betriebenen Bebauungsplan Nr. 68 in Form von konkreten
Planungsfestsetzungen ihren Niederschlag finden. Der F-Plan legt auf Grund seines
Malstabes nur die Grundzige der Planung fest.

Zum Schutz der zukinftigen Bewohner in dem Gebiet soll ein 60 m breiter Streifen
zur Hochspannungsleitung von der Bebauung freigehalten werden. Dies entspricht
den Empfehlungen des Bundesministers fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit und der dortigen Strahlenschutzkommission.

6. Technische Infrastruktur:

Der Planbereich der 5. F-Plan-Anderung ist Uber die Gemeindeverbindungsstralte
Stockelsdorfer Weg/Rensefelder Weg und im weiteren Verlauf durch den Cleverhofer
Weg an die Autobahn A 1 und die Landesstrale L 309 an das uberdrtliche Verkehrs-
netz angebunden.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtischen Betriebe Uber das stadtische Ver-
sorgungsnetz sichergestellt.



Die Ableitung des Schmutz- und des Regenwassers erfolgt Uber ein Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird durch vertragliche Vereinbarungen mit den Entsorgungsbe-
trieben der Hansestadt Lubeck dem dortigen Zentralklarwerk zugefuhrt.

Das durch die Planung anfallende zusatzliche Oberflachenwasser kann nicht mehr
so ohne weiteres der Vorflut Clever Au uber das bestehende Leitungsnetz zugefuhrt
werden, weil die in letzter Zeit verstarkt auftretenden Starkregenfalle haufig zur Uber-
flutung bebauter Flachen gefuhrt haben. Weitere Einleitungen wurden das Problem
noch verscharfen. Es mussen daher andere Wege beschritten werden. So soll zur
Anlegung von Retensionsflachen, die im Verlauf der Clever Au zwischen Cleverhof
und Bargerbrick sowie an den Nebengewassern der Clever Au eingerichtet werden
konnen, eine hydrologische Eignungsuntersuchung erfolgen, mit dem Ziel, die Si-
cherheit vor Uberflutungen im Stadtgebiet zu erhéhen und eine Verlagerung der Ab-
flussprobleme in den Unterlauf der Clever Au zu vermeiden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber den ortlichen Stromversorgungs-
trager. Die Erdgasversorgung stellen die Stadtwerke Lubeck sicher. Die Mull- und
Wertstoffentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.



) Umweltbericht
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch die geplante Darstellung dieser 5. F-Plan-Anderung werden ca. 4,4 ha Freifla-
che, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, fir den Wohnungsbau in Anspruch
genommen. Um den Ausgleich fur die Bodenversiegelung herzustellen, sind ca.
0,8 ha naturnahe Grinflachen herzustellen (Ermittlung nach dem gem. Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.1998). Vorgesehen ist flir diesen Zweck ein zusammenhangender Bereich
westlich und Ostlich der Hochspannungsleitung.

Die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere in den Ubergeordneten Planungen
dokumentiert. Der Landschaftsrahmenplan formuliert keine besonderen Ziele fir den
Bereich. Lediglich die Randlage am Landschaftsschutzgebiet Clever Autal/Rocksholz
ist beachtenswert und hat durch entsprechende Abstande der bebauten von der nicht
bebauten Umgebung Berucksichtigung gefunden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Schwartau weist diese Flachen als nicht beson-
ders schutzenswiurdig und bedeutungsvoll fir den Naturschutz aus, so dass eine An-
passung bzw. Fortschreibung maglich ist.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

Die gesunden Wohnverhaltnisse werden gewahrleistet. Das Plangebiet liegt aul3er-
halb von stérenden Immissionen wie Verkehr oder Gewerbelarm. Die durch den Ver-
kehr der Gemeindeverbindungsstralde erzeugten Immissionen auf das kuinftige
Wohngebiet werden noch im nachfolgenden Verfahren des Bebauungsplanes ge-
nauer zu untersuchen sein.

Die Abstande der Wohngebaude zu der ostlich verlaufenden Hochspannungsleitung
konnen auf 60 m eingehalten werden. Die Erholungsqualitat kann auf Grund der
Ortsrandlage als gut bezeichnet werden, da ausreichend wohnungsnahe Grin- und
Erholungszonen vorhanden sind. Auch die Entfernung an das Netz des OPNV ist mit
ca. 500 m noch akzeptabel. Die Grundschule Cleverbruck ist ebenfalls fullaufig er-
reichbar.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die biologische Vielfalt wird sich bei entsprechender Wohnbebauung in lockerer
Bauweise gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sogar erhdhen.
Besonderer Bedeutung kommt dabei den angrenzenden Ausgleichsflachen zu, die
zu einem Biotop entwickelt werden konnen, so dass sich eine entsprechende Arten-
vielfalt einstellen wird. Somit sind durch die Plandarstellungen eher positive Umwelt-
auswirkungen bezuglich dieses Schutzgutes zu erwarten. Schutzgebiete oder Ent-
wicklungsziele des Landschaftsplanes werden durch die Plandarstellung nicht betrof-
fen.

Schutzgut Boden und Wasser

Der Versiegelungsgrad wird sich gegenuber dem vorhandenen Zustand um ca. 30 %
erhdhen. Der hierdurch erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft wird in den Randbe-



reichen des Gebietes ausgeglichen, so dass die Ausgleichszonen dem kuinftigen
Baugebiet unmittelbar zu Gute kommen. Im Bebauungsplan konnen spater Festset-
zungen getroffen werden, die die Bodenversiegelung weiter minimieren, z. B. die
Festlegung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen fur Stellplatze und private Zu-
fahrten. Dadurch wird die Anreicherung des Grundwassers mit Oberflachenwasser
nur in dem notwendigen Mal} behindert. Dies ist als Minimierungsgebot zu sehen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage und in einer durch die haufigen West-
winde exponierten Lage. Es wird daher eine ausreichende Frischluftzufuhr stattfin-
den. Luftschadstoffe werden sich nicht lange halten konnen, da die Weststromung
weitgehend ungehindert das Baugebiet durchflieRen kann. Im Bebauungsplan wird
durch Stellung der Gebaude darauf zu achten sein, dass die Behinderung so wenig
wie mdglich erfolgt.

Das Kleinklima wird sich durch Gebaude und Fahrzeugverkehr nachhaltig verandern.
An warmen Sommertagen wird aber auch eine ausreichende Abkuhlung erreicht
werden konnen, wenn die Bebauung nicht zu kompakt ausgewiesen wird. Dies be-
darf entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes werden durch Wohngebaude
und Strallen bzw. Wege nachhaltig sein. Ein Ausgleich ist fur dieses Schutzgut nur
schwer herzustellen, allenfalls durch grof3ztigige Ortsrandbegriinung. Dies geschieht
auf den die das Gebiet umgebenden naturnahen Grunflachen. Um die Auswirkungen
so gering wie mdglich zu halten, sollten niedrige Gebaudehdhen festgesetzt werden
bzw. entsprechend niedrige Dachneigungen (im Bebauungsplan).

Als Vorbelastung ware der Saatzuchtbetrieb am Cleverhofer Weg mit seinen grol3en
Lagerhallen zu nennen. Bei Planrealisierung wirden diese recht massiven Gebaude
abgerissen und einer kleinteiligen Struktur von Ein- und Zweifamilienhdusern wei-
chen. Dies kdme einer Aufwertung des Landschaftsbildes flir diesen Teilbereich
gleich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung starkt die nach wie vor nachgefragte attraktive Wohnfunktion und kommt
der hohen Nachfrage nach bebaubaren Wohngrundstiicken nach. Aktuell befinden
sich auf der Liste, die von der Stadt gefuhrt wird, ca. 140 Personen und Familien, die
ein bebaubares Grundstiick von der Stadt Bad Schwartau im Stadtgebiet erwerben
mochten. Durch die Planumsetzung uber einen verbindlichen Bebauungsplan kdnnte
ein Groliteil dieser Nachfragen befriedigt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware die Stadt gehalten, an anderer Stelle im
Stadtgebiet Wohnbauflachen auszuweisen. Da aber nur im Westen bzw. Nordwesten
der Stadt derartige Flachen in Betracht kommen, wirde die Veranderung auch dort
erfolgen, mit den gleichen oder ahnlichen Auswirkungen.



MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Schutzgliter Mensch, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft werden von der Pla-
nung nicht negativ betroffen.

Die Schutzguter Boden und Wasser sowie Landschaftsbild und Ortsbild werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand von konkreten Malinahmen Be-
achtung finden.

Alternativenuntersuchung

Eine Alternativenuntersuchung kommt nicht in Betracht, da das Planungsziel "Aus-
weisung von Wohnbauland" auch an anderer Stelle im Stadtgebiet ahnliche Auswir-
kungen hervorgerufen hatte.

Zusammenfassende Bewertung

Durch die Plandarstellungen werden bei Realisierung, was einen rechtsgultigen Be-
bauungsplan voraussetzt, nachhaltige Veranderungen eintreten, insbesondere hin-
sichtlich der klimatischen Verhaltnisse und des Landschaftsbildes. Die Einflisse auf
die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere sowie Boden und Wasser dagegen
konnen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert werden.
Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass durch die Planung in diesem, zum grof3-
ten Teil bisher unbesiedelten Bereich keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Die Vorbelastung durch den landwirtschaftlichen Betrieb
wird sogar durch die vorgesehene Auslagerung reduziert.

Bad Schwartau,

Stadt Bad Schwartau

(Schuberth)
Blrgermeister



