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Begriindung

zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes/Teaiﬂache 1 — Kleikamp
der Stadt Bad Schwartau

Der Flachennutzungsplan ist selt dem 24.12.2003 wirksam. Parallel zur 2. F-Plan-
Anderung/Teilflache 1, wird der B-Plan Nr. 56/2. Anderung fiir das Gebiet am Klei-
kamp aufgestellt. Das Plangebiet ist im gtiltigen Flachennutzungsplan zum (iberwie-
genden Teil als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Erweiterung um ca. 65 m in
westlicher Richtung geht Gber die bisherigen Darstellungen des F-Planes hinaus und
entspricht nicht mehr dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Des-
halb ist eine entsprechende F-Plan-Anderung erforderlich.

Grlnde der Gleichbehandlung der von der Planung betroffenen Grundstiickseigen-
tumer flihrten zur Ausweitung der Wohnbauflache. So war es einem angrenzenden
Grundeigentlimer nicht zuzumuten, sein landwirtschaftlich genutztes Gelande quasi
von drei Seiten mit Wohnbebauung zu ,umzingeln“. Dies hatte zu Konflikten zwi-
schen der Wohnnutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung (Diingung, Erntebe-
trieb mit schweren Gerét) flhren konnen, so dass sich die Stadt entschied, diese
Flache ebenfalls als Wohnbauland im B-Plan auszuweisen und dementspreohend
-den F-Plan anzupassen.

Im Bereich der dargeste!lten Wohnbauflache kdnnen ca. 60 Wohneinheiten realisiert
werden. Das sind etwa 19 mehr als nach der bisherigen Planung. Die Erschlieftung
erfolgt z. T. Uber den Stockelsdorfer Weg und andererseits (iber Planstralen vom
Kleikamp aus. Die erforderlichen Ausgleichsflachen nach § 1 a Abs. 3 BauGB gren-
zen unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an. Hierdurch wird ein vollstandiger
Ausgleich flr die erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht und gleichzeitig
der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen, weil durch eine wirksame Griinza-
sur der unbebaute von dem bebauten Bereich abgetrennt und das Wohngebiet durch
naturnahe Grinflachen zur freien Landschaft hin wirkungsvoll eingegriint wird.

Der parallel aufgestelite B-Plan Nr. 56/2. Anderung regelt die weitergehenden Fest-
setzungen insbesondere hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzun-
gen, der Stellung und der Hohen der baulichen Anlagen; den Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (L&rm durch benachbarte Gewerbebetriebe und landwirtschaft-
liche Betriebe) sowie die bauliche und sonstige Gestaltung auf den Grundstiicken.
Ebenso sind im B-Plan die erwahnten AusgleichsmaRnahmen im Detail geregelt, die
in der Flachennutzungsplananderung nur flachenhaft dargestelit werden. Das betrifft
ebenfalls die Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

s Serwartan, 10, 40y 2008
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Umweltbericht

1.

Umweltpriifung

Durch die erweiterten Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung wird
eine Flache von ca. 14.000 m? fur Wohnbebauung in Anspruch genommen,
die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Das bedeutet einschneidende
Veranderungen flr das bisherige Landschaftsbild, den Wasserhaushalt durch
Bodenversiegelungen sowie Auswirkungen auf Flora und Fauna. Ebenso ent-
steht durch die spateren Wohngeb&ude ein verdndertes Kleinklima.

Die Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden, wurden im Zuge des
parallel zu dieser F-Plan-Anderung aufgesteliten B-Planes Nr. 56/2. Anderung
durch KompensationsmalRnahmen ausgeglichen. Die Bodenversiegelung wird
durch die Verpflichtung und entsprechende Planfestsetzung, das von den
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen auf den Privatgrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen,
sofern die Bodenbeschaffenheit dies zuldsst, minimiert. Dadurch wird, was
den Wasserhaushalt anbelangt, die bisherige Grundwasseranreichung wei-
testgehend erreicht auf den Zustand vor der Planung. Eine Verénderung tritt
nur dort auf, wo auf Grund wasserdichter Bodenschichten eine Versickerung
kaum moglich ist. Dieser Zustand war aber auch vor der Planung schon in
dieser Form gegeben, so dass bei Starkregenféllen das Leitungsnetz der an-
grenzenden Stralken beansprucht wird. Ein neu angelegter Teich wird dariiber
hinaus sicherstellen, dass das Leitungssystem bei solchen starken Regenfél-
len nicht tUberbelastet wird. Es erfullt damit die Funktion eines Regenriickhal-
tebeckens. ' -

Zusatzliche Emissionen, welche die Luftqualitat belasten, entstehen mit Aus-
nahme der normalen Heizungsanlagen der Wohngeb&ude nicht. Insofern sind
die durch Planung ausgelosten Umweltauswirkungen nicht als erheblich ein-
zustufen. Durch eine wirkungsvolle Ortsrandeingrinung wird zudem das
Landschaftsbild, welches durch die Wohnbebauung nachhaltig verandert wird,
groltenteils wieder hergestellt.

Umweltbelange aus der Behodrdenbeteiligung

Die Behordenbeteiligung wurde vom 05.10. bis 11.11.2004 durchgefihrt. Da-
bei hat die zustandige Wasserbehorde darauf hingewiesen, dass wegen der
bestehenden Problematik des Muhlenteiches weitere Einleitungen in die Cle-
ver Au/Barger Aue nicht mehr zugelassen werden kénnen. Dieser Belang
wurde bei der Planung weitestgehend in der Gestalt beriicksichtigt, dass durch
B-Plan-Festsetzungen das Oberflachenwasser von den privaten Grundsti-
cken Uberwiegend an Ort und Stelle zu versickern ist. Dartiber hinaus wird bei
Starkregenfallen das zusatzlich anfallende Oberfldchenwasser im Regenriick-
haltebecken gespeichert und schadlos in das vorhandene Leitungssystem des
Stockelsdorfer Weges eingeleitet.



Planungsalternativen

Bei der Planausweisung der Wohnbauflaiche am Kleikamp wéaren 2 weitere
Alternativen moglich gewesen, die aber aus folgenden Griinden nicht weiter
verfolgt wurden:

a) Nullvariante

Dies entsprache den Ausweisungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 56. Dieser wurde aber aus mehreren Grinden nicht umgesetzt:

° lange Planungsunsicherheit wegen eines anstehenden Normen-
kontrollverfahrens, _

° danach: Umsetzungsschwierigkeiten wegen zu hoher Erschlie-
Rungskosten im Verhéltnis zu den ausgewiesenen Baulandfla-
chen

b) Teilerweiterung im Nordwesten

Hierdurch ware zwar eine wirtschaftlich realisierbare Planvariante ent-
standen; Konflikte mit direkt angrenzender landwirtschaftlicher Intensiv-
nutzung auf einer von Wohnbebauung von 3 Seiten umgrenzten Flache
waren aber die Folge gewesen.

Zur Erreichung einer stadtebaulich ausgewogenen Planung, einer klaren Orts-
randbegrenzung bei Berlicksichtigung angrenzender Nutzungen, z. B. land-
wirtschaftlicher Betriebe, wurde die vorliegenden Plandarstellung gewahlt.



