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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §8 1 - 15 BauNVO)

KLEINSIEDLUNGSGEBIET

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 2 Abs. 3 Nr. 3 und 4 BauNVO
aufgefuhrten Nutzungen (Tankstellen, nicht storende Gewerbebetriebe) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig

DORFGEBIET

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in 8 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO
aufgefuhrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in 8 5 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrte Nut-
zung (Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig

ANPFLANZUNGEN (Kompensationsmaf3nahme)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind standortgerechte Gehdlze wie Birke,
Eiche, Linde, Esche, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, zu ver
wenden. Zusatzlich soll auf jedem Grundstuck jeweils ein firstuberschreitender
Baum gepflanzt werden (Arten konnen sein: Birke, Linde, Vogelkirsche oder ein
Obstbaum (Hochstamm)).

Innerhalb der Flachen nach &8 9 Abs. 25a BauGB sind standortgerechte und
landschaftstypische Geholze zu pflanzen. Das Aufkommen einer standorttypi-
schen Krautschicht ist zuzulassen. Die Pflanzungen sind einzuzaumen.

Die Uferbereiche der Teiche sind abzupflanzen und unregelmaldig zu gestalten
(Neigung 1:5 bis 1:10). Der tiefste Punkt soll mindestens 2 m betragen. Die
Teiche sind naturnah und mit flachen Ufern auszubilden.

Als Initialpflanzung am Teich zum Regenrickhalt sind, um die Selbstreinigung
zu erhohen, folgende Pflanzungen vorzusehen:

Schilf Phragmites austalis
Schwertlilie Iris pseudacorus
Teichsims Scirpus lacustris

Der anzupflanzende Knick ist entsprechend der Systemskizze (siehe Planzeich-
nung) anzulegen. Die Flachen sind mindestens vierreihig mit einheimischen,
standortgemal3en Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Grunflache soll nicht gartnerisch genutzt werden, sondern extensiv als
Wiese mit 1 - 2 x jahrlicher Mahd bei Abfuhr des Mahgutes und ohne Dungung
(gemal} 8 9 Abs. 20 BauGB).
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 92 | BO)

DACHER

Fur die Hauptbaukorper im WS-Gebiet werden Satteldacher mit einer Dachnes
gung von 40° - 51° festgesetzt Fur die Hauptbaukorper im MD-Gebiet werder
Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° - 51° festgesetzt

FASSADEN

Fur die Aullenwande der Hauptbaukorper sind weilde, rote oder braune Ziegel
bzw. heller Putz zu verwenden Mit anderen Materniahen und Farben sind leil
flachen bis zu 20% der Aullenflachen zulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Fur Garagen und Nebengeaude, die von der otfenthchen Verkehrsflache sicht
bar sind, sind die gleichen Matenalien, wie fur die Hauptbaukorper zu verwen
den.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache ist eine Hecke aus
standortgerechten Geholzen zu wahlen. Zusatzlich kann auf der dem Gebaude
zugewandten Seite eine Zaun in maximal gleicher Hohe gesetzt werden.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 NIr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,7 m
uber Fahrbahn nicht uberschreiten

WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(8 9 Abs. 1 Nir. 6 BauGB)

Im WS- und MD-Gebiet sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig

IMMISSIONISSCHUTZ
(8§ 9 Abs. 24 BauGB)

In dem Plangebiet sind die Larmpegelbereiche Il und Il {siehe Planzeichnung)
nach DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschalldammung von Aullenbauteilen
in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom November 1989) bei der Ausfuh
rung zu berucksichtigen. Fur die von der mal3geblichen Larmquelle ab gewand-
te Gebaudeseite darf der malRgebliche Aulienlarmpegel entsprechend der Fest-
setzung nach DIN 4109 gemindert werden.



